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MIR#. 2020 FE—FE 25, MEENEEGET RS EH, 2EEAERZES K
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TEE, BEREAETIMNECH B RGEEY, ERESENFLEFEELSSE

17



B HE [ HEAT IR .

2021 £ 12 A T4, RN HTREL A ER AT TARMAENF TS ER, Ei
B ASgELN, REHNAS A EBECELEAEREN 2%, 3 TEZS AW
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2. WERMBEKAKMEREEARN

(1) WERE R H ey 2 E F 5 TNE T

2021 F 6 A,

WAENAMA AT “S P BREETFMRT (2021) % 169 57 (5

&) TEEHIRE 2020 F 12 AKE B RAMWHFERY THEEX B, HENS

Blet £ 0% T WEXUKRNTH. —FH, SedMEmEEn”8HEXTHK
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A ZRAE 53. 40%

A RE: EHERR. F=FRit%
(2) FHERE & A BB IE L
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R SRET AL, BATNGEFLAFEER,

(2) ERARFEARE A TRIIL KR WA XETANG EH RO RE
N, REGEFREAFERARE.

FEAAFELAMESF, KA CEEE LM DA TWTLBIRMERRERL, &
AFRT TSRV GEUNHERETNLE R, §5LAHLTELSFERAMR
=,

WERWBEE A E: EARFEAREH FRET RGN E XK M7 BFE
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FRRAGHENE R T A4E, GUNWEIRENTEERAREZ, THEARTE
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HEH R RN 2.35%3. T1%Z 8, 55 £ 8K FFEE K.

EEFEE 2021 FETREFATFEEREST 2021 FXHEXWEEDZ W, KF
EJ7 2021 FHERAMER, MEERAFTW IR, e, FHAFRER, HLFH
EEFRES I, MM AGR R AEHEREUREER, EREBREHERNE
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	1.你公司披露的2021年业绩预告显示，2021年营业收入预计43,000万元，扣除后的营业收入预计为42,400万元，扣除非经常性损益后的净利润（以下简称“扣非后净利润”）为亏损7,000万元-13,000万元。年报显示，你公司2021年实现收入2.52亿元，扣非后净利润为-1.43亿元。《2021年度营业收入扣除事项的专项审核报告》显示，你公司报告期扣除收入6,219.18万元，主要为医疗器械经销贸易收入5,250.83万元。请你公司：
	一、说明2021年预计收入与经审计收入金额差异较大的原因及具体差异内容，在年审过程中是否就收入确认与年审会计师存在重大分歧。
	二、结合公司2020年及2021年所从事的医疗器械业务的具体内容、业务模式、经营情况等，说明公司近两年所从事的医疗器械业务是否存在差异，2020年医疗器械相关业务收入是否属于《深圳证券交易所上市公司自律监管指南第1号——业务办理》关于营业收入扣除的相关要求所述“本会计年度以及上一会计年度新增贸易业务所产生的收入”，2021年是否应当继续全额扣除医疗器械业务收入。
	（一）公司2020年度的医疗器械业务
	（二）公司2021年度的医疗器械业务
	1.直销模式
	2.经销模式

	（三）2020年和2021年医疗器械业务的差异
	1.销售模式不同
	2.是否属于主营业务不同

	（四）2020年医疗器械相关业务收入是否属于《1号指南》关于营业收入扣除的相关要求所述“本会计年度以及上一会计年度新增贸易业务所产生的收入”，2021年是否应当继续全额扣除医疗器械业务收入。
	1.威宇医疗业务收入是否属于与主营业务无关的收入
	2.威宇医疗业务收入是否属于不具备商业实质的收入

	（五）医疗器械业务相关收入确认符合企业会计准则相关规定
	1.骨科耗材
	2.医疗设备
	3.收入确认符合企业会计准则的相关规定


	三、年审会计师回复

	2．你公司报告期内向盛世达投资有限公司（以下简称“盛世达”）购买其持有的威宇医疗30.15%股权、以现金0.6亿元对其进行增资，长沙文超管理企业（有限合伙）（以下简称“长沙文超”）、新余纳鼎管理咨询合伙企业（有限合伙）（以下简称“新余纳鼎”）将其持有标的公司的全部45.23%股权的表决权不可撤销地委托给你公司。你公司于报告期内将威宇医疗纳入合并报表范围。盛世达、宁湧超承诺，威宇医疗2021年度、2022年度、2023年度经审计的扣除非经常性损益前后孰低的归属于母公司所有者的净利润分别不低于11,7...
	一、结合威宇医疗收购前后的内外部环境及政策变化、经营情况等，说明收购首年威宇医疗未完成业绩承诺且其实际业绩远低于承诺业绩的原因，并结合盈利预测与实际业绩的具体差异及主要原因，说明重大资产重组报告书对可能导致业绩变化的相关事项及风险因素的考虑是否充分合理，是否与实际情况存在较大偏差，公司实施重大资产重组时对上述资产的评估是否审慎，公司董事会是否勤勉尽责，收购威宇医疗是否有利于提高上市公司持续盈利能力，是否损害上市公司利益及中小股东合法权益。
	（一）收购首年威宇医疗未完成业绩承诺且公司实际业绩远低于承诺业绩的原因
	1.疫情影响大于预期
	2.带量采购政策在收购后发生重大变化

	（二）重大资产重组报告书对可能导致业绩变化的相关事项及风险因素的考虑情况，是否与实际情况存在较大偏差。
	（三）收购威宇医疗是否有利于提高上市公司持续盈利能力，是否损害上市公司利益及中小股东合法权益。
	1.威宇医疗具有规模化及专业化优势，行业发展前景良好。
	2.行业政策影响逐步减小
	3.重组后主要财务指标得到改善
	4.重组时设定业绩承诺及补偿条款

	（四）独立董事意见
	（五）评估机构核查意见

	二、结合商誉减值测试的主要参数、关键假设等，说明公司在收购当年即全额计提商誉减值准备的合理性、合规性。
	（一）盈利预测期为2022年-2026年
	（二）未来收入增长率取值依据及合理性
	（三）未来毛利率取值依据与及合理性
	（四）期间费用率情况及合理性
	（五）年审会计师回复

	三、结合威宇医疗的实际经营情况、未完成业绩承诺、全额计提商誉减值、未来业务规划等情况，说明威宇医疗相关业务是否能够形成稳定业务模式。
	（一）实际经营情况
	（二）未完成业绩承诺的原因
	（三）计提商誉减值情况
	（四）未来业务规划
	（五）直销业务具有稳定的业务模式
	（六）年审会计师回复

	四、结合盛世达及宁湧超的履约能力及意愿、信用风险等，说明公司确认相关业绩补偿款的依据及相关会计处理，是否审慎合理，未对相关业绩补偿款计提减值准备的主要考虑及合理性，公司就收回相关业绩补偿款已采取及拟采取的具体措施，是否有利于维护上市公司利益及中小股东合法权益。
	（一）履约意愿分析
	（二）履约能力分析
	（三）业绩补偿款相关会计处理是否审慎合理
	（四）公司就收回相关业绩补偿款已采取及拟采取的具体措施
	（五）风险提示
	（六）独立董事意见
	（七）年审会计师回复


	3．年报显示，报告期内你公司实现净利润2.36亿元，扣非后净利润为-1.43亿元，非经营性损益主要为出售重庆荣丰吉联房地产开发有限公司（以下简称“重庆荣丰”）股权收益、政府补助及债务重组损益。
	一、结合出售重庆荣丰的协议约定、实际履约进度、后续相关安排、存在的不确定性等，说明公司确认出售重庆荣丰相关损益的依据，相关会计处理及合规性。
	（一）付款安排
	（二）实际履约进度
	（三）剩余股权转让款后续安排及存在的不确定性
	（四）年审会计师回复

	二、结合政府补助及债务重组的具体内容、发生时点，说明公司确认政府补助及债务重组损益的依据及合理性，是否就相关事项及时履行审议程序和披露义务。
	（一）政府补助
	（二）债务重组
	（三）履行的审议程序及披露义务
	1.关于政府补助
	2.关于债务重组



	4．年报显示，你公司报告期末存货余额为16.14亿元，累计计提存货跌价准备0.65亿元，存货账面价值为15.49亿元，存货账面价值占报告期末资产总额达40.27%。
	一、说明计提存货跌价准备可变现净值的具体测算过程，包括相关测试方式、测试过程、关键假设及重要参数选取等，是否借鉴独立第三方的评估工作，并结合同行业可比上市公司情况、行业政策变化、存货市场价格变动趋势等因素，充分说明2021年存货跌价准备计提是否充分、谨慎。
	（一）公司2021年末存货及存货跌价准备明细
	1.房地产板块存货及跌价准备
	2.医疗器械板块存货及跌价准备

	（二）年审会计师回复

	二、说明将部分存货转为投资性房地产的判断依据，相关事项对公司的具体影响，相关会计处理及合规性。
	（一）报告期内长春项目部分写字楼由存货转为投资性房地产明细
	（二）年审会计师回复


	5．年报显示，你公司2021年收入构成主要为医疗器械收入、房地产开发、物业管理与租赁，其中物业管理与租赁为你公司第二大收入来源，但报告期毛利率为-18.71%，较上年同期下降36.21%。请你公司结合近两年物业管理与租赁业务的内外部环境变化、实际经营情况等，说明物业管理与租赁业务毛利率为负的原因及合理性，是否偏离同行业平均水平；同时，请你公司结合威宇医疗业绩承诺首年未实现业绩且相关资产计提大额减值、物业管理与租赁业务毛利率为负、近两年扣非后净利润连续为负等情况，说明你公司持续经营能力是否存在重大不...
	一、2021年公司物业管理及租赁业务经营情况
	（一）物业管理毛利率为负的原因
	（二）租赁业务毛利率为负的原因
	1.市场竞争加剧
	2.长春项目配套商业对外出租，租赁期限为25年，合同总金额为32,093万元。租赁收入按25年结转，但投资性房地产成本按20年摊销。另外，依据租赁合同约定，配套商业前五年租金减半，以后年度逐年递增。因2021年度为租期首年，为促使承租方尽快开业满足入住业主需求，给予承租方首年租金再减半优惠，故2021年配套商业实际租金收入较低，不能覆盖成本。导致公司2021年度租赁业务毛利率较2020年度大幅下滑并出现毛利率为负值的情况。
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