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证券代码：002264           证券简称：新华都         公告编号：2022-074 

 

新华都购物广场股份有限公司 

关于非公开发行股票会后事项说明的公告 

  

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚

假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

新华都购物广场股份有限公司（以下简称“公司”、“上市公司”或“新华都”）

2021年度非公开发行A股股票已于2021年 8月 30日通过中国证券监督管理委员会（以

下简称“中国证监会”）发行审核委员会的审核，并于 2021 年 9 月 10 日收到中国证

监会核发的《关于核准新华都购物广场股份有限公司非公开发行股票的批复》（证监

许可[2021]2941 号），核准公司非公开发行不超过 205,369,164 股新股，核准日期为

2021年 9月 8日，有效期 12个月。 

公司根据中国证监会《关于加强对通过发审会的拟发行证券的公司会后事项监管

的通知》（证监发行字[2002]15号）、《关于再融资公司会后事项相关要求的通知》（发

行监管函[2008]257 号）和《股票发行审核标准备忘录（五）修订稿——关于已通过

发审会拟发行证券的公司会后事项监管及封卷工作的操作规程》（中国证监会发行监

管部(2002)第 5 号）等文件的规定，就公司自前次报送会后事项承诺函之日（2022

年 4月 22日）至 2022 年 6月 30日期间是否发生重大事项情况说明如下：  

一、会计差错更正 

公司于 2022年 6 月 28日召开第五届董事会第二十一次（临时）会议和第五届监

事会第十九次（临时）会议，审议通过了《关于前期会计差错更正的议案》，同意公

司根据《企业会计准则第 28号——会计政策变更、会计估计变更和差错更正》、中国

证券监督管理委员会《公开发行证券的公司信息披露编报规则第 19 号——财务信息

的更正及相关披露》等相关规定对前期会计差错进行更正，并追溯调整前期已披露的

财务报表。 

（一）会计差错更正事项概述 

1、关于投资北京玖施酷科技有限公司的会计处理 

2021 年 4 月 29 日，公司与湖州君予容舍企业管理咨询事务所签订了股权转让协
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议，公司有条件分期支付人民币 3,000万元取得北京玖施酷科技有限公司（以下简称

“玖施酷”）51%的股权。公司在合并玖施酷的会计处理中，仅合并了归属于母公司所

有者的无形资产部分，与现行的合并报表理论存在差异，该会计处理差错导致公司

2021年年报少计无形资产、少数股东权益。  

玖施酷实际经营不及预期，合并日至 2021年末经营亏损。公司 2021年年报于 2022

年 3 月 30 日对外披露。2022 年 4 月 6 日，根据原协议的精神，公司与出让方签订了

股权转让补充协议，确认 51%的股权转让价款由 3,000万元调减为 414.12 万元。2021

年年报时未及时调减应付股权转让款金额，也未及时按照谨慎性原则聘请评估机构对

相关无形资产进行评估并计提无形资产减值。由于无形资产减值计入经常性损益，该

会计差错导致 2021 年扣除非经常性损益后归属于母公司所有者的净利润多计 575.96

万元，同时营业外收入少计 784.09万元；2021年末归母净资产少计 208.14 万元，2021

年度归属于母公司所有者的净利润少计 208.14 万元。 

根据相关规定，公司对上述会计差错进行了更正，影响了本公司在相应期间的无

形资产、其他应付款、资产减值损失、营业外收入及管理费用等。 

2、关于补充 2021 年年报时应进行的会计政策变更 

根据财政部 2021年 11月发布的实施问答的有关规定，产品控制权转移给客户前，

为了履行客户合同而发生的运输活动，相关的运输成本作为合同履约成本。公司对互

联网营销业务的运输费用按此项会计政策变更进行了追溯调整，同时调整可比期间列

报信息。该事项影响了公司在相应期间的销售费用、营业成本，对公司净利润和股东

权益无影响。 

（二）本次会计差错更正对公司财务状况、经营成果和现金流量的影响 

1、对公司合并资产负债表的影响 

（1）2021 年 6 月 30 日 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

无形资产  51,013,745.60 25,999,777.99 77,013,523.59 

资产总计 4,396,905,675.87 25,999,777.99 4,422,905,453.86 

少数股东权益  -696,797.04 25,999,777.99 25,302,980.95 

所有者权益合计 1,107,766,287.79 25,999,777.99 1,133,766,065.78 
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项目 调整前 调整金额 调整后 

负债和所有者权益总计 4,396,905,675.87 25,999,777.99 4,422,905,453.86 

（2）2021 年 9 月 30 日 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

无形资产  48,295,783.13 23,399,800.19 71,695,583.32 

资产总计 4,179,975,003.52 23,399,800.19 4,203,374,803.71 

少数股东权益  1,648,098.05 23,399,800.19 25,047,898.24 

所有者权益合计 1,091,172,880.79 23,399,800.19 1,114,572,680.98 

负债和所有者权益总计 4,179,975,003.52 23,399,800.19 4,203,374,803.71 

（3）2021 年 12 月 31 日 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

无形资产 39,836,317.86 -12,444,094.74 27,392,223.12 

资产总计 4,572,980,710.06 -12,444,094.74 4,560,536,615.32 

其他应付款 126,804,928.14 -16,500,000.00 110,304,928.14 

负债合计 3,514,610,378.05 -16,500,000.00 3,498,110,378.05 

未分配利润 -855,179,796.96 2,081,352.26 -853,098,444.70 

归属于母公司所有者权

益合计 
1,058,484,952.62 2,081,352.26 1,060,566,304.88 

少数股东权益 -114,620.61 1,974,553.00 1,859,932.39 

所有者权益合计 1,058,370,332.01 4,055,905.26 1,062,426,237.27 

负债和所有者权益总计 4,572,980,710.06 -12,444,094.74 4,560,536,615.32 

（4）2022 年 3 月 31 日 

单位：元 

项目 调整前 
调整金额（含 2021

年调整数） 
调整后 

无形资产 37,303,269.03 -10,888,582.90 26,414,686.13 

资产总计 4,711,302,454.51 -10,888,582.90 4,700,413,871.61 
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项目 调整前 
调整金额（含 2021

年调整数） 
调整后 

其他应付款  397,473,811.05 -16,500,000.00 380,973,811.05 

负债合计 3,607,297,145.44 -16,500,000.00 3,590,797,145.44 

未分配利润 -813,222,691.30 3,883,683.23 -809,339,008.07 

归属于母公司所有者权

益合计 
1,101,871,519.75 3,883,683.23 1,105,755,202.98 

少数股东权益 2,133,789.32 1,727,733.87 3,861,523.19 

所有者权益合计 1,104,005,309.07 5,611,417.10 1,109,616,726.17 

负债和所有者权益总计 4,711,302,454.51 -10,888,582.90 4,700,413,871.61 

2、对母公司资产负债表的影响 

本次会计差错更正对母公司资产负债表无影响。 

3、对公司合并利润表的影响 

（1）2021 年 1-6 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

营业成本 2,016,270,477.37 17,828,581.61 2,034,099,058.98 

销售费用 449,532,832.81 -17,828,581.61 431,704,251.20 

管理费用 94,524,649.26 1,733,318.53 96,257,967.79 

净利润 71,773,130.10 -1,733,318.53 70,039,811.57 

归属母公司所有者的净利润 73,560,360.03 - 73,560,360.03 

少数股东损益 -1,787,229.93 -1,733,318.53 -3,520,548.46 

综合收益总额 71,773,130.10 -1,733,318.53 70,039,811.57 

归属于母公司所有者的综合

收益总额 
73,560,360.03 - 73,560,360.03 

归属于少数股东的综合收益

总额 
-1,787,229.93 -1,733,318.53 -3,520,548.46 

（2）2021 年 1-9 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

营业成本 2,815,751,287.05 25,478,425.73 2,841,229,712.78 
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项目 调整前 调整金额 调整后 

销售费用 676,912,413.62 -25,478,425.73 651,433,987.89 

管理费用 151,058,955.97 4,333,296.33 155,392,252.30 

净利润 49,920,289.31 -4,333,296.33 45,586,992.98 

归属母公司所有者的净利润 49,362,624.15 - 49,362,624.15 

少数股东损益 557,665.16 -4,333,296.33 -3,775,631.17 

综合收益总额 49,920,289.31 -4,333,296.33 45,586,992.98 

归属于母公司所有者的综合

收益总额 
49,362,624.15 - 49,362,624.15 

归属于少数股东的综合收益

总额 
557,665.16 -4,333,296.33 -3,775,631.17 

（3）2021 年度 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

营业成本 3,730,541,172.96 36,356,164.95 3,766,897,337.91 

销售费用 923,850,618.21 -36,356,164.95 887,494,453.26 

管理费用 236,988,048.92 1,031,285.09 238,019,334.01 

资产减值损失 -2,500,762.59 -15,537,950.00 -18,038,712.59 

营业外收入 9,373,450.07 7,840,942.35 17,214,392.42 

净利润 15,798,008.46 -8,728,292.74 7,069,715.72 

归属母公司所有者的净利润 17,003,061.96 2,081,352.26 19,084,414.22 

少数股东损益 -1,205,053.50 -10,809,645.00 -12,014,698.50 

综合收益总额 15,798,008.46 -8,728,292.74 7,069,715.72 

归属于母公司所有者的综合

收益总额 
17,003,061.96 2,081,352.26 19,084,414.22 

归属于少数股东的综合收益

总额 
-1,205,053.50 -10,809,645.00 -12,014,698.50 

（4）2022 年 1-3 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

营业成本 952,389,907.07 13,315,812.34 965,705,719.41 
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项目 调整前 调整金额 调整后 

销售费用 221,823,285.62 -13,315,812.34 208,507,473.28 

管理费用 54,686,327.25 -1,555,511.84 53,130,815.41 

净利润 41,755,515.59 1,555,511.84 43,311,027.43 

归属母公司所有者的净

利润 
41,957,105.66 1,802,330.97 43,759,436.63 

少数股东损益 -201,590.07 -246,819.13 -448,409.20 

综合收益总额 41,755,515.59 1,555,511.84 43,311,027.43 

归属于母公司所有者的

综合收益总额 
41,957,105.66 1,802,330.97 43,759,436.63 

归属于少数股东的综合

收益总额 
-201,590.07 -246,819.13 -448,409.20 

4、对母公司利润表的影响 

本次会计差错更正对母公司利润表无影响。 

5、对合并现金流量表的影响 

（1）2021 年 1-6 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

购买商品、接受劳

务支付的现金 
2,869,191,306.56 10,817,370.44 2,880,008,677.00 

支付其他与经营

活动有关的现金 
328,170,574.48 -10,817,370.44 317,353,204.04 

（2）2021 年 1-9 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

购买商品、接受劳

务支付的现金 
4,196,235,214.87 16,186,587.82 4,212,421,802.69 

支付其他与经营

活动有关的现金 
480,496,963.83 -16,186,587.82 464,310,376.01 

（3）2021 年度 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

购买商品、接受劳

务支付的现金 
5,841,189,831.35 23,213,457.15 5,864,403,288.50 
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项目 调整前 调整金额 调整后 

支付其他与经营

活动有关的现金 
677,043,763.52 -23,213,457.15 653,830,306.37 

（4）2022 年 1-3 月 

单位：元 

项目 调整前 调整金额 调整后 

购买商品、接受劳

务支付的现金 
1,543,000,163.83 5,859,709.68 1,548,859,873.51 

支付其他与经营

活动有关的现金 
182,966,282.06 -5,859,709.68 177,106,572.38 

6、对母公司现金流量的影响 

本次会计差错更正对母公司现金流量表无影响。 

三、会计差错更正后公司经营业绩变化情况 

根据公司会计差错更正后的 2021 年年度报告、2022 年第一季度报告，2021 年度

和 2022 年一季度主要财务数据对比情况如下： 

单位：万元 

项目 2021 年度 2020 年度 变动幅度 2022 年 1-3 月 
2021 年

1-3 月 
变动幅度 

营业收入 503,212.82 519,122.00 -3.06% 130,135.15 157,387.56 -17.32% 

归属于上市公司股

东的净利润 
1,908.44 18,192.63 -89.51% 4,375.94 8,041.61 -45.58% 

归属于上市公司股

东的扣除非经常性

损益的净利润 

1,035.20 15,670.29 -93.39% 5,215.05 7,847.77 -33.55% 

经营活动产生的现

金流量净额 
24,095.06 12,327.97 95.45% 12,282.73 27,920.72 -56.01% 

项目 
2021 年 

12 月 31 日 

2020 年 

12 月 31 日 
变动幅度 

2022 年 

3 月 31 日 

2021 年 

3 月 31 日 
变动幅度 

资产总额 456,053.66 355,837.89 28.16% 470,041.39 468,534.56 0.32% 

归属于上市公司股

东的净资产 
106,056.63 100,110.69 5.94% 110,575.52 109,372.86 1.10% 

2021 年度，公司实现营业收入和归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利

润分别为 503,212.82 万元和 1,035.20 万元，分别较 2020 年度下降 3.06%和 93.39%。 

2022 年 1-3 月，公司实现营业收入和归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的

净利润分别为 130,135.15 万元和 5,215.05 万元，分别较 2021 年 1-3 月下降 17.32%和
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33.55%。 

（一）公司 2021 年和 2022 年一季度经营业绩下滑原因 

按业务板块分类，公司整体及互联网营销业务 2021 年度及 2022 年 1-3 月业绩如

下： 

单位：亿元 

分类 项目 2021 年度 2020 年度 
变动 

幅度 

2022 年

1-3 月 

2021 年

1-3 月 

变动 

幅度 

新华

都整

体 

营业收入 50.32 51.91 -3.06% 13.01 15.74 -17.32% 

归属于上市公司

股东的净利润 
0.19 1.82 -89.51% 0.44 0.80 -45.58% 

互联

网营

销业

务 

营业收入 19.25 14.47 32.99% 4.90 5.34 -8.18% 

归属于上市公司

股东的净利润 
1.23 1.01 21.53% 0.49 0.39 25.33% 

2021 年度公司整体业绩下滑主要系受公司零售业务业绩下滑、本年度无形资产-

特许经营权减值的影响；2022 年 1-3 月整体业绩下滑主要系受公司零售业务业绩下滑

的影响。 

1、零售业务收入同比大幅下降，导致毛利减少 

随着国内宏观经济下行压力的增强、民众消费升级需求的提升，零售业务逐步向

线上与线下相结合的方向发展，竞争愈发激烈，在此背景下 2021 年度、2022 年 1-3

月公司零售业务营业收入分别较上年同期下降6.37亿元和2.29亿元，导致2021年度、

2022 年 1-3 月公司毛利分别减少 1.67 亿元和 0.49 亿元。 

2、执行新租赁准则导致未确认融资费用摊销增加 

公司零售业务门店以租赁为主，2021 年开始执行新租赁准则，2021 年度和 2022

年 1-3 月分别产生未确认融资费用摊销 5,151.79 万元和 1,174.97 万元。 

另外 2021 年度公司不再享受疫情期间社保减免、稳岗补贴等政府补助，导致相

关费用上升；2022 年 1-3 月公司关闭部分亏损门店，加速摊销装修费用并导致营业外

支出增加。 

3、特许经营权相关的无形资产减值导致资产减值损失增加 

2021 年玖施酷经营业绩未达预期，收购时形成的无形资产-特许经营权存在减值

迹象。经评估机构重新评估，公司于 2021 年末确认无形资产减值损失 1,553.80 万元。 

（二）公司与同行业公司业绩对比 

2021 年度，公司及同行业上市公司业绩情况如下： 
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公司名称 

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润

（万元） 变动率 

2021 年度 2020 年度 

新华都 1,035.20 15,670.29 -93.39% 

永辉超市 -389,000 58,010.18 -770.57% 

家家悦 -29,337.04 40,702.37 -183.94% 

国光连锁 910.11 8,058.25 -88.71% 

华联综超 -25,915.82 9,101.15 -384.75% 

三江购物 6,462.81 10,353.99  -37.58% 

中百集团 -10,410.44  4,882.47 -313.22% 

安德利 -5,558.96 -1,296.28 -328.84% 

同行业上市公司 2021 年度归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利润均

较上年存在不同程度的下滑，公司业绩变动情况与同行业可比上市公司基本一致。 

（三）公司业绩变化情况在发审会前是否可以合理预计 

公司 2021年 1-6月扣除非经常性损益后归属于上市公司的净利润为 7,179.14万元，

较上年同期减少 4,542.41 万元，同比下降 38.75%。结合公司 2021 年 1-6 月经营情况，

为巩固和提升互联网营销服务业务的市场规模和市场占有率，公司预计广告宣传等费

用将持续增加；此外 2021 年开始执行新租赁准则，公司预计可能面临经营业绩下滑

或亏损的风险，公司和保荐机构在发审会前对未来经营业绩下滑进行了风险提示。 

（四）会前相关风险提示 

公司已在本次非公开发行股票申报文件中对相关情况涉及的风险因素做出提示。

《安信证券股份有限公司关于新华都购物广场股份有限公司 2021 年度非公开发行 A

股股票之尽职调查报告》中关于业绩下滑风险提示的主要内容如下： 

“（一）市场风险 

2、市场竞争加剧的风险 

互联网营销起源于电子商务的高速发展，以消费者为主导，可为消费者提供更大

的自由空间和选择范围，同时也为品牌商提供了新的产品推广渠道。随着全球进入互

联网时代，网络消费在整体消费市场中的占比不断提高，众多企业进入互联网营销行

业，大量大型品牌商通过互联网进行品牌宣传与产品销售活动，在一定程度上加大了

行业竞争的风险。 

目前，互联网营销行业尚未形成标准化的定价模式，行业内企业数量的不断增加，

可能会出现同行公司为抢占市场份额而降低收费标准的行为，导致行业内市场竞争加

剧、行业利润水平压缩，影响行业整体议价能力，从而对公司的经营业绩产生不利影
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响。 

（三）财务风险 

1、业绩下滑或亏损的风险 

2018 年至 2021 年 1-6 月，公司扣除非经常性损益后归属于母公司股东的净利润

分别为-1,422.81 万元、-63,643.64 万元、15,670.29 万元和 7,179.14 万元。公司于 2019

年计提了大额商誉减值准备以及关闭处置部分亏损门店和子公司。若公司未来业务开

展不及预期，公司将面临经营业绩下滑或亏损的风险。 

2、经营业绩季节性波动风险 

互联网营销行业存在较为明显的季节性特征，主要集中在第四季度。近年来，随

着阿里、京东等大型电子商务服务商举办的“双 11”、“双 12”、“618”等购物节日的

影响力越来越大，对我国消费者行为习惯造成了重大的影响。我国互联网营销行业整

体收入呈现下半年占比较高的情况，其中第四季度占全年收入比重较高。若公司未能

在各大消费型节日中抓住市场机会，或营销方案与品牌运营方案实施不当，以及其他

意外性风险的发生，将会导致公司在特定季度失去市场机会，从而对公司全年盈利水

平乃至未来发展都造成一定不利的影响。 

3、运营成本持续增长的风险 

零售行业市场管理越发精细化，新技术、新业态模式的运用均需要较大的投入。

目前公司大部分门店的经营权主要通过租赁取得，由于经营场所的选取对销售业务有

重要的影响，更换成本较高，如租赁合同到期后门店租金价格上涨，公司将承担较高

的租金成本；电商行业竞争加剧，且营销方式发生变化，公司为巩固和提升互联网营

销服务业务的市场规模和市场占有率，广告宣传及流量推广等费用将持续增加；人才

是公司持续发展的核心资源，随着人力成本的增长，公司需承担该等费用从而保持团

队和人员的稳定性。当前租金、人力等支出的持续上涨趋势不可避免，公司面临运营

成本持续增长的风险，该情形对经营业绩形成较大压力。” 

（五）业绩变动对公司当年及以后年度经营的影响 

公司 2021 年度和 2022 年 1-3 月经营业绩同比下滑主要受公司零售业务亏损、收

购玖施酷时形成的无形资产-特许经营权减值的影响。公司基于零售业务亏损的现状，

筹划了剥离零售业务的重大资产出售事项，本次重组已于2022年4月19日实施完毕，

且约定出售的零售业务子公司 2022 年度损益归交易对方所有，因此由于零售业务亏

损导致的业绩变动不会对公司 2022 年度及以后年度经营业绩产生影响；公司于 2022
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年 4 月 6 日与玖施酷出让方签订了股权转让补充协议，确认收购价款由 3,000 万元调

减为 414.12 万元，且 2021 年度上述无形资产-特许经营权账面价值已减值至 402.97

万元，因此由于收购玖施酷时形成的无形资产-特许经营权减值不会对公司 2022 年度

及以后年度经营业绩产生重大影响。 

（六）业绩变动对本次募投项目的影响 

公司本次非公开发行拟募集资金将用于品牌营销服务一体化建设项目、仓储物流

建设项目与研发中心建设项目。本次募集资金投资项目围绕公司互联网营销业务展开，

其中仓储物流建设项目与研发中心建设项目不涉及效益测算，并可为公司的仓储物流

服务能力及研发能力提供强有力的支持，有利于公司持续增强竞争力，符合公司发展

战略。 

品牌营销服务一体化建设项目涉及效益测算，该项目拟打造自有品牌/开发品，毛

利率高于公司目前经营的标品，项目的实施有利于孵化自有品牌及开发品，扩大公司

营业收入，有利于紧抓互联网营销发展趋势，为客户提供全方位的数字营销服务。 

本次募投项目不会因公司本期业绩变动而发生重大变化，项目预计实施进度和预

计收益、实施具体内容不会因此调整。综上所述，公司经营业绩变动情况不会对本次

募投项目产生重大不利影响。 

四、公司及中介机构意见 

公司自前次报送会后事项承诺函之日（2022 年 4 月 22 日）至 2022 年 6 月 30 日

期间，公司未发生证监会《关于加强对通过发审会的拟发行证券的公司会后事项监管

的通知》（证监发行字[2002]15 号）、《股票发行审核标准备忘录（五）修订稿——

关于已通过发审会拟发行证券的公司会后事项监管及封卷工作的操作规程》（中国证

监会发行监管部(2002)第 5 号）、《关于再融资公司会后事项相关要求的通知》（发

行监管函[2008]257 号）等文件中所述可能导致公司不符合发行条件、上市条件和信

息披露要求的事项，公司仍符合发行条件、上市条件和信息披露要求。 

五、其他相关说明 

公司将根据本次非公开发行股票的进展情况及时履行信息披露义务。敬请广大投

资者理性投资，注意投资风险。 

 

特此公告！ 
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新华都购物广场股份有限公司 

董  事  会 

二○二二年七月一日 
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