
 

嘉凯城集团股份有限公司 

2022 年度非公开发行 A 股股票募集资金使用 

的可行性分析报告 

一、本次募集资金使用计划 

嘉凯城集团股份有限公司（以下简称“嘉凯城”或“公司”）拟非公开发行

股票，拟募集资金总额不超过 102,461.84 万元（含本数），所募集资金在扣除发

行费用后拟用于偿还有息负债及补充流动资金。  

二、本次募集资金的必要性和可行性分析 

（一）本次募集资金的必要性 

1、优化公司资本结构，增强公司抗风险能力与可持续经营能力 

报告期内，受房地产政策影响，公司主要通过银行借款及信托融资等方式

进行资金筹措，融资成本高，难度大，同时也导致公司资产负债率逐渐提升。

2019 年末、2020 年末、2021 年末和 2022 年 9 月末，公司资产负债率分别为

80.84%、82.47%、92.01%和 97.45%。通过本次非公开发行，能一定程度增强公

司的资金实力和业务运营能力，提高公司净资产规模，降低公司资产负债率，

优化资本结构，有利于增强公司的抗风险能力和持续经营能力。 

2、满足公司日常经营的资金需求，增强公司盈利能力 

近年来，房地产调控政策不断推出、金融监管持续强化，去杠杆，稳房

价，坚持“房住不炒”；同时，当前经济形势严峻，受疫情及国际形式等多种因

素的叠加影响，物价、人工费普涨，房价持续低迷，房地产净利润持续走低，

房地产行业发展进入全面转型新时期，大中型房企受政策及市场因素影响，出

现不同程度的现金流紧张。 

从国家统计局公布的全国房地产开发投资增长率情况及房地产销售面积累

计增长情况来看：全国房地产开发投资增长速率从 2019 年的 9.9%持续下降到



2022 年 10 月的-8.8%%；全国商品房销售额增长率由 2019 年的 6.5%持续下降

到 2022 年 10 月的-26.1%，销售额累计增长速率在持续降低。院线业务方面：

根据中国国家电影局公布数据，国内票房总量反复震荡。 

报告期内，公司经营规模和盈利能力受政策及环境多重因素影响波动下

降，2019 年、2020 年、2021 年、2022 年 1-9 月公司营业收入分别为 16.52 亿

元、10.00 亿元、13.74 亿元、8.85 亿元，归属于母公司所有者净利润分别为

1.144 亿元、-12.61 亿元、-12.69 亿元、-6.61 亿元。未来，公司需进一步加快存

量资产的去化进度，同时积极推进待开发存量项目并充分利用影视文化产业、

健康管理、商业管理的优质资源，采用多元化拓展模式，形成自主开发和轻资

产管理输出并举的业务模式，提升自身业务稳定性及盈利能力。随着公司业务

的发展，公司对资金的需求将进一步增强。 

综上，公司通过本次非公开发行募集资金偿还有息负债及补充流动资金，

可有效降低公司资产负债率，从而优化资本结构，降低财务风险，增强抗风险

能力；同时，有利于满足公司业务发展及产业布局的资金需求，符合公司及全

体股东的利益。  

（二）本次募集资金的可行性 

1、本次非公开发行募集资金使用符合法律法规的规定 

公司本次非公开发行募集资金使用符合相关政策和法律法规，具有可行

性。本次募集资金到位后，有利于提高公司净资产规模，增强公司抗风险能

力，降低公司资产负债率，优化公司资本结构，为公司经营发展提供充足的资

金保障。 

2、本次非公开发行募集资金使用具有治理规范、内控完善的实施主体 

公司已按照监管要求制定了《嘉凯城集团股份有限公司募集资金管理办

法》，对募集资金的存储、使用、投向变更、管理与监督等进行了明确规定。本

次非公开发行募集资金到位后，公司董事会将持续监督公司对募集资金的存储

及使用，保证募集资金合理规范使用，防范募集资金使用风险。 

三、本次发行对公司经营管理和财务状况的影响 



（一）对公司经营管理的影响  

本次非公开发行股票募集资金扣除发行费用后拟用于偿还有息负债及补充

流动资金。本次非公开发行有助于改善公司资本结构，提高公司净资产规模，

解决公司在业务发展及产业布局中的资金需求，有利于提高公司持续经营能

力、抗风险能力和综合竞争力，符合公司及全体股东的利益。本次非公开发行

完成后，公司仍将具有完善的法人治理结构，保持人员、 资产、财务、业务、

机构等各个方面的独立性和完整性。  

（二）对公司财务状况的影响 

本次非公开发行完成后，公司的净资产及总资产规模均将提高，公司资产

负债率将有所下降，资产结构更加合理，财务结构更加优化，有利于降低公司

的财务风险并为公司的持续发展提供保障。本次发行完成后，公司股本总额将

即时增加，而由于本次非公开发行股票募集资金使用效益需要一定时间才能得

以体现，因此，公司的每股收益短期内存在被摊薄的风险。但从长期来看，公

司募集的资金解决了公司在业务拓展过程中的营运资金需求，有利于提高公司

的持续盈利能力、抗风险能力和综合竞争力，有利于公司长期战略目标的实

现。  

四、本次募集资金投资项目涉及报批事项情况 

本次发行募集资金拟用于偿还有息负债和补充流动资金，不涉及需履行立

项备案、环境影响评价等相关报批事项，亦不涉及使用建设用地的情况。 

五、募集资金使用的可行性分析结论 

综上所述，本次募集资金使用用途符合相关政策、法律法规及未来公司整

体战略发展规划，具备必要性和可行性。同时，有助于优化公司财务结构、降

低公司资产负债率水平、提高公司抗风险能力并有效缓解公司流动资金压力，

从而保证经营活动平稳、健康进行，降低公司经营风险，提升公司市场竞争

力。因此，募集资金的用途合理、可行，具有良好的综合性经济效益，符合本

公司及全体股东利益。 

 



嘉凯城集团股份有限公司董事会 
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