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	江南名苑一二层房屋、布吉厂房及宿舍：均为可获得收益的房地产，其收益情况具有可预测性和持续性，评估人员可以预计评估对象未来的正常净收益，选用适当的报酬率将其折现到评估基准日后累加得到的房地产价值，故本次可以采用收益法进行评估；评估对象附近房屋交易市场活跃度一般，存在区域内类似房地产的交易实例，可采用比较法进行评估。最终选取收益法评估结果，因为评估对象面积大，金额高，实际成交较少，市场上对于大面积房产基本以出租为主，甚少出售，故收益法更能体现房地产价值。
	河北天元商务大厦2201室、安徽铜陵市北斗星城、禾盛京广中心：均为可获得收益的房地产，其收益情况具有可预测性和持续性，评估人员可以预计评估对象未来的正常净收益，选用适当的报酬率将其折现到评估基准日后累加得到的房地产价值，故本次可以采用收益法进行评估；评估对象附近房屋交易市场活跃，区域内类似房地产的交易实例较多，可采用比较法进行评估。最终选取市场法评估结果，由于评估对象为商业办公地产，市场交易活跃，市场法更能体现其房地产价值。
	惠州产学研基地：考虑委估对象为自建工业房产，可采用成本法评估，考虑到评估对象目前均已出租，未来以获取租金收益为目的，为可获得收益的房地产，其收益情况具有可预测性和持续性，评估人员可以预计评估对象未来的正常净收益，选用适当的报酬率将其折现到评估基准日后累加得到的房地产价值，故本次可以采用收益法进行评估。最终采用收益法评估值，由于惠州产学研基地未来以获取租金收益为目的，收益法更能体现其价值。
	2、评估过程

