
中联资产评估集团有限公司关于《中基健康产业股份有

限公司发行股份购买资产并募集配套资金暨关联交易》 

审核关注要点的专项核查意见 

致：中基健康产业股份有限公司 

根据本公司与上市公司签订的《资产评估委托合同》，本公司接受上市公司

的委托，担任上市公司本次重大资产重组的评估机构，并据此出具了《中基健

康产业股份有限公司拟发行股份购买新疆新粮艳阳天番茄股份有限公司股权项

目资产评估报告》。 

现根据《深圳证券交易所股票发行上市审核业务指南第 7号——上市公司

重大资产重组审核关注要点》（以下简称“《审核关注要点》”）的相关规定，

就《审核关注要点》中适用上市公司本次重大资产重组的相关情况，出具本专

项核查意见。 



六、交易标的评估或估值 

（一）本次交易标的是否以收益法评估结果作为定价依据 

1、基本情况 

本次交易采用收益法、资产基础法两种方法进行评估，并最终选择资产基

础法评估结果作为定价依据。 

2、核查情况 

查阅了《中基健康产业股份有限公司拟发行股份购买新疆新粮艳阳天番茄

股份有限公司股权项目资产评估报告》。 

3、核查意见 

经核查，本次交易未以收益法评估结果作为定价依据。 

（二）本次交易是否以市场法评估结果作为定价依据 

1、基本情况 

本次交易未采用市场法进行估值。 

2、核查情况 

查阅了《中基健康产业股份有限公司拟发行股份购买新疆新粮艳阳天番茄

股份有限公司股权项目资产评估报告》。 

3、核查意见 

经核查，本次交易不以市场法评估结果作为定价依据。 

（三）本次交易是否以资产基础法评估结果作为定价依据 

1、基本情况 

本次交易采用收益法、资产基础法两种方法进行评估，并最终选择资产基

础法评估结果作为定价依据。 



本次交易以资产基础法为评估定价依据，原因是资产基础法从资产重置的

角度反映了资产的公平市场价值，标的公司属于生产型企业，具有固定资产投

入大、实物资产较多等特点，采用资产基础法进行估值适宜于标的公司的基本

情况。本次评估中，被评估单位详细提供了其资产负债相关资料、评估师也从

外部收集到满足资产基础法所需的资料。评估师对被评估单位资产及负债进行

全面的清查和评估，取得了充分的资料证据。未选择收益法作为最终评估方

法，主要原因是被评估单位成立年限较短，历史期间经营业绩存在较大波动。 

因此本次评估以资产基础法评估结果作为最终评估结论，评估方法和评估

结论的选择具备合理性。 

本次交易对方中泰农业和新粮集团的实际控制人为新疆国资委，上市公司

的控股股东为六师国资公司，上市公司实际控制人为六师国资委，本次交易不

属于上市公司向控股股东、实际控制人或者其控制关联人购买资产的情形，亦

不会导致上市公司控股股东及控制权发生变更。 

本次选用资产基础法评估结果作为评估报告的最终结论，是评估机构按照

相关资产评估准则的规定和要求，根据标的公司实际情况进行的选择；亦不存

在资产基础法中对一项或几项资产采用了基于未来收益预期的方法的情形。 

综上所述，本次交易不属于《上市公司重大资产重组管理办法》《监管规则

适用指引——上市类第 1号》规定的需要做出业绩承诺与补偿的情形，交易双

方经过自主协商未进行业绩承诺。 

本次选用资产基础法评估结果作为评估报告的最终结论，总资产账面值

58,044.35万元，评估值 59,054.33万元，评估增值 1,009.98万元，增值率

1.74%；负债无评估增减值，各类主要资产的增减值情况分析如下： 

（1）产成品（库存商品）账面值 6,385.12万元，评估值 7,158.05万元，

评估增值 772.93万元，增值率 12.11%，主要是产成品评估增值的原因是产成

品评估值中考虑部分利润所致； 

（2）固定资产账面值 8,034.32万元，评估值 8,241.02万元，评估增值

206.70万元，增值率 2.57%，主要为设备类固定资产的增值，导致增值的原因

是：本次采用重置成本法进行评估，相关资产在基准目的物价水平较入账时有

一定的增长，导致评估原值增值；企业的行业性质有一定的季节性，故本次生



产专用设备使用率较低，本次评估对专用设备考虑的实体性贬值率低于企业计

提的折旧金额，导致评估净值增值； 

（3）在建工程账面值 579.04万元，评估值 598.26万元，评估增值 19.22

万元，增值率 3.32%，主要增值原因为对超过六个月的在建项目，计入了资金

成本； 

（4）无形资产账面值 520.19万元，评估值 531.32万元，评估增值 11.13

万元，增值率 2.14%，主要增值原因为土地使用权为 2021年 7月购置并以当时

的评估值入账，本次评估基准日为 2022年 12月 31日，采用市场比较法，区域

内土地使用权价值有所上升； 

（5）其他资产及负债，评估无增减值。 

综上所述，采用资产基础法，各项资产采用的评估方法和参数取值依据合

理，各项资产评估的增减值水平和增减值幅度相对较小，评估增值具有合理

性。 

2、核查情况 

查阅了《中基健康产业股份有限公司拟发行股份购买新疆新粮艳阳天番茄

股份有限公司股权项目资产评估报告》、《新疆新粮艳阳天番茄股份有限公司

2022年度审计报告》；查询了可比公司年度报告、市值情况。 

3、核查意见 

经核查，评估师认为： 

（1）本次交易以资产基础法评估结果作为定价依据，是考虑到标的企业经

营时间较短且业绩有一定的波动，2022年标的企业 1.5万吨番茄丁、去皮整番

茄生产线刚刚调试完成并投产，难以提供完整资料对已建成投产的生产线及未

来拟投资建设的 4万吨番茄制品项目在下一生产阶段的生产经营情况进行合理

验证，并且资产基础法适宜于标的公司的基本情况，且具有充分的评估基础而

进行的选择的结果，具有合理性。 

（2）本次交易不属于《上市公司重大资产重组管理办法》《监管规则适用

指引——上市类第 1号》规定的需要做出业绩承诺与补偿的情形，交易双方经

过自主协商未进行业绩承诺。 



（3）本次评估中，各项资产的评估方法和评估参数选择符合资产评估准则

的要求，评估参数的选择依据充分，评估结论和评估增值具有合理性。 

（四）本次交易定价的公允性 

1、基本情况 

（1）结合标的资产最近三年内股权转让或增资的原因和交易背景，转让或

增资价格，对应的标的资产作价情况，核查并说明本次交易中评估作价与历次

股权转让或增资价格的差异原因及合理性 

标的资产最近三年内进行过增资，具体情况参见重组报告书“第四节 标的

公司基本情况”之“八、最近三年进行的与交易、增资或改制相关的评估情

况”。本次交易中评估作价与前次增资价格的差异主要来源于前次增资带来的

标的公司股东权益的增加。 

（2）结合本次交易市盈率、市净率、评估增值率情况，并对比可比交易情

况，核查本次交易评估作价的合理性 

本次交易市盈率、市净率、评估增值率与可比交易的对比情况重组报告书

“第六节 标的资产评估情况”之“二、董事会对本次交易评估事项的意见”之

“（五）本次评估结果及可比公司估值水平分析”。 

标的公司市盈率为 26.54倍，高于可比上市公司中基健康、冠农股份、中

粮糖业平均市盈率（剔除负值）16.67倍也高于可比上市公司市盈率中位数

14.70，主要原因是标的公司由于持有项目建设所需资金导致货币资金占比较

高，从而评估值较高。标的公司评估较账面值增值 2.51%，即市净率为 1.03，

低于可比上市公司平均市净率 17.43、也低于可比上市公司市净率中位数

2.20，评估结果具有合理性和谨慎性。 

（3）评估或估值的基本情况（包括账面价值、所采用的评估或估值方法、

评估或估值结果、增减值幅度等），并结合不同评估或估值方法的结果差异情

况、差异的原因、业绩承诺及业绩补偿安排设置等因素，对本次最终确定评估

或估值结论的原因及合理性进行审慎核查 

本次交易评估或估值的基本情况及不同评估或估值方法的结果差异情况、

差异的原因参见重组报告书“第六节 标的资产评估情况”；本次交易未设置业



绩承诺或业绩补偿安排。 

（4）如采用收益法和资产基础法进行评估的，核查是否存在收益法评估结

果低于资产基础法的情形，如是，核查标的资产是否存在经营性减值，对相关

减值资产的减值计提情况及会计处理合规性 

本次交易采用收益法和资产基础法进行评估。本次评估采用收益法测算出

的净资产（股东全部权益）价值 40,996.99 万元，比资产基础法测算出的净资

产（股东全部权益）价值 41,316.56 万元，低 319.57万元，低 0.77%。差异

较小，主要是由于标的公司经营历史较短、业绩有所波动，未来盈利预测相对

谨慎所致，但不存在外部经济环境或者开工不足等导致的经营性减值，也无需

对相关资产计提减值准备。 

2、核查情况 

查阅了《中基健康产业股份有限公司拟发行股份购买新疆新粮艳阳天番茄

股份有限公司股权项目资产评估报告》及其附表；查询了可比公司年度报告及

市盈率、市净率等相关估值指标。 

3、核查意见 

经核查，评估师认为： 

（1）本次交易中评估作价与前次增资价格的差异的主要原因是标的公司增

资完成后，净资产增加。该差异具有合理性。 

（2）对比可比上市公司市盈率、市净率等指标，本次评估结果具有合理

性。 

（3）本次交易采用资产基础法和收益法进行评估，最终选择资产基础法评

估结果作为定价依据，适宜于标的公司的基本情况，评估基础相对充分并具有

合理性。 

（4）本次交易存在收益法评估结果低于资产基础法的情形，但差异较小

（差异率 0.77%），不存在经营性减值，以资产基础法评估结果作为最终评估结

论合理。 

  






