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本报告中如无特别说明，相关用语具有与《深圳市建艺装饰集团股份有限公

司 2023 年度向特定对象发行 A 股股票预案》中相同的含义。 

一、本次募集资金使用计划 

本次向特定对象发行股票的募集资金总额不超过 48,500.00 万元（含本数），

扣除发行费用后拟将全部用于以下项目： 

单位：万元 

序号 项目名称 总投资额 
募集资金拟

投入额 

募集资金投入

占比 

1 建筑装饰工程项目 38,539.45 34,000.00 88.22% 

1.1 世荣商业中心室内精装修及外墙装饰工程 25,657.51 24,700.00 96.27% 

1.2 联润大厦项目幕墙工程 3,989.56 3,700.00 92.74% 

1.3 城建峰璟苑精装修工程 3,037.72 2,700.00 88.88% 

1.4 深圳市新华医院项目装修装饰工程 5,854.67 2,900.00 49.53% 

2 补充流动资金 14,500.00 14,500.00 100.00% 

合计 53,039.45 48,500.00 91.44% 

在本次发行募集资金到位前，公司将根据募集资金投资项目的实际情况，以

自筹资金先行投入，并在募集资金到位后予以置换。募集资金到位后，若扣除发

行费用后的实际募集资金净额少于拟投入募集资金总额，在本次发行募集资金投

资项目范围内，公司将根据实际募集资金数额，按照项目的轻重缓急等情况，调

整并最终决定募集资金的具体投资项目、顺序及各项目的具体投资额，募集资金

不足部分由公司自筹解决。 

二、本次募集资金投资项目的必要性及可行性分析 

本次募集资金投资项目包括建筑装饰工程项目和补充流动资金项目。本次募

集资金投资项目的实施有充分的必要性及可行性。 

（一）建筑装饰工程项目 

1、项目基本情况 
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（1）世荣商业中心室内精装修及外墙装饰工程 

① 项目的基本情况 

本项目分为“世荣商业中心（一标段）、（二标段）室内精装修及外墙装饰工

程”和“世荣商业中心（三标段）室内精装修及外墙装饰工程”两个子工程。 

其中一标段、二标段的发包方为珠海市年顺建筑有限公司，三标段发包方为

珠海市斗门区世荣实业有限公司，承包方均为建艺集团，承包范围为世荣商业中

心一标段、二标段、三标段的室内精装修及外墙装饰工程，工程均位于珠海市斗

门区井岸镇水郡二路西侧、珠峰大道南侧。该项目通过商务谈判方式取得。 

② 项目的具体投资数额明细构成 

项目施工费拟使用募集资金投入24,700.00万元，项目管理费使用公司自有资

金投入。截至本次董事会审议日，项目尚未开工，尚未发生成本。募投项目投资

明细如下： 

单位：万元 

序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

1 

项目施工费 
      24,747.69 

24,700.00 其中：人工及机械费 
        8,433.46  

材料及专业分包费 
      16,314.24  

2 项目管理费 
909.82            0.00 

项目总投资额 25,657.51 24,700.00 

③ 发包方基本情况 

该项目一标段、二标段的发包方为珠海市年顺建筑有限公司，为珠海市上市

公司广东世荣兆业股份有限公司（股票代码002016）之子公司，其基本信息如下： 

单位名称 珠海市年顺建筑有限公司 

成立时间 1986-06-19 

法定代表人 杨超 

注册资本 10000 万人民币 

注册地址 珠海市斗门区井岸镇珠峰大道 288 号一区 17 栋 201 之二 

经营范围 
房屋建筑工程施工总承包贰级；市政公用工程施工总承包叁级；建筑装修装饰工程专业

承包叁级；房产开发、销售(以上项目凭资质证在有效期内经营)。 ***(依法须经批准的
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项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

该项目三标段的发包方为珠海市斗门区世荣实业有限公司，为珠海市上市公

司广东世荣兆业股份有限公司（股票代码002016）之子公司，其基本信息如下： 

单位名称 珠海市斗门区世荣实业有限公司 

成立时间 1998-08-24 

法定代表人 李绪鹏 

注册资本 43000 万人民币 

注册地址 珠海市斗门区乾务镇乾南北路 73 号二楼 

经营范围 

住宿、餐饮、会议、酒吧、洗衣、美容、按摩、桑拿、停车、医疗保健、健康娱乐（不

含游戏、游艺等娱乐经营项目）、健身及配套、附设烟、酒销售；商业运营管理服务；商

业物业管理服务；商场经营管理；商业项目策划、商业活动推广；日用百货、日用杂货

的零售、批发；预包装食品（含冷冻冷藏、不含熟食卤味）、散装食品（非直接入口食品

（不含冷冻冷藏））、乳制品（不含婴幼儿配方奶粉）的零售；熟食、茶叶、小五金、鞋

帽；医疗器械一类、二类：体温计、避孕套、医疗卫生口罩等；食品、饮料、机械、土、

沙、石的批发零售；农副产品（不含国家专营产品）的购销；房地产开发经营（凭《房

地产企业开发资质证书》经营)；水产品养殖、销售；会所经营管理；商业零售、批发；

培训服务、餐饮服务、商业旅行服务；珠宝、服饰展销；保障养生服务；体育场所管理、

组织群众文化体育活动。(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

（2）联润大厦项目幕墙工程 

① 项目的基本情况 

本项目的发包方为中建五局第三建设（深圳）有限公司，承包方为建艺集团，

承包范围为联润大厦项目幕墙工程，工程位于深圳市龙华区清湖地铁站B1出口。

该项目通过商务谈判方式取得。 

② 项目的具体投资数额明细构成 

项目施工费拟使用募集资金投入3,700.00万元，项目管理费使用公司自有资

金投入。截至本次董事会审议日，项目尚未开工，尚未发生成本。募投项目投资

明细如下： 

单位：万元 

序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

1 

项目施工费 
3,709.75 

3,700.00 其中：人工及机械费 
579.40 

材料及专业分包费 
3,130.35 

2 项目管理费 
279.81  0.00  
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序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

项目总投资额 3,989.56 3,700.00 

③ 发包方基本情况 

该项目发包方为中建五局第三建设（深圳）有限公司，其基本信息如下： 

单位名称 中建五局第三建设（深圳）有限公司 

成立时间 2020-11-20 

法定代表人 陈勇 

注册资本 50000 万人民币 

注册地址 深圳市龙华区大浪街道新石社区颐丰华创新产业园 28 号颐丰华大厦 406（407） 

经营范围 

建筑工程施工总承包；市政公用工程施工总承包；机电工程施工总承包；水利水电工程

施工总承包；机电设备安装工程专业承包；钢结构工程专业承包；消防设施工程专业承

包；建筑装修装饰工程专业承包；电子与智能化工程专业承包；地基与基础工程专业承

包；环保工程专业承包；房屋建筑工程设计服务；市政工程设计服务；园林绿化工程施

工；工程技术服务；高新技术研究；智能化技术服务；自营和代理各类商品及技术的进

出口，但国家限定公司经营或禁止进出口的商品和技术除外；金属制品研发；建筑工程

材料、机电设备的销售；物业管理。许可经营项目是：金属结构制造；抗震产品、综合

支架、管廊支架、预埋槽道的生产。 

（3）城建峰璟苑精装修工程 

① 项目的基本情况 

本项目的发包方为深圳市城龙房地产开发有限公司，承包方为建艺集团，承

包范围为城建峰璟苑1 栋、2 栋精装修工程，工程位于深圳市龙岗区坂田街道环

城路与平南铁路交汇处。该项目通过公开招投标方式取得。 

② 项目的具体投资数额明细构成 

项目施工费拟使用募集资金投入2,700.00万元，项目管理费使用公司自有资

金投入。截至本次董事会审议日，项目尚未开工，尚未发生成本。募投项目投资

明细如下： 

单位：万元 

序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

1 

项目施工费 
2,935.66 

2,700.00 其中：人工及机械费 
896.75 

材料及专业分包费 2,038.91 

2 项目管理费 
257.82 0 
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序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

项目总投资额               3,193.48 2,700.00 

③ 发包方基本情况 

该项目发包方为深圳市城龙房地产开发有限公司，其基本信息如下： 

单位名称 深圳市城龙房地产开发有限公司 

成立时间 1994-02-14 

法定代表人 李黎 

注册资本 1000 万人民币 

注册地址 深圳市龙岗区龙城街道尚景社区龙福路 156 号城龙花园 11 栋 401 

经营范围 
房地产开发及商品房租赁、销售、管理；铝合金门窗、木门窗、玻璃幕墙、建筑材料、

涂料、油漆、防水保温材料、家具购销。 

（4）深圳市新华医院项目装修装饰工程 

① 项目的基本情况 

本项目的发包方为深圳市建筑工务署工程管理中心，承包方为建艺集团，承

包范围为“A塔7、8层公共区域装饰装修，A塔9-22层J交A-4轴与G交A-9轴南侧装

饰装修，15层南侧架空休闲绿化区域铺装。”工程位于深圳市龙华区民治街道新

区大道及民宝路交汇北侧。该项目通过公开招投标方式取得。 

② 项目的具体投资数额明细构成 

截至本次董事会审议日，该项目施工费中，公司已使用自有资金投入1,989.36

万元，公司拟使用募集资金投入2,900.00万元，其余施工费由公司自有资金投入；

项目管理费拟使用公司自有资金投入。募投项目投资明细如下： 

单位：万元 

序号 成本类别 投资金额 募集资金拟投入额 

1 

项目施工费 
5,228.94 

2,900.00          其中：人工及机械费 
2,104.95 

材料及专业分包费 3,123.99 

2 项目管理费 
625.73 0 

项目总投资额               5,854.67 2,900.00 

③ 发包方基本情况 
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该项目发包方为深圳市建筑工务署工程管理中心，其基本信息如下： 

单位名称 深圳市建筑工务署工程管理中心 

成立时间 2021-11-02 

法定代表人 于琦 

注册资本 20 万人民币 

注册地址 深圳市罗湖区南湖街道深南东路 2001 号鸿昌广场第 6、46、47 层 

经营范围 
主要负责政府投资建设工程项目（不含文体、教育类）的具体组织实施和后续运维管理

工作，完成市建筑工务署交办的其他任务 

2、项目实施的必要性 

（1）公司急需提升资金实力以应对加剧的行业竞争 

由于建筑行业企业承接工程项目时，施工前、建设期间均需垫付大量保证金、

工程款等；竣工决算周期、质保期等因素导致客户付款时间较晚，因此垫付资金

的压力较大，建筑行业企业普遍具有“轻资产、重资金”的特点。若同时开展多

项大中型项目施工，则雄厚的资金实力是决定建筑业企业能否获取承接项目的重

要竞争力之一。 

公司通过利用控股股东正方集团在珠海地区的资源优势，已承接部分项目。

公司还需进一步提升资金实力，解决现有外部募投项目资金需求，并为未来承接

更多外部项目的资金需求做必要储备。 

（2）公司亟需发展大建工平台的核心业务 

公司设立以来，原有主营业务为装饰装修业务，收购以建筑施工业务为主的

子公司建星建造后，建艺集团形成了建筑施工业务及装饰装修业务协同发展的大

建工平台。本次发行的募投项目分别为公共装修、幕墙及住宅装修业务，实施募

投项目可继续增强原有优势核心的发展，提升装饰装修业务收入占比，稳定发挥

原有业务优势。 

（3）公司需与大湾区客户深化合作，增强区域竞争力 

公司通过利用控股股东在珠海地区的资源、公司自身在深圳地区的地理位置

便利条件、公司在广东地区多年积累的品牌等综合优势，已建立以深圳、珠海为

核心的两地运营模式、“立足湾区、辐射全国”的业务发展战略。公司在深圳、
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珠海地区仍需通过实施更多优质项目增强品牌在战略地区的竞争力。 

通过实施本次发行的募投项目，公司可与已合作多年的深圳地区客户深化合

作关系，强化公司在原有客户的竞争力；亦可与战略区域新客户建立业务合作关

系，进一步提升建艺集团在深圳、珠海地区的辐射面。公司充分利用控股股东正

方集团在珠海地区资源优势的同时，也需拓展集团外部客户，保持独立承接外部

项目的业务竞争力，为实现未来在全国范围内开展业务提供保障。 

（4）公司急需通过股权融资方式降低资产负债率，提升抗风险能力 

资金实力是建筑行业企业的重要竞争力之一，公司设立以来主要通过银行借

款、发行公司债券等方式进行融资，融资难度大且成本高；公司负债水平较高，

最近三年末，公司资产负债率高达76.54%、95.98%和96.49%。为在实施募投项

目的同时降低财务风险，公司迫切需要通过长期稳定的股权融资满足募投项目实

施所需资金，改善资本结构、提升抗风险能力。 

3、项目实施的可行性 

（1）公司丰富的项目经验、强大的品牌效应、卓越的项目管理能力可充分

证明过往项目实施能力，保障本次募投项目的顺利实施 

公司长期注重品牌的建设和维护，通过实施精品工程，提高工程质量，提升

服务水平，品牌优势逐步凸显。公司是“中国建筑装饰百强企业”、“中国建筑装

饰三十年优秀装饰施工企业”、 “中国建筑装饰设计机构五十强企业”、“中国装

饰行业诚信 AAA 企业”、“广东企业 500 强”、“广东省优秀企业”、“广东省守

合同重信用企业”、“广东省诚信示范企业”、“深圳知名品牌企业”、“深圳老字号”。

近年来，公司在全国各地承建了一大批具有影响力的精品工程，所承接的建筑装

饰项目多次荣获鲁班奖、全国建筑工程装饰奖、全国建筑装饰行业科技示范工程

奖等国家级和省级优质工程。 

公司各类建筑项目经验丰富，承接的装饰工程遍布全国各地，项目类型覆盖

范围广泛，包括政府机关建筑、写字楼等商业建筑、星级酒店、文教体卫等公共

建筑、机场地铁等交通设施。 

另外，丰富的建筑装饰项目实施经验为公司打造了阶梯形高素质的施工管理
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队伍，能承接不同类别（如星级酒店、写字楼、地铁机场、政府机关、文教体卫

设施、住宅精装修等）和不同专业（如装饰、机电、给排水、智能化等）的装饰

工程施工任务。经过多年的培养和锻炼，现已形成了阶梯型高素质的施工管理队

伍，为公司的可持续性发展奠定了基础。 

（2）健全的产业链布局及施工资质、专业的人才和雄厚的技术储备是本次

募投项目实施的坚实基础。 

公司打造了涵盖设计、建材、工程、装饰全产业链布局的大建工平台。建筑

装饰资质健全。公司拥有建筑工程施工总承包特级、市政公用工程施工总承包贰

级、工程设计建筑行业（建筑工程）甲级、工程设计建筑行业（人防工程）甲级、

建筑装饰工程设计专项甲级、建筑幕墙工程设计专项甲级、建筑机电安装工程专

业承包壹级、建筑装修装饰工程专业承包壹级、建筑幕墙工程专业承包壹级、电

子与智能化工程专业承包壹级等多项建筑行业资质证书，具备承接房屋建筑工程

施工、市政公用工程施工、装饰装修工程施工、建筑工程设计及装饰装修设计的

资格和能力。 

经过多年的积累，公司已培养和引进了各类管理人才和专业人才，涵盖了建

筑、装饰、设计、机电、经济、管理等多个专业，建立了一支由素质能力强的高

层管理人员、执行力强的中层管理人员、创新能力强的设计人员、技术精和业务

专业的项目管理和工程技术人员组成的稳定团队。 

核心技术以及科研能力是建筑装饰企业在市场竞争取胜的关键要素之一。公

司作为国家高新技术企业，坚定不移地走技术创新道路，建立设计中心、项目管

理学院、环保装饰材料加工基地，研究推出在设计创新、技术创新、管理创新方

面的员工激励机制，不断提高公司的新材料加工和建筑施工方面的技术水平和科

技含量，追求卓越，引领科技装饰、环保装饰的新方向。另外，公司参与《建筑

装饰装修机电末端综合布置技术规程》的编制，获得评审会及业界的高度认可。 

（3）本次发行的募投项目与公司战略发展目标相契合，公司将全力保障募

投项目的顺利实施。 

公司的愿景是成为国内有影响力的城市发展、产业发展赋能者。为实现战略
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发展目标，当前公司将持续发挥在装饰装修工程领域的行业领先优势，保持稳定

的业务及利润增长点，在此基础上推动业务向建筑施工上下游产业链纵向延伸。

公司将整合扎根深圳的区域优势，积极协同发挥控股股东在珠海的优势资源，致

力打造深圳、珠海双核心经营区域。 

本次发行的募投项目业务层面属于建筑装饰业务，与公司当前的业务发展重

点相契合；且募投项目位于深圳、珠海，与公司的核心经营区域相契合，公司将

全力保障募投项目的顺利实施。 

4、项目效益分析 

公司本次募集资金投向的建筑装饰工程项目主要通过公开招标或商务谈判

等方式承接，由公司负责募投项目施工进度、施工质量等管理，按照施工合同的

约定收取工程款，赚取工程施工毛利，从而实现项目盈利。各募投项目合同总价

及毛利等情况如下所示： 

单位：万元 

序号 项目名称 项目总收入 预计总成本 毛利率 

1.1 世荣商业中心室内精装修及外墙装饰工程 29,811.92 25,657.51 13.94% 

1.2 联润大厦项目幕墙工程 4,587.16 3,989.56 13.03% 

1.3 城建峰璟苑精装修工程 3,455.61 3,037.72 12.09% 

1.4 深圳市新华医院项目装修装饰工程 6,771.32 5,854.67 13.54% 

合计 44,626.00 38,539.46 13.64% 

（二）补充流动资金项目 

1、项目基本情况 

公司拟将本次向特定对象发行股票募集资金中的14,500.00万元用于补充流

动资金，改善公司资本结构，满足公司业务规模不断扩张对营运资金的需求，提

高公司资源配置效率，为公司持续健康发展提供保障。 

2、项目实施的必要性及合理性 

（1）公司的业务模式决定了大量的流动资金需求 

建筑装饰行业普遍具有“轻资产、重资金”的特点，资金实力是建筑装饰企
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业发展的关键要素之一。建筑装饰工程的业务流程包含业务承接（业务开拓、投

标）、采购阶段、工程管理和实施、竣工验收、决算与收款和售后服务。建筑装

饰企业在项目招投标阶段通常需要支付投标保证金，在工程前期需要垫付前期材

料款，在施工过程中需要支付履约保证金、安全保证金，项目运作需要大量的流

动资金。同时，建筑装饰工程项目施工及结算周期较长、回款较慢，行业内企业

应收账款及应收票据金额普遍较高，资金压力普遍较大。 

（2）公司需通过股权融资补充流动性，降低财务风险  

最近三年末，公司资产负债率分别高达76.54%、95.98%和96.49%，负债水

平较高且呈上升趋势；公司流动比率为1.23、0.81和0.76，速动比率为1.19、0.77

和0.72，流动性指标较低且呈下降趋势。公司亟需通过长期稳定的股权融资补充

流动资金，缓解当前资产负债率过高带来的财务风险，改善公司资本结构，提高

公司持续盈利能力和抗风险能力。 

三、本次发行对公司经营管理、财务状况的影响 

（一）本次发行对公司经营管理的影响 

本次向特定对象发行股票募集资金用途符合公司主营业务方向、国家相关的

产业政策及上市公司整体战略发展方向。本次发行完成后，公司将与大湾区原有

客户深化合作，拓展战略区域新客户，增强区域竞争力。在消化控股股东资源赋

能的同时，通过提升资金实力，也可提升独立承接外部项目的业务竞争力。 

（二）本次发行对公司财务状况的影响 

本次向特定对象发行股票完成后，公司的资产总额以及净资产总额将会同时

增加，公司资金实力得到提升，资产负债率将有所降低，有利于降低公司的财务

风险。 

四、结论 

本次向特定对象发行股票募集资金使用计划与公司主营业务密切相关，符合
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公司整体战略规划和实际资金需求，顺应国家产业政策导向和行业发展趋势，符

合相关法律法规和规范性文件的要求，具备必要性和可行性。 

 

 

 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司 

董事会 

2023 年 7 月 6 日 
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