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证券代码：000056、200056   证券简称：皇庭国际、皇庭 B    公告编号：2023-113 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

关于专项清收工作进展情况的公告 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确和完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 

深圳市皇庭国际企业股份有限公司（以下简称“公司”或“皇庭国际”或“上市

公司”）于 2022 年 8 月 9 日召开第九届董事会二〇二二年第十三次临时会议，审议

通过《关于专项清收工作方案的议案》；现将前述专项清收工作进展及关联人深圳市

皇庭产业控股有限公司（以下简称“皇庭产控”）和深圳市皇庭投资管理有限公司（以

下简称“皇庭投资”）应现金补偿深圳市皇庭商务服务有限公司（以下简称“皇庭商

务服务”）2022 年度业绩承诺差额，皇庭集团和重庆皇庭九龙珠宝产业开发有限公司

（以下简称“皇庭九龙珠宝”）应现金补偿重庆皇庭珠宝广场有限公司（以下简称“重

庆皇庭广场”）2022 年度业绩承诺差额等事项进展情况公告如下： 

一、概况 

（一）关于皇庭集团履行连带保证责任及同心小贷股权转让款、同心基金和同心

小贷分红款欠款事项 

为了保障公司债权利益，公司于 2021 年 11 月起诉借款人深圳市同心小额再贷款

有限公司(以下简称“同心小贷”)，保证人深圳市同心投资基金股份公司(以下简称

“同心基金”)、深圳市皇庭集团有限公司（以下简称“皇庭集团”），并申请了财

产保全，申请冻结皇庭集团下属四个子公司的股权。 

2022 年 4 月，皇庭国际与皇庭集团、皇庭集团子公司深圳市皇庭房地产开发有限

公司（以下简称“皇庭地产”）签署了《物业购买协议》，皇庭地产拟将其持有的皇

庭中心大厦 7-9 层、11-15 层、24 及 28 层共计 10 层转让给皇庭国际及其指定方，

其部分购房款 44,072.00 万元由皇庭集团代皇庭国际或其指定方向皇庭地产支付，上

述购房款支付义务转移至皇庭集团系用于抵消同心基金、同心再贷应偿还皇庭国际之

往来款项及股权转让款。同月，皇庭国际与同心基金、同心再贷和皇庭集团就相关诉

讼内容签订了《和解协议》及《抵债框架协议》，因同心再贷、同心基金协调完成皇

庭地产将其持有的标的物业出售给皇庭国际或其指定方，并由皇庭集团以代付部分购
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房款的方式抵偿债务，为尽快收回借款本金及股权转让款，实现债权，皇庭国际同意

与同心基金和同心再贷和解，在抵偿借款本金和股权转让款之后不再向法院主张违约

金和相关利息，由皇庭集团代付的购房款 44,072.00 万元与所欠的股权转让款和借款

本金相互抵消，抵消后，股权转让款还剩余 922.46 万元未结清，根据前述协议约定

须由同心基金、同心再贷和皇庭集团于 2022 年 10 月 31 日前连带向皇庭国际清偿，

诉讼费、保全费等费用亦由同心基金、同心再贷和皇庭集团共同连带承担。 

截至 2022 年 10 月 31 日，皇庭国际应收同心基金股权转让款28,609.80万元，

应收同心再贷借款本金及利息共计 31,447.35 万元，皇庭集团未在承诺期限内履行连

带支付责任。 

（二）关于皇庭商务服务和重庆皇庭广场 2021 年度和 2022 年度业绩承诺差额补

偿事项 

1、公司于 2018 年 12 月以持有的同心基金部分股权与皇庭集团持有重庆皇庭广

场 100%股权进行资产置换，并由皇庭集团及皇庭九龙珠宝对重庆皇庭广场相应年度营

业收入承担业绩补偿责任。 

序号 承诺人 年度 
实现营收 

（万元） 

差额 

（万元） 

应补偿数额 

（万元） 

1 
皇庭集团、 

皇庭九龙珠宝 
2021 1,229.61 3,770.39 3,770.39 

2 
皇庭集团、 

皇庭九龙珠宝 
2022 8,32.92 5,567.08 5,567.08 

2、公司全资子公司深圳市皇庭物业发展有限公司（以下简称“皇庭物业”）于

2020 年 7 月 31 日收购皇庭商务服务 100%股权，并由皇庭产控、皇庭投资对皇庭商务

服务相应年度净利润承诺数额承担补偿责任。 

序号 承诺人 年度 
实现净利润 
（万元） 

差额 
（万元） 

应补偿数额 
（万元） 

1 
皇庭产控、 

皇庭投资 
2021 2,504.53 745.47 745.47 

2 
皇庭产控、 

皇庭投资 
2022 1,123.02 2,126.97 2,126.97 

二、清收工作进展情况 

（一）同心小贷股权转让款、同心基金和同心小贷分红款欠款清收进展 

1、诉讼进展情况 



 

 3 

（1）虽然公司与同心小贷签署了《和解协议》，同意免除同心小贷借款利息，

但此后皇庭集团未能代付购房款，导致公司与同心小贷未和解成功；深圳市福田区法

院于 2022 年 11 月对该借款纠纷作出一审判决，判令同心小贷向公司偿还借款本金

155,946,558.44 元及利息，此后以 155,946,558.44 元为基数，按年率 8%计至实际付

清之日。皇庭集团、同心基金对同心小贷的上述债务承担连带清偿责任。 

（2）2022 年 8 月 16 日，公司收到广东省深圳市福田区人民法院民事调解书,公

司同意免除本案项下全部逾期付款违约金，同心基金应于2023年 5月 19日（含当日，

下同）前向公司偿还上述股权转让款 2.91 亿元，皇庭集团对同心基金偿还股权转让

款 2.91 亿元向公司承担连带保证责任。 

公司 2022 年度共收回同心基金欠款 790 万元，截至目前股权转让款余额为 2.86

亿元。 

2、2023 年度进展情况 

（1）现金抵偿情况 

2020 年 6 月 20 日，公司向国民信托有限公司借款人民币 35,000 万元，由深圳市

中行建设工程顾问有限公司、重庆皇庭珠宝广场有限公司和郑康豪提供担保，因该信

托贷款合同纠纷，江苏省无锡市中级人民法院已依法扣划了深圳市中行建设工程顾问

有限公司银行存款653.80万元，前述被扣划款项抵偿部分皇庭集团承担的同心基金、

同心小贷对上市公司欠款的连带责任。 

（2）以物业房产抵债情况 

①公司于 2020 年 9 月向浙商银行深圳分行借款人民币 2,400.00 万元，由皇庭集

团、实际控制人郑康豪先生持有的 3套房产提供抵押担保，截至目前，该笔借款未偿

还余额约 900 万元—1,000 万元；经与实际控制人协商，实际控制人同意将前述抵押

3套房产交由浙商银行拍卖抵偿上市公司借款，同时亦抵偿部分皇庭集团承担的同心

基金、同心小贷对上市公司欠款的连带责任，目前前述抵押房产尚未拍卖，具体抵偿

金额需以拍卖最终成交额为准，前述抵押房产拍卖进展和金额存在不确定性，公司将

根据拍卖进展情况履行信息披露义务，敬请广大投资者注意投资风险。 

②由于抵债事项完成的前提是向市场第三方出售十层物业，公司与关联方达成一

致后极力寻找买家承接前述资产，但因 2022 年房地产市场形势严峻，有意愿承接前

述资产且有相应实力的买家很少，所以 2022 年度未能顺利出售前述物业，导致抵债

事项未有实质性进展。2023 年度，公司也积极与皇庭集团、皇庭地产共同商讨其他解



 

 4 

决方案，各方初步形成以皇庭地产持有的皇庭中心 28 楼物业（即公司当前租赁的办

公场地）过户给皇庭国际实现部分以物抵债的解决方案，截至目前尚未就具体以物抵

债方案达成协议，抵债方案具有不确定性，公司将根据抵债进展情况履行信息披露义

务，敬请广大投资者注意投资风险。 

（3）其他措施 

针对皇庭集团、同心小贷和同心基金的所欠款项，公司与皇庭集团、同心小贷和

同心基金持续商讨其他可行解决措施，具体方案尚在商讨推进中；公司将争取早日解

决皇庭集团、同心小贷、同心基金所欠款项问题，最大限度地保护公司和股东利益。 

（二）皇庭商务服务和重庆皇庭广场 2021 年度业绩承诺差额清收进展 

1、对于皇庭产控、皇庭投资补偿深圳市皇庭商务服务有限公司 2021 年度业绩承

诺差额款项，公司子公司皇庭物业于 2022 年 5 月向深圳前海合作区人民法院提起诉

讼，该院于 2022 年 8 月作出一审判决，判令皇庭产控、皇庭投资支付 2021 年度业绩

承诺差额 7,454,727.15 元及逾期利息。截至目前，皇庭产控、皇庭投资未按判决支

付 2021 年度业绩承诺差额款项。 

2、对于皇庭集团和重庆九龙珠宝补偿重庆皇庭广场2021年度业绩承诺差额款项，

公司、子公司皇庭基金和皇庭不动产于 2022 年 5 月向深圳市福田区人民法院提起诉

讼，该院于 2022 年 9 月作出一审判决，判令皇庭集团及其子公司支付重庆皇庭广场

2021 年度业绩承诺差额 37,703,871.80 元和违约金。截至目前，皇庭集团及其子公司

未按判决支付 2021 年度业绩承诺差额款项。 

经公司和皇庭集团反复协商沟通，皇庭集团同意先由其下属子公司皇庭地产出售

包括皇庭中心在内的部分优质房产，在此类商品房出售款项优先偿付所出售物业对应

的存量贷款后，再将剩余资金用于皇庭集团偿付公司的上述业绩补偿款。但由于上述

相关房产的出售谈判和交易需要时间，其仍在积极推动皇庭中心等相关房产的出售工

作，仍在积极推进洽谈出售中，皇庭地产能否顺利出售相关房产存在不确定性，敬请

广大投资者注意投资风险。 

为此，公司将继续催促皇庭集团及其子公司尽快履行业绩承诺补偿义务，视其履

行进展在法院判决有效期 2年内保留向法院申请强制执行的权利，维护公司及全体股

东利益。 

（三）皇庭商务服务和重庆皇庭广场 2022 年度业绩承诺差额 

1、对于皇庭产控、皇庭投资补偿皇庭商务服务 2022 年度业绩承诺差额款项，公
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司子公司皇庭物业于 5 月 8 日向皇庭投资、皇庭产控递送了《关于履行 2022 年度业

绩承诺补偿的告知函》，告知业绩承诺补偿方应于收到该函 3 个月内（即 2023 年 8

月 7 日前）以现金方式向皇庭物业支付业绩承诺补偿款；期间皇庭物业每月向业绩承

诺补偿方递送《关于履行 2022 年度业绩承诺补偿的提示函》，但截至目前，皇庭物

业尚未收到业绩承诺补偿方支付的业绩承诺差额款项。 

2、对于皇庭集团和重庆九龙珠宝补偿重庆皇庭广场2022年度业绩承诺差额款项，

公司于 5 月 8 日向皇庭集团和重庆九龙珠宝递送了《关于履行 2022 年度业绩承诺补

偿的告知函》，告知业绩承诺补偿方应于收到该函 3个月内（即 2023 年 8 月 7 日前）

以现金方式向公司支付业绩承诺补偿款；期间公司每月向业绩承诺补偿方递送《关于

履行 2022 年度业绩承诺补偿的提示函》，但截至目前，公司尚未收到业绩承诺补偿

方支付的业绩承诺差额款项。 

后续公司将通过诉讼措施追偿业绩补偿款项，维护、保障公司和股东的利益。 

特此公告。 

 

 

 

 

 

 深圳市皇庭国际企业股份有限公司 

董  事  会           

2023 年 10 月 28 日 


