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证券代码：003002         证券简称：壶化股份         公告编号：2023-041 

 

山西壶化集团股份有限公司 

关于向关联方租赁办公楼的公告 

 

一、关联交易概述 

为适应山西壶化集团股份有限公司（以下简称“公司”）集团架构和业务发

展需要，公司拟向关联方长治壶化投资置业有限公司（以下简称“长壶投资”）

租赁综合商业楼一幢，作为公司总部办公场所。首期租赁期限自 2023 年 11 月 1

日至 2023 年 12 月 31 日，租金合计 80.00 万元。 

长壶投资为公司董事长控股的企业，根据《深圳证券交易所股票上市规则》

《上市公司重大资产重组管理办法》等规定，上述租赁构成关联交易，但不构成

重大资产重组。 

本次交易经公司第四届董事会第七次会议、第四届监事会第七次会议审议通

过，关联董事回避表决，独立董事发表了同意的事前认可意见及独立意见。本次

关联交易无需提交股东大会审议。 

二、关联方基本情况 

（一）基本情况 

名称：长治壶化投资置业有限公司 

成立时间：2006 年 7 月 15 日 

统一社会信用代码：91140427778130607L 

注册资本：1,070 万元 

企业类型：有限责任公司（自然人投资或控股） 

住所：山西省长治市壶关经济开发区化工路 16 号 

法定代表人：秦跃中 

经营范围：企业投资、管理、资本运营、投资顾问、咨询服务；房地产开发；

物业管理（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

本公司及董事会保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、

误导性陈述或重大遗漏。 



 2 

（二）主要财务数据 

单位：元 

项目 2023 年 9月 30 日（未经审计） 2022 年 12 月 31 日（未经审计） 

总资产 403,686,788.70 451,377,910.26  

净资产 17,119,377.14  26,809,935.26  

营业收入 0.00  0.00  

净利润 -9,274,558.12  -4,695,803.48  

（三）其他说明 

长壶投资不是失信被执行人，控股股东为公司董事长秦东，持股比例为

93.4579%。 

三、交易标的基本情况 

公司本次租赁的是长壶投资开发的东海湾项目综合商业楼，位于长治市潞州

区东外环路与长平连接线交叉口东北侧。该楼为独栋商业楼，地上 8层，地下 2

层，总建筑面积 11,424.87 平方米，精装修。 

四、关联交易的定价依据 

本次租赁双方本着公允合理的定价原则，租赁价格以市场价格及周边同类型

房屋租赁价格为参考，经双方协商确定。 

五、租赁协议的主要内容 

出租方：长治壶化投资置业有限公司 

承租方：山西壶化集团股份有限公司 

1、房屋情况：长治市东海湾项目总部综合商业楼，面积 11,424.87 平方米。 

2、租赁期：2023 年 11 月 1 日至 2023 年 12 月 31 日。 

3、租金：房屋租金为每月 400,000.00 元，一次性支付租赁期内全部租金。 

4、其他费用：承租方自行承担物业费、水、暖、电、网、电话费用。 

5、协议成立与生效：本合同自双方签字或盖章之日起生效。 

六、本次交易的必要性和合理性 

（一）必要性 

1、公司现有办公场所建于上世纪 80 年代初，为简易砖混结构楼板房，年代
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久远，设施陈旧，并且集团组织机构和母公司职能部门在一个场所办公，拥挤不

堪。随着公司经营业务规模的持续扩大，现有办公场所已不能满足公司集团化管

理与发展需要。 

2、公司上市后，不断加快产品技术升级、国内外业务拓展和重组并购步伐，

需要大量高学历、高素质人才的加入，现有办公场所地理位置较为偏僻，交通不

便，周边生活及商业配套设施不足，对人才的吸引力不够。 

（二）合理性 

1、交通便利 

该办公楼位于长治市潞州区东外环路与长平连接线交叉口东北侧，距高铁站、

机场、高速口车程均在 10 分钟以内，交通便捷，地理位置优越。办公地有 24 小

时保安、监控，安全方便。 

2、面积合理，配套齐全 

该办公楼是集办公、会议、餐饮、住宿为一体的综合商业楼，总建筑面积

11,424.87 平方米，办公室、会议室、会客厅、餐厅、客房、停车场等配套齐全。

周边高中低档住宅小区、商贸中心、中小学校等一应俱全，对人才有足够吸引力。 

综上，该楼面积、价格、交通、治安、环境、位置均适合公司开展经营活动。 

七、本次交易的目的及对公司的影响 

本次租赁办公楼有利于提升公司整体形象，提高工作效率和管理效能，吸引

高端优秀人才，符合公司战略发展规划和长远发展目标。 

本次租赁构成的关联交易为公司开展日常经营活动所需，未损害上市公司和

非关联股东的利益，不会对上市公司独立性产生影响，遵循了公平、自愿、合理

的交易原则，其程序符合法律法规的规定，不会损害公司及全体股东的利益。   

八、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况 

2023 年 1-9 月，除本次关联交易外，公司及子公司与长壶投资（包含受同

一主体控制或相互存在控制关系的其他关联人）累计已发生的各类关联交易的总

金额为 352,175.25 元。 

九、独立董事事前认可和独立意见 

（一）事前认可意见 

公司拟向关联方长治壶化投资置业有限公司租赁办公楼，房屋建筑面积共计
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11,424.87 平方米。上述交易遵循公平、公正的原则，符合国家有关法律法规的

要求。关联交易定价公允，不存在损害公司及中小股东的利益的情形。 

我们同意将该议案提交公司第四届董事会第七次会议审议。 

（二）独立意见 

公司向关联方长治壶化投资置业有限公司租赁办公楼事项，程序合规、价格

公允，符合《公司法》《证券法》等相关法律、法规及《公司章程》的相关规定，

不存在损害公司和股东特别是中小股东合法利益的情况。 

该事项有利于改善公司整体办公运营环境，保证业务的稳定性、便捷性和后

续业务扩张需要，提升公司综合管理水平及对外形象。 

十、备查文件 

（一）第四届董事会第七次会议决议； 

（二）第四届监事会第七次会议决议； 

（三）独立董事关于第四届董事会第七次会议相关事项的事前认可意见和独

立意见。 

特此公告。 

 

 

山西壶化集团股份有限公司  

董事会 

2023 年 10 月 31 日 


