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证券代码：000545         证券简称：金浦钛业        公告编号：2024－002 

 

金浦钛业股份有限公司 

关于置换参股公司股权暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，没有

任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。 

 

重要提示： 

1、交易内容：为维护金浦钛业股份有限公司（以下简称“金浦

钛业”或“公司”）资产价值，降低参股投资风险，清理关联方共同

投资，公司全资子公司南京钛白化工有限责任公司（以下简称“南京

钛白”）拟将所持南京金浦东裕投资有限公司（以下简称“金浦东裕”）

31.8182%股权与南京金浦东部房地产开发有限公司（以下简称“东部

房地产”）所持上海东邑酒店管理有限公司（以下简称“东邑酒店公

司”）100%股权进行置换，股权置换以评估值作价，差额部分由东部

房地产以所持东邑酒店公司的债权及现金方式清偿，债权部分以评估

值作价。东部房地产到期未足额清偿部分由金浦投资控股集团有限公

司（以下简称“金浦集团”）承担连带清偿责任。 

2、本次资产置换不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组。 

3、本次交易对象为本公司实际控制人郭金东先生控制的企业，

本次交易构成关联交易。 
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4、本次关联交易尚需提交公司股东大会审议，关联股东须回避

表决。 

 

一、关联交易概述 

为维护公司资产价值，降低参股投资风险，清理关联方共同投资，

公司全资子公司南京钛白拟将所持金浦东裕 31.8182%股权与东部房

地产所持东邑酒店公司100%股权进行置换，股权置换以评估值作价，

差额部分由东部房地产以持有的东邑酒店公司的债权及现金方式补

足，债权部分以评估值作价。东部房地产到期未足额清偿部分由金浦

集团承担连带清偿责任。 

截至评估基准日 2023 年 10 月 31 日，南京钛白持有金浦东裕

31.8182%股权的评估值为 18,757.97 万元，上海东邑酒店公司 100%

股权评估值为 16,093.85 万元，东部房地产所持东邑酒店公司债权评

估值为 2,656.98 万元。本次资产置换的差额为 2,664.06 万元，由东

部房地产以所持东邑酒店公司评估价值为 2,656.98 万元的债权及

7.08 万元现金向南京钛白清偿。东部房地产到期未足额清偿部分由

金浦集团承担连带清偿责任。 

本次置换完成后，公司将持有东邑酒店公司 100%股权，不再持

有金浦东裕任何股权，也不再持有任何与控股股东金浦集团共同投资

项目。 

本次交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大

资产重组。本次交易对象为本公司实际控制人郭金东先生控制的企业，
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本次交易构成关联交易。 

公司于 2024 年 1 月 5 日召开第八届董事会第二十三次会议，审

议通过了《关于置换参股公司股权暨关联交易的议案》，关联董事郭

彦君女士回避表决。本次交易尚需提交股东大会审议，关联股东须回

避表决。 

 

二、关联交易对方基本情况 

（一）关联关系介绍 

截至本公告披露日，公司实际控制人郭金东先生持有东部房地产

99%的股权，根据《深圳证券交易所股票上市规则》等相关规定，东

部房地产为公司关联法人。 

（二）关联方基本情况 

公司名称 南京金浦东部房地产开发有限公司 

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股） 

统一社会信用代码 9132011358940228X7 

注册地址 南京市栖霞区迈皋桥创业园科技研发基地寅春路 18 号 

法定代表人 郭金东 

注册资本 80000 万元 

成立日期 2012 年 1 月 18 日 

经营范围 

房地产开发；商品房销售；室内装潢施工；土石方工程；建筑机械

设备销售、租赁；物业管理；自有房屋租赁；房地产经纪。（依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

（三）股东及股权结构 

股东名称 认缴出资额（万元） 持股比例（%） 

郭金东 79200.00 99.00 

许春兰 800.00 1.00 

合计 80000.00 100.00 

（四）东部房地产最近一年一期主要财务数据（单位：元人民币） 

项目 2023 年 9 月 30 日（未经审计） 2022 年 12 月 31 日（经审计） 

资产总额  12,938,690,977.13   12,523,150,521.62  
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负债总额  7,928,864,594.75   7,323,808,672.41  

净资产  5,009,826,382.38   5,199,341,849.21  

项目 2023 年 1-9 月（未经审计） 2022 年度（经审计） 

营业收入  5,042,881,261.91   6,580,459,016.13  

营业利润  -122,935,435.25   -175,537,476.38  

净利润  -112,886,971.72   -157,105,636.88  

 

三、关联交易标的基本情况 

（一）置出标的情况 

1、基本情况 

公司名称 南京金浦东裕投资有限公司 

企业类型 有限责任公司 

统一社会信用代码 91320106MA1PCTTG1G 

注册地址 江苏省南京市鼓楼区马台街 99号 

法定代表人 陈寒 

注册资本 220,000 万元 

成立日期 2017 年 7月 11 日 

经营范围 

实业投资；创业投资；企业资产并购；资产管理；非证券类股

权投资。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动） 

2、股东及股权结构 

股东名称 认缴出资额（万元） 持股比例（%） 

江苏钟山化工有限公司 100,000.00 45.4545 

南京钛白化工有限责任公司 70,000.00 31.8182 

南京金浦东部房地产开发有限公司 50,000.00 22.7273 

合计 220,000.00 100.00 

3、金浦东裕最近一年一期主要财务数据（单位：元人民币） 

项目 2023 年 10 月 31 日（经审计） 2022 年 12 月 31 日（经审计） 

资产总额 1,006,963,811.10 1,130,848,955.11 

负债总额 467,017,124.79 405,888,849.69 

净资产 539,946,686.31 724,960,105.42 

项目 2023 年 1-10 月（经审计） 2022 年度（经审计） 

营业收入 35,714,012.45 35,087,659.01 

营业利润 -154,766,134.88 -278,652,607.76 

净利润 -184,713,419.11 -267,879,017.31 

本次置出金浦东裕股权不会导致公司合并报表范围变更。 
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（二）置入标的情况 

1、基本情况 

公司名称 上海东邑酒店管理有限公司 

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码 91310117MA1J3N945A 

注册地址 上海市松江区沪亭北路 218 号 19 幢 111 单元 

法定代表人 许友祥 

注册资本 20,400 万元 

成立日期 2019 年 7月 19 日 

经营范围 

酒店管理，餐饮企业管理（不得从事食品生产经营），物业管

理，住房租赁经营，停车场（库）经营，旅游咨询（不得从事

旅行社业务），会务会展服务，展览展示服务，餐饮服务，保

洁服务，保健按摩服务，票务代理，自有设备租赁（除金融租

赁），自有汽车租赁，旅游用品、酒店用品、床上用品、清洁

用品、洗涤用品批发零售（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

2、股东及股权结构 

股东名称 出资额（万元） 持股比例（%） 

南京金浦东部房地产开发有限公司 20,400 100.00 

合计 20,400 100.00 

3、东邑酒店公司最近一年一期主要财务数据（单位：元人民币） 

项目 2023 年 10 月 31 日（经审计） 2022 年 12 月 31 日（经审计） 

资产总额 296,976,346.57 302,995,349.50 

负债总额 138,986,059.11 326,688,937.77 

净资产 157,990,287.46 -23,693,588.27 

项目 2023 年 1-10 月（经审计） 2022 年度（经审计） 

营业收入 670,283.01 0 

营业利润 -12,287,818.92 -8,817,413.49 

净利润 -12,287,818.92 -8,817,413.49 

4、置入东邑酒店公司 100%股权后，东邑酒店公司将纳入公司合

并报表范围内。本次公司上市公司合并报表范围发生变更，不会导致

公司会计核算方法的变更。 

（三）置入标的主要资产情况 
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1、资产名称：东邑酒店公司主要资产为位于上海市松江区九亭

镇沪亭北路 99 弄九亭时代中心 6 号 1层 1105 室的酒店房产。 

2、资产状态：上述不动产建成于 2020 年，建筑面积 13,234.66

平方米，目前已整体出租，承租方正在对房屋内部进行装修。 

3、资产权属状况：置入标的东邑酒店公司为取得银行借款，将

上述不动产抵押给北京银行。截至本公告披露日，上述不动产尚未取

得不动产权证书，不涉及诉讼、仲裁事项或查封、冻结等司法措施，

不存在妨碍权属转移的其他情况。 

（四）置入标的债权债务情况 

1、债权人：南京金浦东部房地产开发有限公司 

债务人：上海东邑酒店管理有限公司 

债务金额：2,656.98 万元 

2、上述债务为截至评估基准日 2023 年 10 月 31 日东部房地产对

东邑酒店公司的股东借款余额。本次交易完成后，上述债权将作为本

次资产置换的一部分转让给南京钛白。 

（五）交易标的其他情况 

1、交易标的其他股东放弃优先购买权情况 

本次交易对手方东部房地产即为置出标的金浦东裕的股东，置出

标的金浦东裕的另一股东江苏钟山化工有限公司放弃优先购买权。 

本次交易置入标的东邑酒店公司为东部房地产的全资子公司，不

涉及交易标的其他股东放弃优先购买权情况。 

2、交易标的股权权属情况 
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置出标的金浦东裕目前涉及如下诉讼： 

序号 
原告/上诉
人/申请人 

被告/被上
诉人/被申

请人 
案由 案号 

受理
法院 

涉案金额
（万元） 

案件进展 

1 

南京信人股
权投资合伙
企业（有限
合伙） 

金浦东裕 
合同
纠纷 

（2021）苏
民终 317 号 

江苏
省高
级人
民法
院 

10,353.75

（及利息） 

二审审理
结束，处
于执行阶

段 

2 

南通金碧晨
新兴产业投
资有限公司 

金浦东裕 

股权
转让
纠纷 

(2022)苏 01

民终 14600

号 

江苏
省南
京市
中级
人民
法院 

1,314（及
违约金） 

二审审理
结束，处
于执行阶

段 

除上述诉讼外，置出标的金浦东裕股权不涉及其他重大诉讼、仲

裁事项或查封、冻结等司法措施，亦不存在妨碍权属转移的其他情况。 

置入标的东邑酒店公司为取得银行借款，将 100%股权及上述不

动产抵押给北京银行。东部房地产承诺，将就置换事项与银行方进行

沟通，并在金浦钛业股东大会审批通过本次股权置换事项后 60 日内

配合办理东邑酒店公司 100%股权解质押的工商登记手续。除上述抵

押外，东邑酒店公司股权不涉及重大诉讼、仲裁事项或查封、冻结等

司法措施，亦不存在妨碍权属转移的其他情况。 

3、交易标的占用公司资金或关联方占用交易标的资金情况 

截至本公告披露日，置出标的金浦东裕不存在对金浦钛业及下属

企业的资金占用情况；置入标的东邑酒店公司对东部房地产负有

2,656.98 万元非经营性债务，作为本次资产置换的一部分转让给南

京钛白。 

4、交易标的担保情况 

截至本公告披露日，金浦钛业及下属企业不存在为金浦东裕、东
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邑酒店公司提供担保的情形，金浦东裕、东邑酒店公司亦不存在对外

担保情况。 

5、交易标的委托理财情况 

截至本公告披露日，金浦东裕、东邑酒店公司均不存在委托理财

情况。 

（四）资产置换前后股权结构变化 

 

（五）关联交易的定价原则 

根据《股权置换协议》，本次交易拟置出股权与置入股权的置换

价格及债权转让价格均以评估结果为定价依据。 

根据江苏中企华中天资产评估有限公司出具的《南京钛白化工有

限责任公司拟股权置换涉及的南京金浦东裕投资有限公司股东全部

权益价值资产评估报告》（苏中资评报字(2023)第 2117 号），以 2023

年 10 月 31 日为评估基准日，采用资产基础法评估后的金浦东裕总资

产价值 86,308.12 万元，总负债 27,354.73 万元，净资产价值为

58,953.39 万元，净资产增值 12.92 万元，增值率 0.02%。 

根据江苏中企华中天资产评估有限公司出具的《南京钛白化工有

限责任公司拟股权置换涉及的上海东邑酒店管理有限公司股东全部
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权益价值资产评估报告》（苏中资评报字(2023)第 2118 号），以 2023

年 10 月 31 日为评估基准日，采用资产基础法评估后的东邑酒店公司

总资产评估值 29,992.47 万元，增值 294.84 万元，增值率 0.99%；

总负债评估值 13,898.61 万元，无增减值；净资产评估值 16,093.86

万元，增值 294.84 万元，增值率 1.87%。 

根据江苏中企华中天资产评估有限公司出具的《南京钛白化工有

限责任公司拟股权置换涉及的南京金浦东部房地产开发有限公司所

持上海东邑酒店管理有限公司债权价值资产评估报告》（苏中资评报

字(2023)第 2119 号），以 2023 年 10 月 31 日为评估基准日，采用成

本法评估后的债权市场价值为 2,656.98 万元，无增减值。 

经各方协商一致，本次置换股权均以评估值作价，差额由东部房

地产以所持东邑酒店公司的债权2,656.98万元及现金7.08万元清偿，

东部房地产所持东邑酒店公司债权以评估值作价。 

 

四、关联交易协议主要内容 

1、交易各方 

甲方：南京钛白化工有限责任公司 

乙方：南京金浦东部房地产开发有限公司 

丙方：上海东邑酒店管理有限公司（以下简称“标的公司 1 东邑

酒店”） 

丁方：南京金浦东裕投资有限公司（以下简称“标的公司 2 金浦

东裕”） 
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2、股权置换 

（1）协议各方同意：甲方将所持标的公司 2 金浦东裕 31.8182%

股权以评估值作价与乙方所持标的公司 1 东邑酒店 100%股权以评估

值作价进行置换，股权置换差额由乙方以持有的标的公司 1 东邑酒店

的债权以评估值作价加现金方式补足。 

（2）本次交易标的以具有从事证券期货相关业务资格的资产评

估机构江苏中企华中天资产评估有限公司出具的评估报告所确定的

标的公司的评估值为依据，经交易双方协商确定。 

（3）鉴于乙方持有标的公司 1 东邑酒店 100%股权目前已质押给

北京银行，乙方承诺就股权置换事项与银行方进行沟通，并在金浦钛

业股东大会审批通过本次股权置换事项后 60 日内配合办理标的公司

1 东邑酒店 100%股权解质押的工商登记手续。 

（4）标的公司 2 金浦东裕与中农化 12.6 亿元的合同纠纷，如能

收回，收回的金额按南京钛白持有的标的公司 2 金浦东裕出资比例

（计 31.82%）分配给南京钛白，金浦集团为给付义务提供连带担保

责任。 

3、股权置换价款差额及支付 

甲乙双方确认，甲方以股权置换方式向乙方转让其全资子公司标

的公司 2 金浦东裕 31.8182%股权，并收购乙方持有的标的公司 1 东

邑酒店 100%股权，标的价款差额为 26,640,555.70 元，（大写：贰

仟陆佰陆拾肆万零伍佰伍拾伍元柒角），由乙方以持有的对标的公司

1 东邑酒店的 26,569,755.04 元债权加现金的方式向甲方补足。 
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五、关联交易目的及对公司的影响 

本次交易有利于维护公司资产价值，降低参股投资风险，清理关

联方共同投资。 

1、置出金浦东裕有利于公司降低参股投资风险 

自公司参股金浦东裕以来，金浦东裕经营状况欠佳，不仅未能实

现参股投资的目的，而且持续给公司造成损失，严重影响公司盈利能

力，不宜继续持有金浦东裕股权。本次交易置出对金浦东裕的投资，

交易完成后公司不再持有金浦东裕任何股权，也不再持有与关联方共

同投资项目，有利于公司及时止损，维护公司资产价值。 

2、置入东邑酒店公司有利于维护公司资产价值 

2023 年 8月 25日东邑酒店公司与上海寓见鑫域酒店管理有限公

司、上海小柚公寓管理有限公司签订了酒店租赁协议，租赁期 20 年，

租金总额约 3.6 亿元。截至本公告披露日，东邑酒店公司已收到承租

方支付的保证金及租金合计 640 万元。通过市场调查及评估，预计东

邑酒店通过租赁方式未来可以产生稳定的现金流。另外，房地产市场

回暖后，还可以考虑资产出售方案。 

综上，对比金浦东裕，持有上海东邑酒店公司股权将为上市公司

带来稳定的经济效益。 

 

六、关联交易应当履行的审议程序 

（一）独立董事专门会议审议意见 
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公司独立董事于 2024 年 1 月 5 日召开第八届董事会独立董事第

三次专门会议，审议讨论了《关于置换参股公司股权暨关联交易的议

案》。独立董事认为，本次资产置换事项为公司未来发展所需，有助

于提升公司核心竞争力，增强公司抗风险能力。为本次资产置换出具

资产评估报告的评估机构具有独立性，评估假设前提合理、公允，关

联交易价格公允，不存在损害公司、股东、特别是中小股东利益的情

形，亦不会对公司的独立性产生影响。相关交易协议内容符合有关法

律法规及规范性文件的规定；关联董事依法回避表决，表决程序合法、

规范，关联交易符合《深圳证券交易所股票上市规则》《深圳证券交

易所主板上市公司规范运作指引》及《公司章程》等有关规定。因此，

独立董事同意本次资产置换事项，并同意将该议案提交公司董事会审

议。 

（二）董事会审议及表决情况 

公司第八届董事会第二十三次会议审议通过了《关于置换参股公

司股权暨关联交易的议案》，关联董事郭彦君女士回避表决，非关联

董事一致同意上述议案。 

 

七、与该关联人累计已发生的各类关联交易情况  

自 2023 年 1 月 1 日至本公告披露日，公司与东部房地产关联交

易累计发生金额为 3,852.93 万元，均已履行必要的审批程序。 
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八、备查文件 

1、第八届董事会第二十三次会议决议； 

2、股权置换协议； 

3、审计报告、资产评估报告。 

 

特此公告。 

 

 

 

金浦钛业股份有限公司 

                                       董事会 

二〇二四年一月五日 
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