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广州珠江钢琴集团股份有限公司 

招商引资物业租赁实施细则 

 

1 目的  

为充分发挥集团公司物业招商引资平台作用，指导和规范招商引

资物业租赁工作的开展，根据《广州市国资委关于印发<关于规范市

属国有企业物业租赁管理的指导意见>的通知》穗国资[2023]27 号和

《广州市国资委关于落实<关于规范市属国有企业物业租赁管理的指

导意见>有关事项的通知》等法律、法规和政策的有关规定，结合企

业实际情况制定本细则。 

 

2 招商引资准入资格 

2.1 优质实体企业库 

产业园区导入的优质实体企业，应具有一定的科技实力或产业竞

争力，发展前景态势良好，对当地经济贡献较强，在促进科技创新及

新兴产业“补链、强链、延链”，以及推动产业集聚集群发展上具有重

大影响力、带动力。  

2.2. 优质品牌商家库 

商业综合体（产业园区）导入的优质品牌商家，应属于国内外一

流品牌或业内排名前列的商家，具有较强的消费引流带动能力，并能

够对物业整体经营效益和价值提升具有较强的促进作用。 

2.3 优质实体企业库和优质品牌商家库由出租管理部门根据招引对



 
 

2 

象的实际情况以及所属行业标准，经科学论证后进行增减。纳入优质

实体企业库和优质品牌商家库的租赁事项，方可按支持招商引资物业

租赁事项执行。 

 

3 优惠方案制定 

3.1 对于符合第二条资格的招引对象，可以采用非公开方式协议招租。 

3.2 出租管理部门结合招商引资的需要和招引对象的实际情况，以及

市场行业惯常，经科学论证后，具体协商租赁底价、租期、免租期、

租金收取方式及优惠支持等涉及物业租赁相关事项。 

3.3 优惠方案制定 

3.3.1 租赁价格：开展招商引资的租赁物业，应由合资质的中介评估

机构对租赁价格进行评估，在符合规范的前提下物业可按间、层为单

元进行评估。对于符合第二条资格的招引对象，由出租管理部门根据

评估价、市场行情、经营业态，以及招商引资的需要和其他实际情况

综合确定，优惠价格可低于租赁底价。 

3.3.2 租期：出租管理部门拟签订物业租赁合同单次租赁期限原则上

不超过 6 年；如符合第二条准入资格，且对物业升级改造投入较大的，

经集团党委会和集团总经理办公会充分论证决策，租期方可适当延长，

原则上不超过 12 年；如有租期超过 12 年的租赁事项，应报集团公司

董事会审议。 

3.2.3 免租期：一般情况下，租赁物业的免租期最长不超过 6 个月；

如符合第二条准入资格，且对物业升级改造投入较大的，可根据招商
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引资的需要和实际情况适当延长，原则上不超过 1 年。 

 

4 决策审批事项 

4.1 优质实体企业库、优质品牌商家库名单以及招商引资租赁项目优

惠方案应先提交集团公司租赁评审小组（由纪检、审计、财务、法务

等有关部门成员组成）审核，经集团党委会前置讨论，集团总经理办

公会审议批准后方可实施。 

4.2 符合下列情形之一的，属于企业重大招商引资租赁事项，应报集

团公司董事会审议： 

4.2.1 物业租期超过 12 年。 

4.2.2 租金优惠金额达到原租赁底价 50%或以上。 

4.2.3 租赁物业免租期超过 1 年。 

4.3 因公共利益、市政府产业引导、重大招商引资或其他扶持政策等

原因需要延长租期超过 12 年的，出租管理部门应切实做好风险评估，

严格履行内部决策程序后，提交集团董事会审议。审批文件包括物业

权属证明、物业租赁方案、法律意见书、外部专家评审结果、风险防

范措施以及需要的其他资料。租期超过 12 年的物业租赁事项完成招

租后，应在 5 个工作日内，由集团公司向市国资监管机构书面报告租

赁情况。 

4.4 支持招商引资的租赁物业原则上不允许转租，因导入产业确需引

入实力较强、行业排名靠前的第三方专业招商引资机构承租人而存在

转租情况的，须由集团公司董事会审议同意后方可实施。 
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5 监管机制 

5.1 集团公司指导和督促出租管理部门做好相关入驻优质实体企业

和优质品牌商家的动态跟踪和评价，入驻前应设立权责对等、有约束

力的协议条款，并确保落实履约退出机制，对未能达到约定履约条件

或责任目标的，或发现存在造假、被列入失信人名单等情形的，应采

取措施及时清退，确保实现全过程闭环管理。 

5.2 定期检视 

5.2.1 出租管理部门每年检视“支持招商”事项的招商引资设置条件是

否符合当前实际。 

5.2.2 出租管理部门每年更新优质实体企业库和优质品牌商家库。 

5.2.3 出租管理部门每年检视优惠措施实施情况，确保“支持招商”措

施风险可控。 

5.3 本实施细则需上报市国资委存档备案。 

5.4 本细则中“超过”不包括本数在内。 

5.5 本细则自发布之日起施行。 

 

 

 

 

 

 


