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	中联资产评估咨询（上海）有限公司关于深圳证券交易所
	《关于分众传媒信息技术股份有限公司发行股份及支付现金购买资产申请的审核问询函》
	资产评估相关问题回复之核查意见
	问题一（原问题四）、关于市场法评估
	一、详细列示母公司所有者权益和合并报表归母所有者权益账面值差异的具体情况，相关子公司或母公司投资对象
	（一）详细列示母公司所有者权益与合并报表归母所有者权益账面值差异的具体情况
	（二）相关子公司或母公司投资对象价值差异的具体情况及历史亏损情况
	（三）对标的资产持续经营情况的影响

	二、详细对照分析标的资产与可比公司业务活动地域、业务结构、具体经营模式、利用的媒体资源、广告投放领域
	（一）可比公司差异对照分析
	1、标的资产与可比公司业务活动地域、业务结构、具体经营模式、利用的媒体资源、广告投放领域及场景对比
	2、标的资产与可比公司企业规模、资产负债情况、所处经营阶段、成长性、盈利能力差异、收入成本结构对比
	（1）所处经营阶段
	（2）企业规模
	（3）资产负债情况
	（4）成长性
	（5）盈利能力

	3、收入成本结构、经营风险、财务风险及交易活跃程度具备可比基础
	（1）收入成本结构对比
	（2）经营风险对比与分析
	（3）财务风险对比
	（4）股票交易活跃程度对比


	（二）披露可比公司的选择依据及适当性，可比公司是否真正具有可比性
	（三）审慎论证并披露本次交易基于选取的可比公司采用市场法形成评估结论是否合理、准确，依据是否充分
	1、资产基础法适用性分析
	2、市场法中的可比公司法适用性分析
	3、收益法适用性分析
	4、选择市场法评估结果作为最终结论的合理性
	（1）资产基础法反映的是“单项资产负债计量加总”的价值，市场法反映的是“公开市场对整体企业价值”的定
	（2）资产基础法虽已识别并评估点位资源，但仍难以完全反映户外广告企业“整体经营能力与网络效应”的市场
	（3）市场法在时效性方面优于资产基础法，更能反映评估基准日前后资本市场对行业与企业的定价水平
	（4）市场法参数来源更客观透明、可验证性更强，评估结论更符合投资者视角且更易被市场接受



	三、结合标的资产与可比公司盈利能力、资本结构的差异和不同价值比率的适用情形等，补充披露选取EV/S的
	（一）资产价值比率（如 P/B等）不适用的原因
	（二）盈利价值比率（如 P/E、EV/EBITDA、EV/EBIT 等）不适用的原因
	1、盈利能力对比披露
	2、不采用盈利价值比率的原因

	（三）采用收入价值比率 EV/S 的合理性
	1、收入指标符合亏损或低利润企业适用情形
	2、收入指标更契合户外广告行业价值驱动
	3、收入指标中，EV/S指标相较于P/S指标弱化了资本结构差异


	四、对可比公司业务结构、经营模式、成长性、盈利能力、资产利用效率等评价赋分的依据及合理性，与各可比公
	（一）准则依据的合理性分析
	（二）行业实践与同类案例
	（三）本次评价赋分的方法与计算路径及与可比公司实际情况匹配性
	1、本次评价赋分的方法与计算路径
	2、赋分与可比公司实际情况匹配性


	五、基于本次评估值对应的市盈率情况、可比案例情况、上市公司的估值水平、本次交易对上市公司每股收益及市
	（一）本次评估值对应市盈率情况及说明
	（二）可比交易案例情况、上市公司及替代性验证路径分析
	（三）本次交易对上市公司每股收益及市盈率的影响
	（四）评估基准日后可比公司股价及估值波动情况及影响
	（五）综合结论及《重组办法》第十一条说明

	六、中介机构核查程序及核查意见
	（一）核查程序
	（二）核查意见


	问题二（原问题七）、关于本次交易安排
	一、标的资产前期受让青浦项目相关地块的基本情况，结合本次交易约定情况补充说明对标的资产财务状况、现金
	（一）标的资产前期受让青浦项目相关地块的基本情况
	（二）结合本次交易约定情况补充说明对标的资产财务状况、现金流以及评估作价的影响
	1、本次交易就青浦项目相关地块处置的约定
	2、对标的公司财务状况、现金流的影响
	3、对标的资产评估作价的影响

	（三）逐项说明本次交易协议中相关特殊安排的形成背景，协议安排以及违约责任设置等是否有利于保护上市公司
	1、取得土地主管部门事先同意
	2、后续处置安排
	3、过渡期安排
	4、担保安排和违约责任
	5、上市公司同意善意提供协助


	二、中介机构核查程序及核查意见
	（一）核查程序
	（二）核查意见


	问题三（原问题八）、关于标的资产核心人员及资产权属
	一、标的资产尚未完成实缴出资义务的对外投资情况，对本次交易的具体影响，相关后续实缴计划
	（一）标的资产尚未完成实缴出资义务的对外投资情况
	（二）对本次交易的具体影响
	（三）相关后续实缴计划

	二、部分土地使用权、房屋及建筑物尚未取得权属证书的原因，办理不动产权证书的进展、是否不存在实质性障碍
	（一）未取得土地使用权、房屋及建筑物的权属证书的具体情况
	（二）尚未取得权属证书的原因，办理不动产权证书的进展、是否不存在实质性障碍，对本次交易评估值是否存在

	三、中介机构核查程序及核查意见
	（一）核查程序
	（二）核查意见



