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战 略 合 作 协 议 相 关 过 渡 期 累 计 损 失 情 况

说 明 的 审 核 报 告

德皓核字[2026]00001584号

深圳市建艺装饰集团股份有限公司全体股东：

我们审核了后附的深圳市建艺装饰集团股份有限公司（以下简

称建艺集团）编制的《深圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡期新

发生业务截至 2026 年 4 月 26 日止的累计损失情况说明》。

一、管理层的责任

按照《上市公司重大资产重组管理办法》的有关规定，编制《深

圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡期新发生业务截至2026年4月

26 日止的累计损失情况说明》，保证其内容真实、准确、完整，不

存在虚假记录、误导性陈述或重大遗漏是建艺集团管理层的责任。

二、注册会计师的责任

我们的责任是在实施鉴证工作的基础上对建艺集团管理层编制

的《深圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡期新发生业务截至 2026

年 4月 26 日止的累计损失情况说明》发表意见。我们按照《中国注

册会计师其他鉴证业务准则第3101号——历史财务信息审计或审阅

以外的鉴证业务》的规定执行了鉴证业务。该准则要求我们计划和



德皓核字[2026]00001584号审核报告

第 2页

实施鉴证工作,以对《深圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡期新发

生业务截至 2026 年 4 月 26 日止的累计损失情况说明》是否不存在

重大错报获取合理保证。在鉴证过程中,我们实施了包括核查会计记

录等我们认为必要的审核程序。我们相信,我们的鉴证工作为发表意

见提供了合理的基础。

三、鉴证结论

我们认为,建艺集团管理层编制的《深圳市建艺装饰集团股份有

限公司过渡期新发生业务截至 2026 年 4 月 26 日止的累计损失情况

说明》已按照《上市公司重大资产重组管理办法》的规定编制,在所

有重大方面公允反映了深圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡期新

发生业务截至 2026 年 4 月 26 日止的累计损失情况。

本审核报告仅供建艺集团报告披露之目的使用，不得用作任何

其他目的。

北京德皓国际会计师事务所(特殊普通合伙) 中国注册会计师：

李韩冰

中国·北京 中国注册会计师：

陈明

二〇二六年七月十日
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深圳市建艺装饰集团股份有限公司

过渡期新发生业务截至 2026年 4月 26日止的累计损失情况

说明

根据《上市公司重大资产重组管理办法》的有关规定，深圳市建艺装饰集团股份有限

公司（以下简称“建艺集团”或“公司”）编制了《深圳市建艺装饰集团股份有限公司过渡

期新发生业务截至 2026 年 4 月 26 日止的累计损失情况说明》。具体情况如下：

一、过渡期新发生业务承诺情况

2021 年 12 月 2 日，建艺集团召开第三届董事会第三十五次会议审议和第三届监事会

第二十四次会议审议通过了《关于签署战略合作协议暨关联交易的议案》，公司与公司原控

股股东刘海云先生及控股股东珠海正方集团有限公司（以下简称“正方集团”）签署战略合

作协议。

刘海云承诺，自 2021 年 1 月 1 日至建艺集团董事会及监事会改选完毕的期间内（以下

简称“过渡期”），对于建艺集团因与该期间内新发生业务相关联的诉讼而遭受或可预见的

累计损失金额超过 800 万元以上的部分，刘海云承担向建艺集团的赔偿责任。

建艺集团董事会及监事会于 2021 年 12 月 22 日改选完毕。

二、过渡期新发生业务的累计损失情况

1、截至 2026 年 4 月 26 日，建艺集团过渡期新发生业务的累计损失情况如下：

单位：人民币元

项 目 金额

过渡期新发生业务的应收款项账面原值① 2,144,845,846.79

过渡期新发生业务的应收款项2021年1月1日至2026年4月26日回款金额②（注2） 1,530,450,314.11

截至2026年4月26日止过渡期新发生业务的应收款项余额③ 614,395,532.68

免责金额④ 8,000,000.00

根据协议承诺方应补偿的金额⑤=③-④ 606,395,532.68

注 1：

（1）过渡期新发生业务的累计损失，指 2021 年 1 月 1 日至建艺集团董事会及监事会

改选完毕的期间，过渡期应收款项因相关联的诉讼而遭受或可预见的累计损失。因相关联



深圳市建艺装饰集团股份有限公司

过渡期新发生业务截至 2026年 4月 26日止的累计损失情况说明

说明 第 2页

的诉讼而遭受或可预见的累计损失以过渡期应收款项截至 2026 年 4 月 26 日止仍未回款的

金额为标准确认。

（2）过渡期应收款项，指过渡期内新发生业务产生的应收款项，既包括新增业务在过

渡期内产生的应收款项，也包括存量业务在过渡期内新产生的应收款项。

注 2：

（1）对于过渡期工程款相关的应收款项，包括应收账款、合同资产等，就收回对应工

程项目的款项纳入回款金额中统计。

注 3：

应收款项具体回款确认原则如下：

（1）应收账款回款方式包括：客户银行转账，应收账款保理回款，开立银行承兑汇票

或商业承兑汇票并通过背书、贴现或到期兑付后确认回款，“工抵房”方式回款，以及应收

款款项与应付款项抵账确认回款等。

1）应收账款保理回款或承兑汇票贴现回款：以应收账款减少金额确认回款金额（即以

未扣除贴现或保理手续费的金额作为回款金额）。

2）“工抵房”方式回款：以抵款房产完成网签后，确认回款。

3）应收账款与应付款项抵账确认回款：如抵账方为客户（如应付客户工程现场水电费、

履约保证金等零星费用）的，以与客户确认的结算单据确认回款，回款金额按照未扣除应

付客户费用的金额确认；如抵账方为第三方供应商，以三方签订的债权债务转让协议时点

作为回款时点。

4）承兑汇票未到期贴现或背书方式回款：以承兑汇票到期兑付情况分析确认应收款项

回收情况，如承兑汇票到期未完成兑付的，不确认应收款项回款；退票转入应收账款后，

以其他方式回款的，按其他方式重新确认回款情况。

5）纳入应收账款回款的款项，以过渡期内形成的应收款项为原则进行回款统计。对于

能够区分收回的进度款归属期间的款项如复工复产专项回款，按实际归属期间进行对应匹

配；对于请款报告、回款单据中无法区分收回的进度款归属期间的，按照同一客户、同一

项目、同一合同下进度结算情况，以过渡期内应收款项新增产值为限，以“先进先出”方

式统计该项目回款情况。

（2）合同资产回款，公司合同资产回款的账务处理，先根据合同约定的结算时点，达

到收款条件的合同资产，转入应收账款科目并完成后续收款账务处理。合同资产科目回款

以实质回款为原则，进行回款统计。
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此外，对于工程结算过程中的产值核减导致应收账款减少的，不纳入应收账款回款统

计。

注 4：

2022-2024 年度，本公司对上述截至 2026 年 4 月 26 日未收回的应收款项共计提减值

损失为 199,610,710.56 元。

三、本说明的批准

本说明业经本公司第五届董事会第二十八次会议于 2026 年 7 月 10 日批准。

深圳市建艺装饰集团股份有限公司

2026 年 7 月 10 日
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