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§1 重要提示

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

基金托管人招商银行股份有限公司根据本基金合同规定，于 2026 年 07 月 17 日复核了本报告

中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏。

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，不存在异议。

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不动产

基金一定盈利。

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细

阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。

本报告中财务资料未经审计。

本报告期自 2026 年 04 月 01 日起至 2026 年 06 月 30 日止。

§2 不动产基金产品概况

2.1 不动产基金产品基本情况

基金名称 鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金

基金简称 鹏华深圳能源 REIT

场内简称 鹏华深圳能源 REIT

基金代码 180401

交易代码 180401

基金运作方式 契约型封闭式

基金合同生效日 2022 年 7 月 11 日

基金管理人 鹏华基金管理有限公司

基金托管人 招商银行股份有限公司

报告期末基金份额总额 600,000,000.00 份

基金合同存续期 34 年

基金份额上市的证券交易所 深圳证券交易所

上市日期 2022 年 7 月 26 日

投资目标 本基金主要投资于不动产资产支持证券，并持有其全部份额；

本基金通过资产支持证券持有不动产项目公司全部股权，并

通过资产支持证券和项目公司等载体取得不动产项目完全所

有权或经营权利。基金管理人主动运营管理不动产项目，以

获取不动产项目运营收入等稳定现金流及不动产项目增值为

主要目的。
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投资策略 （一）不动产项目投资策略

1、专项计划投资策略

专项计划投资的不动产项目包括：

东部电厂（一期）项目及因本基金扩募或其他原因所持有的

其他符合《公开募集基础设施证券投资基金指引》和中国证

监会其他规定的不动产项目；东部电厂（一期）项目为深圳

市东部电力有限公司持有的位于深圳市大鹏新区大鹏街道下

沙秤头角的天然气发电项目，包括项目相关建筑（构）物的

房屋所有权及其占用范围内的国有建设用地使用权，1#、2#、

3#机组，电费收费权。

在满足相关法律法规及政策规定并经基金份额持有人大会有

效决议的前提下，项目公司股东可以对外申请并购贷款收购

不动产项目或对外申请经营性贷款。针对并购贷款和经营性

贷款，可以以项目公司自有资产为债权人设定抵押、质押等

担保。

2、不动产项目的购入与出售投资策略

本基金将审慎论证宏观经济因素、粤港澳大湾区发展情况、

天然气发电的行业环境及竞争格局情况、以及其他可比投资

资产项目的风险和预期收益率来判断专项计划间接持有的不

动产资产当前的投资价值以及未来的发展空间。在此基础上，

本基金将深入调研项目公司所持不动产资产的基本面情况，

通过合适的估值方法评估其收益状况和增值潜力、预测现金

流收入的规模和建立合适的估值模型，对于已持有和拟投资

的项目进行价值评估，在此基础上判断是否购入或出售。

对拟购入的不动产项目，基金管理人将进行全面的尽职调查。

在基金管理人认为必要的情况下，基金管理人可聘请其他中

介机构对不动产项目的购入提供专业服务。对于拟出售已持

有的不动产项目，基金管理人还将在评估其收益状况和增值

潜力的基础上，综合考量交易程序和交易成本，评估不动产

项目出售的必要性和可行性，制定不动产项目出售方案并负

责实施。

3、不动产项目运营管理策略

本基金管理人将主动履行不动产项目运营管理职责，并有权

聘请具备丰富能源不动产运营管理经验的外部管理机构根据

基金合同、《运营管理协议》的约定承担不动产项目运营管理

职责，通过主动管理，积极提升不动产项目的运营业绩表现。

本基金关于不动产项目的具体运营管理安排详见招募说明书

第十八部分“基础设施项目运营管理安排”。

4、不动产项目的机组延寿策略

根据不动产项目对应的《电力业务许可证》，不动产项目机组

设计寿命均为 30 年，预计于 2037 年到期。

基金存续期内，基金管理人将根据市场环境与不动产运营情

况制定不动产项目机组延寿方案并负责实施。

2032 年开始进入延寿准备阶段，2034 年由深圳能源、东部电
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厂作为运营管理机构协助基金管理人、项目公司根据法律法

规及监管部门要求，向主管部门申请机组延寿审批并办理相

关手续。

2036 年，取得相关主管部门申请机组延寿审批后，运营管理

机构将协助基金管理人制定机组延寿方案。基金管理人根据

《基金合同》约定召开基金份额持有人大会就延寿方案进行

决议，包括不限于延寿期限、延寿资本性支出、管理费等事

项。

延寿方案经基金份额持有人大会表决通过，由基金管理人实

施。

若不动产项目 1 号、2 号、3 号机组未在到期前取得主管部门

延寿批准，或延寿方案未获基金份额持有人大会决议通过，

则基金管理人将于机组设计寿命到期后，依照《基金合同》

约定处置不动产项目。

如本基金通过专项计划持有的不动产项目在《基金合同》期

限届满前全部处置，且连续六十个工作日未成功购入新的不

动产项目，则《基金合同》终止，基金进入清算程序。

（二）基金扩募收购策略

本基金存续期间扩募的，基金管理人应当按照《运作办法》

第四十条、《深圳证券交易所公开募集不动产证券投资基金业

务指引第 3 号——扩募及新购入不动产（试行）》以及基金合

同相关规定履行变更注册等程序，并在履行变更注册程序后，

提交基金份额持有人大会投票表决。在变更注册程序履行完

毕并取得基金份额持有人大会表决通过后，基金管理人根据

中国证监会、证券交易所等相关要求履行适当程序启动扩募

发售工作。

（三）债券投资策略

本基金债券投资将采取久期策略、收益率曲线策略、骑乘策

略、息差策略、个券选择策略、信用策略等积极投资策略，

自上而下地管理组合的久期，灵活地调整组合的券种搭配，

同时精选个券，以增强组合的持有期收益。

风险收益特征 本基金与股票型基金、混合型基金和债券型基金等有不同的

风险收益特征，本基金的预期风险和收益高于债券型基金和

货币型基金，低于股票型基金。本基金需承担投资不动产项

目因投资环境、投资标的以及市场制度等差异带来的特有风

险。

基金收益分配政策 1、本基金收益分配采取现金分红方式；

2、在符合有关基金分红的条件下，本基金每年至少进行收益

分配 1 次，每次收益分配的比例应不低于合并后基金年度可

供分配金额的 90%。若《基金合同》生效不满 6 个月可不进行

收益分配。具体分配时间由基金管理人根据不动产项目实际

运营情况另行确定；

3、每一基金份额享有同等分配权；

4、法律法规或监管机关另有规定的，从其规定。
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如自 2038 年起至基金存续期届满之日，不动产项目仍产生运

营收入等现金流，由此产生的基金收益由基金份额持有人享

有。在对基金份额持有人利益无实质不利影响的前提下，基

金管理人可在与基金托管人协商一致的情况下调整基金收益

分配原则和支付方式，不需召开基金份额持有人大会，但应

于变更实施日在规定媒介公告。

资产支持证券管理人 指国信证券资产管理有限公司（简称“国信资管”）或其继任

主体及基金投资的其他专项计划的资产支持证券管理人。

运营管理机构 深圳能源集团股份有限公司/深圳能源集团股份有限公司东

部电厂

注：无。

2.2 不动产项目基本情况说明

不动产项目名称：东部电厂（一期）项目

项目公司名称 深圳市东部电力有限公司

不动产项目业态 能源设施

不动产项目主要经营模式 以液化天然气为主要燃料，提供电力生产及相关

服务并获取电费收入

不动产项目地理位置 广东省深圳市大鹏新区大鹏街道下沙秤头角

2.3 不动产基金扩募情况

注：无。

2.4 基金管理人和运营管理机构

项目 基金管理人 运营管理机构

名称 鹏华基金管理有限公司

深圳能源集团股份有限

公司/深圳能源集团股份

有限公司东部电厂

信息披露事务负责

人

姓名 高永杰 李柏岩

职务
鹏华基金管理有限公司督察

长

深圳能源集团股份有限

公司东部电厂副总经理

联系方式 0755-81395402 0755-84213229

注册地址

深圳市福田区福华三路 168

号深圳国际商会中心第 43

楼

深圳市大鹏新区大鹏街

道下沙社区下沙东部电

厂行政办公楼 201

办公地址

深圳市福田区福华三路 168

号深圳国际商会中心第 43

楼

深圳市大鹏新区大鹏街

道下沙社区下沙东部电

厂行政办公楼

邮政编码 518048 518120

法定代表人 张纳沙 杨群

注：深圳能源集团股份有限公司东部电厂为深圳能源集团股份有限公司的分公司，无法定代表人，

负责人为杨群。
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2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人

名称
招商银行股份有限公

司

国信证券资产管理有

限公司

招商银行股份有限公

司深圳分行

注册地址
深圳市深南大道 7088

号招商银行大厦

深圳市福田区福田街

道福安社区福华一路

125号国信金融大厦31

层

深圳市福田区莲花街

道深南大道 2016 号招

商银行深圳分行大厦

办公地址
深圳市深南大道 7088

号招商银行大厦

深圳市福田区福田街

道福安社区福华一路

125号国信金融大厦31

层

深圳市福田区莲花街

道深南大道 2016 号招

商银行深圳分行大厦

邮政编码 518040 518000 518000

法定代表人 缪建民 方强 王兴海

注：招商银行股份有限公司深圳分行为招商银行股份有限公司的分公司，无法定代表人，负责人

为王兴海。

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况

3.1 主要财务指标

单位：人民币元

主要财务指标 报告期（2026 年 4 月 1 日 - 2026 年 6 月 30 日）

1.本期收入 307,801,145.15

2.本期净利润 48,052,684.05

3.本期经营活动产生的现金流

量净额
35,305,188.62

4.本期现金流分派率（%） 0.94

5.年化现金流分派率（%） 4.49

注：1、本期现金流分派率指报告期可供分配金额/报告期末市值。

2、年化现金流分派率指截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至今实际天

数*本年总天数。

3、提请投资者关注，上述年化现金流分派率并不代表最终实际 2026 年分派率结果。由于收

入和费用并非在一年内平均发生，电价及收益受电力供需情况影响，季节性温度变化和全社会生

产用电情况将影响电力供需。所以不能按照本期占全年的时长比例来推算本基金全年的分派率情

况，请投资者理性看待。

3.2 其他财务指标

无。
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3.3 不动产基金收益分配情况

3.3.1 本报告期的可供分配金额

单位：人民币元

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注

本期 32,108,731.78 0.0535 -

本年累计 76,287,444.12 0.1271 -

3.3.2 本报告期的实际分配金额

单位：人民币元

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注

本期 74,579,947.52 0.1243 -

本年累计 74,579,947.52 0.1243 -

3.3.3 本期可供分配金额计算过程

单位：人民币元

项目 金额 备注

本期合并净利润 48,052,684.05 -

本期折旧和摊销 32,687,912.19 -

本期利息支出 1,364,263.24 -

本期所得税费用 12,069,337.88 -

本期息税折旧及摊销前利润 94,174,197.36 -

调增项

1-应付项目的变动 -67,778,514.43 -

调减项

1-应收项目的变动 15,118,091.21 -

2-需支付的利息 -1,364,263.24 -

3-需支付的企业所得税 -12,069,337.88 -

4-未来合理相关支出预留，包括

重大资本性支出（如固定资产正

常更新、大修、改造等），未来

合理期间内的债务利息，运营费

用等

4,028,558.76 -

本期可供分配金额 32,108,731.78 -

注：1、未来合理相关支出预留，包括重大资本性支出（如固定资产正常更新、大修、改造等），

未来合理期间内的债务利息，运营费用等，其中运营费用包括外部管理机构的管理费、检修费用、

待缴纳的增值税等。
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2、调增项增加用正号填列，调增项减少用负号填列；调减项增加用负号填列，调减项减少用

正号填列。

3、提请投资者关注，上述可供分配金额并不代表最终实际分配的金额。由于收入和费用并非

在一年内平均发生，电价及收益受电力供需情况影响，季节性温度变化和全社会生产用电情况将

影响电力供需。所以不能按照本期占全年的时长比例来推算本基金全年的可供分配金额，请投资

者理性看待。

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明

本报告期可供分配金额较上年同期变化超过 10%，主要原因为本报告期 LNG 用气量同比下降

导致售电量同比下降 28.74%，售电收入同比下降 20.25%。从供气端角度来讲，目前澳气处于合同

稳产期，澳大利亚方正常履约，LNG 供应波动主要取决于上游生产、运输船舶以及生产计划安排，

合同年内不同季度之间波动属正常现象。本报告期综合平均电价同比上涨 11.91%，主要受到一次

能源价格波动、气候变化、用电需求上升等因素影响。请投资人理性看待可供分配的波动情况，

合理判断本项目经营业绩水平。

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关预留调

整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性

本基金预留项目主要包括营运资金变动及资本性支出变动两大类，其中营运资金包括天然气

费、运营管理费及检修费三项的变动金额，资本性支出以每年年度资本性支出预算作为预留口径，

上年预留金额扣减本年实际使用资本性支出再补充差额至次年资本性支出预算金额。

上年同期未来合理支出相关预留调整项的前期设置金额与实际使用金额差异未超过 10%。

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明

根据《鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金招募说明书》《鹏华深圳能源清

洁能源封闭式基础设施证券投资基金基金合同》等约定，本报告期内各项管理费计提和划付情况

如下：

1、基金管理人计提二季度基金管理费 1,683,213.35 元（含税），暂未划付；

2、基金托管人计提二季度基金托管费 75,143.25（含税），暂未划付；

3、资产支持专项计划管理人计提二季度管理费 420,803.11 元（含税），本报告期划付资产

支持专项计划管理费 683,261.66 元（含税）；

4、运营管理机构计提二季度固定运营管理服务费 3,555,758.73 元（含税），2025 年四季度

固定运营管理服务费-874,868.55元(含税)已在本基金与运营管理机构结算2025年剩余运营支出
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时统一扣减。

§4 不动产项目基本情况

4.1 报告期内不动产项目的运营情况

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明

1、报告期内运营情况的说明

报告期内，深圳市东部电力有限公司（以下简称“项目公司”）坚持“安全第一、运营高效、

节能减排、低碳环保”的经营理念，持续为社会提供稳定可靠的清洁能源电力供应。基金管理人

和项目公司共同委托深圳能源集团股份有限公司和深圳能源集团股份有限公司东部电厂作为不动

产项目的运营管理机构，负责不动产项目运营管理的统筹和实施工作。基金管理人按照《鹏华深

圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金运营管理服务协议》对运营管理机构进行监督和考

核。

本报告期项目公司实现发电收入 307,686,738.41 元（不含税），上网电量 60,688.10 万千瓦

时，平均电价约为 0.5729 元/千瓦时（含税）；天然气成本 172,932,917.02 元（不含税），消耗

LNG 约 8.55 万吨，平均 LNG 成本约为 2,205.54 元/吨（含税）。项目公司和运营管理机构密切沟

通、紧密合作，统筹做好安全生产工作，确保项目公司安全稳定运营，为电力平稳供应做出积极

贡献。

2、其他运营情况的说明

(1) 不动产项目运营年限

根据机组初始设计使用寿命确定，不动产项目运营年限预计至 2037 年。

(2) 不动产项目周边新增竞争项目基本情况

本报告期内不动产项目所在区域暂无新增竞争项目。

(3) 不动产项目主要能源采购情况

本报告期内，本项目 LNG 唯一采购方为广东大鹏液化天然气有限公司，上游由广东大鹏液化

天然气有限公司与澳大利亚方通过《天然气销售与购买协议》采购 LNG 取得。本报告期内不动产

项目消耗 LNG 约为 8.55 万吨，成本 172,932,917.02 元（不含税），平均 LNG 成本约为 2,205.54

元/吨（含 9%增值税）。

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标
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序号 指标名称
指标含义说明及计算

方式

指标单

位

本期(2026年4月1

日至 2026 年 6 月

30 日)/报告期末

(2026 年 6 月 30

日)

上年同期(2025年4

月1日至2025年6月

30日)/上年同期末

(2025年6月30日)

同比

（%）

1 发电量 机组实际发出的电量
万千瓦

时
61,620.34 86,547.46 -28.80

2
等效利用小

时数

发电量/装机容量(取

整)
小时 527.00 740.00 -28.80

3 结算电量 项目实际上网电量
万千瓦

时
60,688.10 85,166.40 -28.74

4 结算电费 项目实际电费收入 元 307,686,738.41 385,819,406.25 -20.25

5 结算电价
售电收入/结算电量

*(1+增值税税率)

元/千

瓦时

(含税)

0.57 0.51 11.91

注：1、由于项目当月电费结算单需在次月中旬获得，因此结算电费为暂估电费收入，可能与实际

结算电费存在较小偏差。

2、等效利用小时数披露口径为取整数小时数，实际等效利用小时数的同比变动应与发电量同

比变动相同。

3、本报告期平均结算电价为 0.5729 元/千瓦时(含税)，上年同期平均结算电价为 0.5119 元/

千瓦时(含税)，同比上涨 11.91%。

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标

不动产项目名称：序号：1 项目名称：深圳市东部电力有限公司

序号 指标名称
指标含义说明及计算

公式

指标单

位

本期(2026年4月1

日至 2026 年 6 月

30 日)/报告期末

(2026 年 6 月 30

日)

上年同期(2025年4

月1日至2025年6月

30日)/上年同期末

(2025年6月30日)

同比

（%）

1 发电量 机组实际发出的电量
万千瓦

时
61,620.34 86,547.46 -28.80

2
等效利用小

时数

发电量/装机容量(取

整)
小时 527.00 740.00 -28.80

3 结算电量 项目实际上网电量
万千瓦

时
60,688.10 85,166.40 -28.74

4 结算电费 项目实际电费收入 元 307,686,738.41 385,819,406.25 -20.25

5 结算电价
售电收入/结算电量

*(1+增值税税率)

元/千

瓦时

(含税)

0.57 0.51 11.91

注：1、由于项目当月电费结算单需在次月中旬获得，因此结算电费为暂估电费收入，可能与实际

结算电费存在较小偏差。
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2、等效利用小时数披露口径为取整数小时数，实际等效利用小时数的同比变动应与发电量同

比变动相同。

3、本报告期平均结算电价为 0.5729 元/千瓦时(含税)，上年同期平均结算电价为 0.5119 元/

千瓦时(含税)，同比上涨 11.91%。

4.1.4 其他运营情况说明

本不动产项目电费收入不涉及中央和地方财政补贴，本报告期机组运行稳定，各类型售电模

式电量、电费收入及平均电价如下：

1、电网代购及跨省交易：电量 15,000.06 万千瓦时，占全部售电量约 24.72%，电费收入

5,426.76 万元（不含税），占全部售电收入 17.63%，平均电价 0.4088 元/千瓦时（含税）；

2、年度中长期：电量 5,316.39 万千瓦时，占全部售电量约 8.76%，电费收入 1,750.18 万元

（不含税），占全部售电收入 5.68%，平均电价 0.3720 元/千瓦时（含税）；

3、月度、周中长期：电量 28,217.61 万千瓦时，占全部售电量约 46.50%，电费收入 9,577.15

万元（不含税），占全部售电收入 31.10%，平均电价 0.3835 元/千瓦时（含税）；

4、现货：电量 12,154.04 万千瓦时，占全部售电量约 20.03%，电费收入 10,716.59 万元（不

含税），占全部售电收入 34.81%，平均电价 0.9964 元/千瓦时（含税）；

5、其他电费（分摊补偿、调频及两个细则等）：-805.64 万元（不含税），占全部售电收入-2.62%；

6、容量电费：4,125.00 万元（不含税），占全部售电收入 13.40%。

以上包含 6 月预估电费结算单数据，与报告 4.2.3 披露的售电收入可能存在差异，主要原因

为 6 月财务暂估数与实际数可能存在差额，6 月预估数与实际数差异金额将在 7月调整。

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期性

风险

本报告期内，未发现可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、

周期性风险。有关本基金的具体风险信息，详见本基金招募说明书。

4.2 不动产项目运营相关财务信息

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%）

1 总资产 3,144,760,456.91 3,268,269,841.39 -3.78

2 总负债 2,252,015,320.38 2,360,704,536.87 -4.60

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%）

1 营业收入 307,686,738.41 385,819,406.25 -20.25
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2 营业成本/费用 290,811,410.45 349,704,291.92 -16.84

3 EBITDA 96,660,603.53 110,427,179.38 -12.47

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：深圳市东部电力有限公司

序号 构成 报告期末金额（元）上年末金额（元） 较上年末变动（%）

主要资产科目

1 固定资产 2,514,556,767.95 2,578,712,752.50 -2.49

主要负债科目

1 长期应付款 2,085,500,000.00 2,095,000,000.00 -0.45

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：深圳市东部电力有限公司

序号 构成

本期

2026年 4月 1日至 2026年 6

月 30 日

上年同期

2025年4月1日至2025年6月30

日 金额同比

（%）

金额（元）

占 该 项 目

总 收 入 比

例（%）

金额（元）

占该项目总

收入比例

（%）

1 售电收入 307,686,738.41 100.00 385,819,406.25 100.00 -20.25

2 其他收入 - - - - -

3 营业收入合计 307,686,738.41 100.00 385,819,406.25 100.00 -20.25

注：本报告期售电收入同比下降主要原因为上网电量同比下降 28.74%导致,平均电价同比上升

11.91%。具体详见本基金《鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金关于二〇二六年

第二季度经营情况的临时公告》。

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：深圳市东部电力有限公司

序号 构成

本期

2026 年 4 月 1日至 2026 年 6

月 30 日

上年同期

2025年4月1日至2025年6月

30日 金额同比

（%）

金额（元）

占该项目总

成 本 比 例

（%）

金额（元）

占该项目

总成本比

例（%）

1 原材料（燃气费） 172,932,917.02 59.47 228,280,451.75 65.28 -24.25

2 折旧摊销 32,687,912.19 11.24 43,824,614.86 12.53 -25.41

3 其他主营业务成本 36,595,830.97 12.58 45,141,014.72 12.91 -18.93

4 财务费用 46,547,255.76 16.01 29,775,842.98 8.51 56.33

5 管理费用 221,556.61 0.08 5,712.00 0.00 3,778.79
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6 税金及附加 1,567,658.68 0.54 2,676,655.61 0.77 -41.43

7 其他成本/费用 258,279.22 0.08 - - -

8 营业成本/费用合计 290,811,410.45 100.00 349,704,291.92 100.00 -16.84

注：1、本报告期原材料（燃气费）同比下降主要原因为受上游供气和生产计划因素影响，用气量

同比下降导致；

2、本报告期折旧摊销同比下降主要原因为主要机组设备折旧以产量法为主，受上网电量同比

下降影响导致折旧摊销金额同比下降；

3、本报告期财务费用增加主要为股东借款利息计提增加导致，该部分财务费用不影响基金合

并净利润及可供分配金额；

4、本报告期税金及附加同比下降主要原因为收入下降导致增值税附加税金额下降。

5、本报告期管理费用和其他成本费用增加主要为 2026 年一季度冲销部分计提费用在二季度

收到发票重新入账，2026 年上半年管理费用和其他成本费用未发生重大变化。

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：深圳市东部电力有限公司

序号 指标名称
指标含义说明及计算公

式
指标单位

本期

2026 年 4 月 1

日至 2026 年 6

月 30 日

上年同期

2025年4月1日至

2025年6月30日

指标数值 指标数值

1 毛利率
（营业收入-营业成本）/

营业收入×100%
% 21.28 17.77

2
息税折旧摊销

前利润率

（利润总额+利息支出+

折旧摊销）/营业收入×

100%

% 31.42 28.62

3 净利率 净利润/营业收入×100% % 1.65 6.90

4.3 不动产项目公司经营现金流

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况

不动产项目现有 2 个银行账户，根据已签署的《深圳市东部电力有限公司资金监管协议》及

《深圳市东部电力有限公司账户监管协议》约定，不动产项目接受招商银行股份有限公司深圳分

行的监管。

其中，深圳市东部电力有限公司运营收入账户（一般户，开户行：中国农业银行股份有限公

司深业上城支行）主要用于收取不动产项目电费收入并定期向项目公司在监管银行开立的基本账

户划付电费收入。
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深圳市东部电力有限公司资金运作账户（基本户/监管账户，开户行：招商银行股份有限公司

深圳福田支行）主要接收运营收入账户划转的资金，用于各项运营成本支出、运营税费支出、对

外融资的本息还款支出及其他支出。

项目公司银行账户均实行三级审批制度，分别由项目公司、基金管理人、监管银行对付款真

实性、准确性、适当性进行审核，监管银行审批通过后方可对外划付资金。

本报告期内，项目公司经营活动现金总流入为 345,187,755.64 元，总流出 306,319,406.74

元，经营活动产生的现金流量净额 38,868,348.90 元，经营活动现金总流入与售电收入匹配，生

产经营情况良好。现金收入主要来源为：其中收取 2026 年 3 月-2026 年 5 月的电费收入占经营活

动现金总流入的 99.88%；现金支出主要为：支付燃气成本费用等运营管理费用占经营活动现金总

流出的 86.01%；税费支出和其他支出分别占经营活动现金总流出的 12.41%和 1.58%。

上年同期不动产项目经营活动现金流入为 374,510,615.69 元，流出 390,826,467.87 元，经

营活动产生的现金流量净额-16,315,852.18 元，生产经营情况良好。现金流主要提供方为深圳供

电局有限公司的售电收入。现金收入主要来源为收取 2025 年 3 月-2025 年 5 月的电费收入,占经

营活动现金总流入的 99.87%；现金支出主要为：支付燃气成本费用等运营管理费用占经营活动现

金总流出的 85.75%；税费支出和其他支出分别占经营活动现金总流出的 14.58%和-0.33%。

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明

报告期内不动产项目现金流主要提供方为深圳供电局有限公司，非不动产项目关联方，实际

电费支付方为各电力用户，来源合理分散。不动产项目电价由广东电力市场充分竞价得出，与广

东电力市场供需关系密切相关，电费收入符合市场公允性原则。

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施

的说明

本报告期内，未发生影响未来项目正常现金流的重大情况。

§5 除不动产资产支持证券之外的投资组合报告

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况

序号 项目 金额（元）
占不动产资产支持证券之外

的投资组合的比例（%）

1 固定收益投资 - -

其中：债券 - -

资产支持证券 - -

2 买入返售金融资产 - -
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其中：买断式回购的买入返

售金融资产
- -

3 货币资金和结算备付金合计 7,595,024.49 100.00

4 其他资产 - -

5 合计 7,595,024.49 100.00

5.2 其他投资情况说明

本基金投资的前十名证券中本期没有发行主体被监管部门立案调查的、或在报告编制日前一

年内受到公开谴责、处罚的证券。

§6 回收资金使用情况

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明

原始权益人回收资金已使用完毕。

§7 不动产基金主要负责人员情况

姓名 职务
任职期限 不动产项目运营

或投资管理年限

不动产项目运营或

投资管理经验
说明

任职日期 离任日期

王弈哲 基金经理 2022-12-24 - 5 年以上

曾任普华永道中天

会计师事务所深圳

分所审计员，南方资

本管理有限公司产

品开发部总监助理，

南方基金管理股份

有限公司基础设施

基金投资管理部总

经理。2022 年 12 月

加盟鹏华基金管理

有限公司，现担任基

础设施基金投资部

总经理/基金经理，

王弈哲具备基金从

业资格，满足 5 年以

上不动产投资/运营

管理经验要求。

王弈哲先生，

国籍中国，金

融及会计双学

位硕士，13 年

证券从业经

验。曾任普华

永道中天会计

师事务所深圳

分所审计员，

南方资本管理

有限公司产品

开发部总监助

理，南方基金

管理股份有限

公司基础设施

基金投资管理

部总经理。

2022 年 12 月

加盟鹏华基金

管理有限公

司，现担任基

础设施基金投

资部总经理/

基金经理。
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2022 年 12 月

至今担任鹏华

深圳能源清洁

能源封闭式基

础设施证券投

资基金基金经

理，王弈哲具

备基金从业资

格。

臧钊 基金经理 2022-07-11 - 5 年以上

曾担任中国广核电

力股份有限公司会

计核算主管，中国广

核能源国际控股责

任有限公司马来西

亚区域埃德拉公司

管理会计部资金主

管。2021 年 10 月加

盟鹏华基金管理有

限公司，现担任基础

设施基金投资部基

金经理，臧钊具备基

金从业资格，满足 5

年以上不动产投资/

运营管理经验要求。

臧钊先生，国

籍中国，会计

硕士，5 年证

券从业经验。

曾担任中国广

核电力股份有

限公司会计核

算主管，中国

广核能源国际

控股责任有限

公司马来西亚

区域埃德拉公

司管理会计部

资金主管。

2021 年 10 月

加盟鹏华基金

管理有限公

司，现担任基

础设施基金投

资部基金经

理。2022 年 07

月至今担任鹏

华深圳能源清

洁能源封闭式

基础设施证券

投资基金基金

经理，臧钊具

备基金从业资

格。

刘一璠 基金经理 2022-07-11 - 5 年以上

曾任职于广东电网

公司江门供电局，从

事电力、信息等基础

设施维护管理工作。

2021 年 9 月加盟鹏

华基金管理有限公

司，现担任基础设施

刘一璠先生，

国籍中国，经

济学硕士，5

年证券从业经

验。曾任职于

广东电网公司

江门供电局，
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基金投资部基金经

理。刘一璠具备基金

从业资格，满足 5

年以上不动产投资/

运营管理经验要求。

从事电力、信

息等基础设施

维护管理工

作。2021 年 9

月加盟鹏华基

金管理有限公

司，现担任基

础设施基金投

资部基金经

理。2022 年 07

月至今担任鹏

华深圳能源清

洁能源封闭式

基础设施证券

投资基金基金

经理，刘一璠

具备基金从业

资格。

§8 不动产基金份额变动情况

单位：份

报告期期初不动产基金份额总额 600,000,000.00

报告期期间不动产基金份额变动情况 -

报告期期末不动产基金份额总额 600,000,000.00

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况

注：无。

§10 影响投资者决策的其他重要信息

无。

§11 备查文件目录

11.1 备查文件目录

（一）《鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金基金合同》;

（二）《鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金托管协议》;

（三）《鹏华深圳能源清洁能源封闭式基础设施证券投资基金 2026 年第 2 季度报告》（原文）。

11.2 存放地点

深圳市福田区福华三路 168 号深圳国际商会中心第 43 层鹏华基金管理有限公司。
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11.3 查阅方式

投资者可在基金管理人营业时间内免费查阅，也可按工本费购买复印件，或通过本基金管理

人网站（http://www.phfund.com.cn）查阅。

投资者对本报告书如有疑问，可咨询本基金管理人鹏华基金管理有限公司，本公司已开通客

户服务系统，咨询电话：400-6788-533。

鹏华基金管理有限公司

2026 年 7 月 20 日
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