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§1 重要提示

基金管理人的董事会及董事保证本报告所载资料不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏，

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

基金托管人中国工商银行股份有限公司根据本基金合同约定，于 2026 年 10 月 26 日复核了本

报告中的财务指标、收益分配情况和投资组合报告等内容，保证复核内容不存在虚假记载、误导

性陈述或者重大遗漏。

运营管理机构已对季度报告中的相关披露事项进行确认，确保相关披露内容的真实性、准确

性和完整性,不存在异议。

基金管理人承诺以诚实信用、勤勉尽责的原则管理和运用不动产基金资产，但不保证不动产

基金一定盈利。

不动产基金的过往业绩并不代表其未来表现。投资有风险，投资者在做出投资决策前应仔细

阅读本不动产基金的招募说明书及其更新。

本报告中财务资料未经审计。

本报告期自 2026 年 07 月 01 日起至 2026 年 09 月 30 日止。

§2 不动产基金产品概况

2.1 不动产基金产品基本情况

基金名称 平安广州交投广河高速公路封闭式基础设施证券投资基金

基金简称 平安广交投广河高速 REIT

场内简称 平安广州广河 REIT

基金代码 180201

交易代码 180201

基金运作方式 契约型封闭式

基金合同生效日 2021 年 6 月 7日

基金管理人 平安基金管理有限公司

基金托管人 中国工商银行股份有限公司

报告期末基金份额总额 700,000,000.00 份

基金合同存续期 99 年封闭期，在封闭期内，不接受基金份额申购和赎回。

基金份额上市的证券交易所 深圳证券交易所

上市日期 2021 年 6 月 21 日

投资目标 本不动产基金主要投资于不动产资产支持证券全部份额，以

取得不动产项目完全所有权或经营权利。通过主动的投资管

理和运营管理，力争为基金份额持有人提供稳定的收益分配。

投资策略 （一）资产支持证券投资策略

1、本基金首次发售募集资金在扣除基金层面预留费用后，全
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部用于认购平安广州交投广河高速公路不动产资产支持专项

计划的全部资产支持证券份额，以取得不动产项目的完全所

有权或经营权利。

2、存续期内，本基金将优先收购广州交投或其他机构拥有的

优质收费公路不动产项目，并根据实际情况选择通过基金扩

募募集资金，投资于新的不动产资产支持专项计划或通过认

购已投资资产支持专项计划扩募份额的方式实现资产收购，

以扩大本基金持有的不动产项目规模、分散不动产项目的经

营风险、提高基金的投资收益。

（二）固定收益投资策略

本不动产基金除投资不动产资产支持证券外，其余基金资产

应当依法投资于利率债、AAA 级信用债或货币市场工具。

本基金采用的投资策略包括：期限结构策略、信用策略、个

券挖掘策略等。在谨慎投资的前提下，力争获取稳健的投资

收益。在以上战略性资产配置的基础上，本基金通过自上而

下和自下而上相结合、定性分析和定量分析相补充的方法，

进行前瞻性的决策。

风险收益特征 本基金预期风险和收益高于债券型基金和货币型基金，低于

股票型基金。

基金收益分配政策 本基金应当将不低于合并后年度可供分配金额的 95%以现金

形式分配给投资者。本基金的收益分配在符合分配条件的情

况下每年不得少于 1 次。

资产支持证券管理人 平安证券股份有限公司

运营管理机构 广州交通投资集团有限公司,广州高速运营管理有限公司

2.2 不动产项目基本情况说明

不动产项目名称：广州至河源高速公路广州段项目

项目公司名称 广州交投广河高速公路有限公司

不动产项目业态 交通设施

不动产项目主要经营模式 广州至河源高速公路广州段项目（以下简称“本

项目”）的运营管理，通过为过往车辆提供通行

服务并按照政府收费标准收取车辆通行费的方

式获取经营收益。

不动产项目地理位置 本项目位于粤港澳大湾区，是连接广州市中心区

至中新知识城、增城区的主要通道，也是往河源

和梅州汕头等粤东地区和出省至福建、浙江的大

通道。起于广州市天河区龙洞春岗立交，对接华

南快速干线（三期），与华南快速干线（二期）

相交，自西往东穿越广州市天河区、白云区、黄

埔区（萝岗）、增城区，终于增城区九龙江，与

广河高速公路惠州段相接。

2.3 不动产基金扩募情况
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注：未涉及

2.4 基金管理人和运营管理机构

项目 基金管理人 运营管理机构 运营管理机构

名称
平安基金管理有限公

司

广州交通投资集团

有限公司

广州高速运营管理

有限公司

信息披露事务

负责人

姓名 李海波 刘洋 何军

职务 督察长
总法律顾问、董事

会秘书
董事长

联系方式 0755-88622632 020-84013072 020-84016551

注册地址

深圳市福田区福田街

道益田路5033号平安

金融中心 34 层

广州市海珠区新港

东路1138号 14-17

层

广州市海珠区新港

东路 1138 号（1-17

层 01 号房）1221

单元（仅限办公）

办公地址

深圳市福田区福田街

道益田路5033号平安

金融中心 34 层

广州市海珠区新港

东路 1138 号智通

广场 A 座 14-16 层

广州市海珠区新港

东路 1138 号智通

广场 A 座 6 层

邮政编码 518048 510320 510320

法定代表人 罗春风 徐结红 何军

2.5 基金托管人、资产支持证券管理人、资产支持证券托管人

项目 基金托管人 资产支持证券管理人 资产支持证券托管人

名称
中国工商银行股份有

限公司

平安证券股份有限公

司

中国工商银行股份有

限公司广州分行

注册地址
北京市西城区复兴门

内大街 55 号

深圳市福田区福田街

道益田路 5023 号平安

金融中心 B 座第 22-25

层

北京市西城区复兴门

内大街 55 号

办公地址
北京市西城区复兴门

内大街 55 号

深圳市福田区福田街

道益田路 5023 号平安

金融中心 B 座第 22-25

层

广州市越秀区大沙头

路 29 号工银大厦

邮政编码 100140 518047 510199

法定代表人 廖林 何之江 廖林

§3 主要财务指标和不动产基金运作情况

3.1 主要财务指标

单位：人民币元

主要财务指标 报告期（2026 年 7 月 1 日-2026 年 9 月 30 日）

1.本期收入 204,334,779.08

2.本期净利润 51,468,247.68

3.本期经营活动产生的现金流 172,034,255.23
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量净额

4.本期现金流分派率（%） 3.54

5.年化现金流分派率（%） 11.75

注：1、本期现金流分派率=报告期可供分配金额/报告期末市值。

2、年化现金流分派率指截至报告期末累计可供分配金额年化后计算的现金流分派率。年化现金流

分派率=截至报告期末本年累计可供分配金额/报告期末市值/年初至报告期末实际天数*本年总天

数。

3.2 其他财务指标

本基金本报告期内无其他特殊需要披露的财务指标。

3.3 不动产基金收益分配情况

3.3.1 本报告期的可供分配金额

单位：人民币元

期间 可供分配金额 单位可供分配金额 备注

本期 168,600,489.45 0.2409

本年累计 418,137,196.89 0.5973

3.3.2 本报告期的实际分配金额

单位：人民币元

期间 实际分配金额 单位实际分配金额 备注

本期 247,099,943.13 0.3530
2026年度第一次分红金

额：247,099,943.13元。

本年累计 359,099,943.13 0.5130

2025年度第三次分红金

额：112,000,000.00元。

2026年度第一次分红金

额：247,099,943.13元。

3.3.3 本期可供分配金额计算过程

单位：人民币元

项目 金额 备注

本期合并净利润 51,468,247.68

本期折旧和摊销 114,264,867.25

本期利息支出 4,616,575.32

本期所得税费用 -

本期息税折旧及摊销前利润 170,349,690.25

调增项
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1-应收项目的变动 1,840,186.46

2-应付项目的变动 1,024,918.38

调减项

1-支付的利息及所得税费用 -4,614,305.64

本期可供分配金额 168,600,489.45

3.3.4 可供分配金额较上年同期变化超过 10%的情况说明

无。

3.3.5 设置未来合理支出相关预留调整项的原因，上年同期未来合理支出相关预留调

整项的前期设置金额与实际使用金额差异超过 10%的原因及合理性

无。

3.4 报告期内不动产基金费用收取情况的说明

费用收取情况：

本报告期内计提基金管理人管理费1,582,740.09元，资产支持证券管理人管理费439,650.03

元，运营管理机构运营服务费用 2,787,924.26 元，基金托管人托管费 175,860.01 元，资产支持

证券托管人托管费 351,720.02 元。本报告期内支付基金管理人管理费 3,126,066.32 元，运营管

理机构运营服务费用 2,733,866.54 元，基金托管人托管费 347,340.71 元，资产支持证券托管人

托管费 349,259.71 元。

费用收取依据：

基金管理人固定管理费以前一个估值日本基金资产净值为基数按 0.09%的年费率计提；

基金托管人固定托管费以前一个估值日本基金资产净值为基数按 0.01%的年费率计提；

资产支持证券管理人固定管理费以前一个估值日本基金资产净值为基数按 0.025%的年费率

计提；

资产支持证券托管人固定托管费以前一个估值日本基金资产净值为基数按 0.02%的年费率计

提；

运营管理机构固定费用以项目公司已实现营业收入为基础按 1.37%的年费率计提。

§4 不动产项目基本情况

4.1 报告期内不动产项目的运营情况

4.1.1 对报告期内重要不动产项目运营情况的说明
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基金管理人委托运营管理机构负责不动产项目的日常运营工作，按照《平安广州交投广河高

速公路封闭式基础设施证券投资基金运营管理服务协议》（以下简称“运营管理服务协议”）对运

营管理机构进行监督和考核。

报告期内，不动产项目整体运营平稳，基金管理人、项目公司与运营管理机构紧密合作，积

极开展引流宣传，做好收费管理、道路养护、重大活动和节假日保安全保畅通工作，保障项目运

营平稳有序。

一是做好道路安全保畅，紧盯暑运、中秋等重点时段，强化车流研判及路警联勤，优化应急

响应机制，常态化推行收费路政“一岗多能”联合巡查、汛期“路养同车”巡查、“一次围蔽，多

个施工”合并作业等模式，不断提升应急响应效率及道路通行效能。自主研发摩托车智能抓拍摄

像枪，实现摩托车 24 小时自动抓拍，同步建立摩托车“一车一档”冲卡台账，联合属地执法部门

持续强化摩托车管控力度。完成重要点位监控摄像枪加密、增设路灯以及凤凰山隧道消防报警系

统改造等项目，切实提升路网运行保障能力。

二是积极开展引流增收，联合龙门县文广旅体局、广河高速惠州段、高速交警等深入社区、

学校、服务区开展“沿着广河去旅行”“平安高速护畅行”“广河揽月·飞瀑迎秋”等主题营销活

动，常态化运营新媒体账号，持续向潜在客群推荐个性化旅游路线；针对货车引流，定期组织前

往沿线物流园、产业园、景区开展营销推广，暑期在服务区组织开展多场“平安高速·出行有礼”

营销活动，活动取得良好反响。

三是扎实推进防汛备汛，全力推进广河高速多处雨天事故多发点位加粘磨耗层施工，完成部

分路段沥青摊铺，有效提升路面抗滑性能，降低雨天行车安全风险；开展隐患乔木靶向清理，重

点清除遮挡监控、标牌及侵占行车净空的植被，累计完成隐患乔木处置 14 处，后续将结合日常巡

查动态排查新增隐患乔木，做到发现即清、动态清零。

四是完成服务区“司机之家”标准化规范化建设，积极沟通对接中石化，推动其完善管理制

度、上墙公示服务承诺、增设入口标牌指引等，目前服务区“司机之家”各项服务功能均已符合

规范要求并完成验收，为司乘人员提供了更加优质的服务和出行体验。

不动产项目为广河高速（广州段），于 2011 年 12 月 30 日开通运营，特许经营权期限自 2011

年 12 月 17 日至 2036 年 12 月 16 日共 25 年，截至本报告期末，特许经营权剩余年限约为 10.22

年。报告期内，本项目周边未发现新增竞争性项目。

4.1.2 报告期以及上年同期不动产项目整体运营指标
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序号 指标名称
指标含义说明及计算方

式
指标单位

本期(2026 年

7 月 1日至

2026年 9月30

日)

上年同期

(2025年7月1

日至2025年9

月30日)

同比（%）

1 通行费收入 含增值税 万元 20,950.70 20,566.03 1.87

2
客车通行费收

入
含增值税 万元 15,143.17 14,663.58 3.27

3
货车通行费收

入
含增值税 万元 5,807.53 5,902.45 -1.61

4
日均自然车流

量

当期总收费车流量/当期

自然天数
万车次 15.78 14.80 6.58

5
客车日均自然

车流量

当期客车收费车流量/当

期自然天数
万车次 12.70 11.80 7.55

6
货车日均自然

车流量

当期货车收费车流量/当

期自然天数
万车次 3.08 3.00 2.76

注：1.车流量口径说明：均为自然车流（veh）口径；

2.以上为广东省联网收费清分结算机构提供的当期清分数据，未经审计。

4.1.3 报告期及上年同期重要不动产项目运营指标

注：报告期内，本基金基础资产不动产项目仅包含广州至河源高速公路广州段，相关运营指标参

见本报告 4.1.2 部分。

4.1.4 其他运营情况说明

报告期内，本项目收费标准、通行费减免政策无变化。

4.1.5 可能对基金份额持有人权益产生重大不利影响的经营风险、行业风险、周期性

风险

无。

4.2 不动产项目运营相关财务信息

4.2.1 不动产项目公司整体财务情况

序号 科目名称 报告期末金额（元） 上年末金额（元） 变动比例（%）

1 总资产 7,613,114,983.05 7,767,632,034.71 -1.99

2 总负债 5,905,755,464.94 5,907,910,763.59 -0.04

序号 科目名称 报告期金额（元） 上年同期金额（元） 变动比例（%）

1 营业收入 203,498,120.96 199,768,061.65 1.87

2 营业成本/费用 249,411,158.63 234,863,455.59 6.19

3 EBITDA 175,873,683.63 173,305,363.17 1.48

4.2.2 重要不动产项目公司的主要资产负债科目分析
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项目公司名称：序号：1 公司名称：广州交投广河高速公路有限公司

序号 构成 报告期末金额（元）上年末金额（元） 较上年末变动（%）

主要资产科目

1 固定资产 39,877,129.09 44,841,796.04 -11.07

2 无形资产 7,385,670,161.26 7,691,567,044.63 -3.98

主要负债科目

1 长期借款 5,844,726,300.00 5,873,938,600.00 -0.50

注：截止报告期末，对外借入款项余额 5,844,726,300.00 元（其中一年内到期的非流动负债

29,212,300.00 元），其中工商银行借款 820,726,300.00 元，借款年利率 2.2%；股东借款

5,024,000,000.00 元，借款年利率 8%。

4.2.3 重要不动产项目公司的营业收入分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：广州交投广河高速公路有限公司

序号 构成

本期

2026年 7月 1日至 2026年 9

月 30 日

上年同期

2025年7月1日至2025年9月30

日 金额同比

（%）

金额（元）

占 该 项 目

总 收 入 比

例（%）

金额（元）

占该项目总

收入比例

（%）

1 路费收入 203,404,875.14 99.95 199,670,172.55 99.95 1.87

2 其他收入 93,245.82 0.05 97,889.10 0.05 -4.74

3 营业收入合计 203,498,120.96 100.00 199,768,061.65 100.00 1.87

4.2.4 重要不动产项目公司的营业成本及主要费用分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：广州交投广河高速公路有限公司

序号 构成

本期

2026 年 7 月 1日至 2026 年 9

月 30 日

上年同期

2025年7月1日至2025年9月

30日 金额同

比（%）

金额（元）

占该项目总

成 本 比 例

（%）

金额（元）

占该项目

总成本比

例（%）

1 折旧摊销成本 114,231,779.89 45.80 96,123,244.53 40.92 18.84

2 养护成本 9,958,377.55 3.99 10,467,300.00 4.46 -4.86

3 运营管理成本 12,069,900.00 4.84 11,992,200.00 5.11 0.65

4 管理人报酬 2,787,924.26 1.12 2,736,822.45 1.17 1.87

5 其他运营成本 2,144,459.74 0.86 1,737,900.84 0.74 23.39

6 财务费用 107,245,259.77 43.00 110,534,639.05 47.06 -2.98

7 管理费用 238,345.00 0.10 586,436.04 0.25 -59.36

8 税金及附加 735,112.42 0.29 684,912.68 0.29 7.33
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9 其他成本/费用 - - 0.00 0.00 0.00

10 营业成本/费用合计 249,411,158.63 100.00 234,863,455.59 100.00 6.19

注：1.报告期内，项目公司财务费用主要包含外部银行借款利息 4,614,305.65 元及资产支持专项

计划借款利息 102,712,888.89 元；

2.2025 年 3 季度管理费支出中包含中介机构咨询费，本期不存在该费用，因此管理费用同比

下降明显；

3.以上数据未经审计，最终以审计报告数据为准。

4.2.5 重要不动产项目公司的财务业绩衡量指标分析

项目公司名称：序号：1 公司名称：广州交投广河高速公路有限公司

序号 指标名称
指标含义说明及计算公

式
指标单位

本期

2026 年 7 月 1

日至 2026 年 9

月 30 日

上年同期

2025年7月1日至

2025年9月30日

指标数值 指标数值

1
息税折旧摊销

前利润率

（利润总额+利息支出+

折旧摊销）/营业收入×

100%

% 86.43 86.75

2 毛利润率
(营业收入-营业成本）/

营业收入*100%
% 30.62 38.40

4.3 不动产项目公司经营现金流

4.3.1 经营活动现金流归集、管理、使用以及变化情况

1.收入归集和支出管理：项目公司在中国工商银行股份有限公司广州东山口支行（以下简称

“监管银行”）开立了监管账户和基本账户，账户均接受监管银行的监管。监管账户是唯一收取

不动产项目运营收入的银行账户。项目公司向监管银行发出划款指令，经过监管银行的审核后，

才能对外支付。监管账户内资金的使用限于偿还项目公司债务、分配利润、运营支出及合格投资

等。偿还公司债务、分配利润及合格投资等直接通过监管账户对外支出，运营支出先由监管账户

转入不动产项目公司基本户，监管银行按照《基本户资金监管协议》约定对运营支出审核后，由

基本户对外支付。

2.现金归集和使用情况：本报告期初项目公司货币资金余额 77,357,020.18 元，报告期内，

项目公司收入归集总金额为 207,681,674.04 元，其中取得路费收入 206,599,878.64 元。支出总

金额为 110,646,241.06 元,其中：支付专项计划借款利息 75,918,222.22 元，支付工商银行借款

利息 4,614,305.64 元，支付运营支出 23,380,969.41 元，支付的各项税费 6,732,743.79 元。截

至 2026 年 9 月 30 日，项目公司货币资金余额 174,392,453.16 元。
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上年同期项目公司期初货币资金余额为 259,291,039.95 元，收入归集总金额为

207,730,868.57 元，支出总金额为 293,740,131.35 元，期末货币资金余额为 173,281,777.17 元。

4.3.2 来源于单一客户及其关联方的现金流占比超过 10%的情况说明

无。

4.3.3 对报告期内发生的影响未来项目正常现金流的重大情况与拟采取的相应措施

的说明

无。

§5 除不动产资产支持证券之外的投资组合报告

5.1 报告期末不动产基金资产组合情况

序号 项目 金额（元）
占不动产资产支持证券之外

的投资组合的比例（%）

1 固定收益投资 - -

其中：债券 - -

资产支持证券 - -

2 买入返售金融资产 - -

其中：买断式回购的买入返

售金融资产
- -

3 货币资金和结算备付金合计 2,976,814.73 100.00

4 其他资产 - -

5 合计 2,976,814.73 100.00

5.2 其他投资情况说明

无。

§6 回收资金使用情况

6.1 原始权益人回收资金使用有关情况说明

本报告期期初原始权益人回收资金已使用完毕。

§7 不动产基金主要负责人员情况

姓名 职务
任职期限 不动产项目运营

或投资管理年限

不动产项目运营或

投资管理经验
说明

任职日期 离任日期

孙磊

平安广州

交投广河

高速公路

2021 年 6

月 7 日
- 11 年

在上海城建养护管

理有限公司从事高

速公路运营养护工

孙磊先生，管

理学硕士，法

律职业资格。
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封闭式基

础设施证

券投资基

金基金经

理

作，主要项目有沪渝

高速上海段；在中交

第三航务工程局有

限公司从事不动产

投资管理工作，主要

项目有盐城快速路

网三期 PPP 项目、

株洲清水塘产业新

城 PPP 项目、徐圩

新区达标尾水排海

PPP 项目。

2015年 7月入

职上海城建养

护管理有限公

司（上海隧道

工程股份有限

公司全资子公

司），任助理工

程师。2018 年

8 月入职中交

第三航务工程

局有限公司，

任投资事业部

投资经理。

2020 年 11 月

入职平安基金

管理有限公

司，现任平安

广州交投广河

高速公路封闭

式基础设施证

券投资基金基

金经理。

马赛

平安广州

交投广河

高速公路

封闭式基

础设施证

券投资基

金基金经

理

2021 年 6

月 7 日
- 12 年

先后在茂湛高速、开

阳高速担任计划财

务部经理，负责高速

公路项目运营计划

和财务管理工作。

马赛先生，管

理学学士，会

计师。2014 年

4 月入职新粤

（广州）投资

有限公司（广

东省交通集团

有限公司二级

子公司），先后

担任广东茂湛

高速公路有限

公司计划财务

部经理、广东

开阳高速公路

有限公司计划

财务部经理。

2021年 4月入

职平安基金管

理有限公司，

现任平安广州

交投广河高速

公路封闭式基

础设施证券投
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资基金基金经

理，同时兼任

项目公司财务

总监。

沈荣

平安广州

交投广河

高速公路

封闭式基

础设施证

券投资基

金基金经

理

2024 年 9

月 2 日
- 10 年

先后负责长租公寓

类 REITs、商业写字

楼 CMBS 等多种类

型资产证券化产品

的方案设计及产品

存续期管理，以及广

河高速等 REITs

项目的投资管理。

沈荣女士，管

理学学士，曾

先后担任利丰

采购管理（深

圳）有限公司

会计 、西门子

（深圳）磁共

振有限公司财

务管理。2016

年 3 月加入深

圳平安汇通投

资管理有限公

司（平安基金

全资子公司），

历任资产证券

化业务经理、

投后管理经理

等，2022 年 6

月从深圳平安

汇通投资管理

有限公司调入

平安基金管理

有限公司，担

任项目经理，

现担任平安广

州交投广河高

速公路封闭式

基础设施证券

投资基金基金

经理。

注：1、对基金的首任基金经理，其“任职日期”为基金合同生效日，“离任日期”为根据公司决

定确认的解聘日期；对此后的非首任基金经理，“任职日期”和“离任日期”分别指根据公司决定

确认的聘任日期和解聘日期。

2、不动产项目运营或投资管理年限自基金经理实际从事不动产项目运营或管理工作之日起统

计。

§8 不动产基金份额变动情况

单位：份
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报告期期初不动产基金份额总额 700,000,000.00

报告期期间不动产基金份额变动情况 -

报告期期末不动产基金份额总额 700,000,000.00

§9 基金管理人运用固有资金投资本不动产基金情况

注：无。

§10 影响投资者决策的其他重要信息

无。

§11 备查文件目录

11.1 备查文件目录

（1）中国证监会准予平安广州交投广河高速公路封闭式基础设施证券投资基金募集注册的文

件

（2）平安广州交投广河高速公路封闭式基础设施证券投资基金基金合同

（3）平安广州交投广河高速公路封闭式基础设施证券投资基金托管协议

（4）法律意见书

（5）基金管理人业务资格批件、营业执照和公司章程

11.2 存放地点

深圳市福田区福田街道益田路 5033 号平安金融中心 34 层

11.3 查阅方式

（1）投资者可在营业时间免费查阅，也可按工本费购买复印件

（2）投资者对本报告书如有疑问，可咨询本基金管理人平安基金管理有限公司，客户服务电

话：400-800-4800（免长途话费）

平安基金管理有限公司

2026 年 10 月 27 日
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