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收购人声明 

一、本报告书系本收购人依据《中华人民共和国公司法》、《中华人民共和国

证券法》、《上市公司收购管理办法》、《公开发行证券的公司信息披露内容格式与

准则第 16 号—上市公司收购报告书》及其他相关法律、法规及部门规章的有关

规定编写。 

二、依据《中华人民共和国证券法》及《上市公司收购管理办法》的规定，

本报告书已全面披露了本收购人在武汉南国置业股份有限公司拥有权益的股份。 

截至本报告书签署之日，除本报告书披露的持股信息外，收购人没有通过任

何其他方式在武汉南国置业股份有限公司拥有权益。 

三、本收购人签署本报告书已获得必要的授权和核准，其履行亦不违反收购

人章程或内部规则中的任何条款，或与之相冲突。 

四、本次收购涉及国有单位受让上市公司股份事宜，尚需取得国务院国有资

产监督管理委员会的批准。 

本次收购涉及豁免要约收购事宜，尚需中国证券监督管理委员会就收购报告

书审核无异议以及豁免收购人要约收购义务。 

五、本次收购是根据本报告书所载明的资料进行的。除本收购人和所聘请的

专业机构外，没有委托或者授权任何其他人提供未在本报告书中列载的信息和对

本报告书作出任何解释或者说明。 
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第一节  释义 

除非特别说明，以下简称在本报告书中有如下特别意义：  

水电地产、收购人、受让方、

本公司 
指 中国水电建设集团房地产有限公司 

出让方 指 南国置业股东许晓明先生 

上市公司、南国置业 指 武汉南国置业股份有限公司 

新天地公司 指 武汉新天地投资有限公司 

中国水电、水电股份 指 
中国水利水电建设股份有限公司，系水电地产

的控股股东 

中国电建 指 中国电力建设集团有限公司 

国务院国资委 指 国务院国有资产监督管理委员会 

本次收购、本次协议转让 指 
许晓明将持有的南国置业 9,965 万股股权协议

转让至水电地产之行为 

《股份转让协议》 指 
2013 年 9 月 22，本次协议转让的出让方和受

让方签署之《股份转让协议》 

本报告书 指 《武汉南国置业股份有限公司收购报告书》 

《公司法》 指 《中华人民共和国公司法》 

《证券法》 指 《中华人民共和国证券法》 

《收购办法》 指 《上市公司收购管理办法》 

中国证监会 指 中国证券监督管理委员会 

交易所 指 深圳证券交易所 

元、万元 指 人民币元、万元 
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第二节  收购人介绍 

一、收购人基本情况 

收购人名称： 中国水电建设集团房地产有限公司 

注册地： 北京市海淀区车公庄西路 22 号院 1 号楼 5-7 层 

法定代表人： 夏进 

注册资本： 500,000 万元 

营业执照注册号码： 110000000727783 

企业法人组织机构代码： 70022835-6 

企业类型： 其他有限责任公司 

经营范围： 许可经营项目：无； 

一般经营项目：房地产开发；销售商品房；房地产信息咨询；

物业管理。 

经营期限： 1999 年 7 月 8 日至 2019 年 7 月 7 日 

税务登记证号码： 京税证字 110108700228356 号 

通讯地址： 北京市海淀区车公庄西路 22 号院 1 号楼 5-7 层 

邮政编码： 100048 

电话： 010-58381301 

传真： 010-58960002 

二、收购人股权控制关系 

（一）收购人股权控制关系简介 

本公司为中国水利水电建设股份有限公司的子公司，截至本报告书签署之

日，本公司的股权结构如下： 

股东名称 出资额(万元) 出资比例(%) 

中国水利水电建设股份有限公司 424,499 84.90% 

中国水利水电第二工程局有限公司 50,000 10.00% 

中国水电建设集团新能源开发有限责任公司 25,501 5.10% 

合  计 500,000 100% 

截至本报告书签署之日，本公司的股权控制关系图如下： 
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国务院国资委

中国电力建设集团有限公司

中国水利水电建设集团公司中国水电顾问工程集团公司 其他股东

中国水电（SH601669)

中国水利水电第二工程局有

限公司

中国水电建设集团新能源开

发有限责任公司

水电地产

100%

100%
100%

0.66% 66.77% 32.57%

100%

84.90%

66.14%

10.00% 5.10%

 

（二）收购人控股股东介绍 

本公司的控股股东为中国水电。 

1、中国水电基本情况 

中国水电系由中国水利水电建设集团公司和中国水电工程顾问集团公司于

2009 年 11 月 30 日在北京共同发起设立的股份有限公司，设立时的总股本为

6,600,000,000 元，其中，中国水利水电建设集团公司以工程承包业务、电力投

资与运营业务、房地产开发业务、设备制造与租赁业务及其他经营性业务等主业

资产作为出资，占比 99%，中国水电工程顾问集团公司以现金出资，占比 1%。 

中国水电于 2011 年 10 月 18 日在上海证券交易所上市，股票简称：中国水

电，股票代码：601669，目前的注册资本为人民币 9,600,000,000 元。 

中国水电主要从事国内外水利水电建设工程的总承包和相关的勘测设计、施

工、咨询、监理等配套服务，以及机电设备、工程机械的制造、安装、贸易业务，

电力、公路、铁路、港口与航道、机场和房屋建筑、市政公用、城市轨道等方面

的工程设计、施工、咨询和监理业务；投融资业务；进出口贸易业务等。 

2、中国水电控制的核心企业及其核心业务 

截至 2013 年 6 月 30 日，中国水电对下属核心企业的控制关系如下： 
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中国水利水电第一工程局有限公司

中国水利水电第二工程局有限公司

中国水利水电第三工程局有限公司

中国水利水电第四工程局有限公司

中国水利水电第五工程局有限公司

中国水利水电第六工程局有限公司

中国水利水电第七工程局有限公司

中国水利水电第八工程局有限公司

中国水利水电第九工程局有限公司

中国水利水电第十工程局有限公司

中国水利水电第十一工程局有限公司

中国水利水电第十二工程局有限公司

中国水利水电第十三工程局有限公司

中国水利水电第十四工程局有限公司

中国水电建设集团十五工程局有限公司

中国水利水电第十六工程局有限公司

中国水电基础局有限公司

中国水电建设集团港航建设有限公司

中
国
水
利
水
电
建
设
股
份
有
限
公

司

100%

100%

中国水电建设集团房地产有限公司
100%

100%

100%

100%

100%

100%

中国水电建设集团国际工程有限公司

中国水电建设集团路桥工程有限公司

中国水电建设集团铁路建设有限公司

中水电南方建设投资有限公司

中国水电建设集团新能源开发有限责任公司

中国水电建设集团甘肃能源投资有限公司

中国水电建设集团四川电力开发有限公司

中国水电建设集团租赁控股有限公司

中水电海外投资有限公司

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

100%

99.50%

100%

100%

100%

94.00%

100%

100%
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截至 2013 年 6 月 30 日，中国水电下属核心企业的情况如下表所示： 

序

号 
公司名称 注册地 

注册资本 

（万元） 

直接间

接持股

合计 

核心业务 

1 中国水电建设集团房地产有限公司 北京市 500,000.00 100.00% 房地产开发 

2 中国水利水电第一工程局有限公司 吉林长春市 50,000.00 100.00% 工程承包 

3 中国水利水电第二工程局有限公司 北京市 46,000.00 100.00% 工程承包 

4 中国水利水电第三工程局有限公司 陕西西安市 80,000.00 100.00% 工程承包 

5 中国水利水电第四工程局有限公司 青海西宁市 93,420.34 100.00% 工程承包 

6 中国水利水电第五工程局有限公司 四川成都市 68,321.94 100.00% 工程承包 

7 中国水利水电第六工程局有限公司 辽宁丹东市 90,475.00 100.00% 工程承包 

8 中国水利水电第七工程局有限公司 四川郫县 117,902.32 100.00% 工程承包 

9 中国水利水电第八工程局有限公司 湖南长沙市 98,000.00 100.00% 工程承包 

10 中国水利水电第九工程局有限公司 贵州贵阳市 28,982.90 100.00% 工程承包 

11 中国水利水电第十工程局有限公司 四川都江堰市 47,000.00 100.00% 工程承包 

12 中国水利水电第十一工程局有限公司 河南三门峡市 67,695.18 100.00% 工程承包 

13 中国水利水电第十二工程局有限公司 浙江杭州市 60,000.00 100.00% 工程承包 

14 中国水利水电第十三工程局有限公司 天津市 91,335.87 100.00% 工程承包 

15 中国水利水电第十四工程局有限公司 云南昆明市 86,884.19 100.00% 工程承包 

16 中国水电建设集团十五工程局有限公司 陕西西安市 50,550.00 100.00% 工程承包 

17 中国水利水电第十六工程局有限公司 福建福州市 54,663.69 100.00% 工程承包 

18 中国水电基础局有限公司 天津市 32,000.00 100.00% 工程承包 

19 中国水电建设集团港航建设有限公司 天津市 92,823.13 100.00% 工程承包 

20 中国水电建设集团国际工程有限公司 北京市 400,000.00 100.00% 工程承包 

21 中国水电建设集团路桥工程有限公司 北京市 227,303.03 100.00% 工程承包 

22 中国水电建设集团铁路建设有限公司 北京市 10,000.00 99.50% 工程承包 

23 中水电南方建设投资有限公司 广东深圳市 100,000.00 100.00% 基础设施投资 

24 中国水电建设集团新能源开发有限责任公司 北京市 159,607.60 100.00% 电力运营投资 

25 中国水电建设集团甘肃能源投资有限公司 甘肃兰州市 384,500.21 100.00% 电力运营投资 

26 中国水电建设集团四川电力开发有限公司 四川成都市 260,724.98 94.00% 电力运营投资 

27 中国水电建设集团租赁控股有限公司 北京市 74,027.72 100.00% 设备租赁 

28 中水电海外投资有限公司 北京市 250,000.00 100.00% 境外投资 

（三）收购人实际控制人 

本公司实际控制人为国务院国资委，国务院国资委是国务院授权代表国家履

行出资人职责的机构，是国务院直属的正部级特设机构。 

三、收购人主要业务及最近三年一期财务状况的简要说明 

（一）收购人主要业务 

本公司的主要业务为房地产开发及经营，目前已成为集土地一级开发、房地

产开发与经营、建设投资为一体，产品覆盖住宅、写字楼、零售物业、酒店等多
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种物业的房地产品牌综合运营商，先后在北京、天津、唐山、抚顺、成都、绵阳、

都江堰、昆明、长沙、贵阳、武汉等城市进行房地产开发。 

（二）收购人控制的其他企业 

截至 2013 年 6 月 30 日，水电地产对下属子公司的控制关系如下： 

中国水电建设集团房地产（成都）有限公司

中水电武汉房地产有限公司

天津中水电置业有限公司

中国水电建设集团房地产（都江堰）有限公司

成都中水电海赋房地产有限公司

北京海赋兴业房地产开发有限公司

武汉中电建东源房地产有限公司

中国水电建设集团（唐山）房地产开发有限公司

中国水电建设集团房地产绵阳长兴有限公司

中国水电建设集团房地产（抚顺）有限公司

中国水电建设集团（抚顺）投资建设有限公司

中国水电建设集团房地产（长沙）有限公司

中国水电建设集团房地产武汉有限公司

北京中水电物业管理有限公司

湖北鼎汉投资有限公司

北京金水房地产开发有限公司

中
国
水
电
建
设
集
团
房
地
产
有
限
公

司

100%

72%

武汉新天地投资有限公司100%

66.67%

100%

100%

65%

70%

70%

60%

60%

60%

55%

55%

55%

50%

60%

 

截至 2013 年 6 月 30 日，水电地产主要控股子公司的基本情况如下： 

公司名称 注册地址 注册资本（万元） 持股比例 主营业务 

武汉新天地投资

有限公司 

武昌区南湖中央

花园红杜里 1 栋 
1,000 100% 投资 

中国水电建设集

团房地产（成都）

有限公司  

成都高新区德赛

一街 139 号三楼 
15,000 66.67% 房地产开发销售 
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公司名称 注册地址 注册资本（万元） 持股比例 主营业务 

中水电武汉房地

产有限公司 

武汉市江岸区后

湖街兴业路与万

隆六路交汇处新

地东方花都 F 区

1、3 栋商铺 1 层

1 室 

10,000 100% 房地产开发销售 

天津中水电置业

有限公司 

天津市河北区金

正公寓 3-12-18室 
10,000 100% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团房地产（都江

堰）有限公司 

都江堰工业区安

顺村三四组岷山

水都豪庭 36 栋 1

单元 1 层 11 号 

10,000 65% 房地产开发销售 

成都中水电海赋

房地产有限公司 

成都中水电海赋

房地产有限公司 
20,000 60% 房地产开发销售 

北京海赋兴业房

地产开发有限公

司 

北京市大兴区北

臧村镇天富大街

10 号 309 室 

4,500 100% 房地产开发销售 

武汉中电建东源

房地产有限公司 

武汉东湖开发区

珞瑜路 546 号科

技会展中心二期 

10,000 72% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团（唐山）房地

产开发有限公司 

唐山路北区兴源

道 2 号 
20,000 70% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团房地产绵阳长

兴有限公司 

绵阳科技城科教

创业园区 
2,000 70% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团房地产（抚顺）

有限公司 

抚顺市东洲区新

屯西街 22 号 
5,000 60% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团（抚顺）投资

建设有限公司 

抚顺市东洲区新

屯西街 22 号 
5,000 60% 项目投资咨询 

中国水电建设集

团房地产（长沙）

有限公司 

长沙市雨花区劳

动东路 208 号华

菱新城地标大厦

401-406 房 

20,000 60% 房地产开发销售 

中国水电建设集

团房地产武汉有

限公司 

武汉市江岸区惠

西小区 15 栋底层

3 号 

10,000 55% 房地产开发销售 
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公司名称 注册地址 注册资本（万元） 持股比例 主营业务 

北京中水电物业

管理有限公司 

北京市海淀区西

三环北路 87号12

层 1-1203、1204

室 

2,000 55% 物业管理 

湖北鼎汉投资有

限公司 

武汉市东西湖区

团结路南九支沟

西 

1,000 55% 房地产开发销售 

北京金水房地产

开发有限公司 

北京市门头沟区

龙泉务村委会办

公楼一层 101-32

号 

5,000 50% 

房地产开发销

售、物业管理和

房屋装修 

（三）收购人最近三年一期财务状况的简要说明 

水电地产 2010 年、2011 年、2012 年及 2013 年上半年的主要财务指标如下

表所示： 

人民币：万元 

财务指标 

具体数据 

2013 年上半年

（2013/6/30） 

2012 年度 

（2012/12/31） 

2011 年度 

（2011/12/31） 

2010 年度 

（2010/12/31） 

总资产 3,699,780.79 1,901,843.00 1,182,606.74 747,149.14 

总负债 2,951,763.81 1,466,963.46 840,340.34 672,646.77 

净资产（含少数股东

权益） 
748,016.98 434,879.54 342,266.40 74,502.37 

营业总收入 203,281.06 275,410.48 281,988.72 258,511.14 

主营业务收入 203,253.16 274,704.00 281,936.43 258,383.58 

净利润（含少数股东

损益） 
13,349.19 22,988.80 28,416.62 21,308.79 

净资产收益率 1.78% 5.92% 8.30% 28.60% 

资产负债率 79.78% 77.13% 71.06% 90.03% 

注 1：上述财务数据为合并口径数据；2012 年、2011 年、2010 年的财务数据业经审计，

2013 年度半年数据未经审计。 

注 2：资产负债率=期末总负债/期末总资产；净资产收益率=净利润/期末净资产。 

四、收购人及实际控制人最近五年所受处罚情况 

水电地产最近五年没有受过行政处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。 
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五、收购人董事、监事及高级管理人员基本情况 

收购人的董事、高级管理人员基本情况如下表： 

序号 姓名 职务 国籍 长期居住地 
是否取得其他国

家或地区居留权 

1 夏进 董事长 中国 北京 否 

2 刘国栋 董事/总经理 中国 北京 否 

3 张长源 董事 中国 北京 否 

4 黄华波 董事 中国 北京 否 

5 路玉武 董事 中国 北京 否 

6 史贤英 外部董事 中国 北京 否 

7 田崑生 外部董事 中国 北京 否 

8 李贵 监事会主席 中国 北京 否 

9 刘瑞杰 监事 中国 北京 否 

10 许宁 监事 中国 北京 否 

11 廖红云 职工监事 中国 北京 否 

12 王兵 职工监事 中国 北京 否 

13 杨宝林 常务副总经理 中国 北京 否 

14 薛志勇 副总经理 中国 北京 否 

15 秦普高 总会计师 中国 北京 否 

16 周济 副总经理 中国 北京 否 

17 李端 副总经理 中国 北京 否 

18 王劲松 副总经理 中国 北京 否 

19 谢苏明 副总经理 中国 北京 否 

20 宋一岸 总经理助理 中国 北京 否 

21 尉连秋 总经理助理 中国 北京 否 

22 朱成林 总经理助理 中国 北京 否 

23 徐大明 总经理助理 中国 北京 否 

24 龚学武 总经理助理 中国 北京 否 

上述人员最近五年没有受过行政处罚、刑事处罚、或者涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。 
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六、收购人拥有境内外其他上市公司 5%以上权益的基本情况 

截至本报告书签署之日，水电地产不存在持有境内外其他上市公司 5%以上

权益的情形。 

七、收购人持有金融机构股权的简要情况 

截至本报告书签署之日，水电地产不存在持有银行、信托公司、证券公司、

保险公司等其他金融机构 5%以上股权的情形。 
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第三节  收购决定及收购目的 

一、收购目的 

本次收购是水电地产拟通过协议转让方式取得许晓明所持有南国置业 9,965

万股股权所引起。 

本次收购前，水电地产直接或间接持有南国置业 29.59%的股权，为南国置

业的所持有表决权股份数最多的股东，实际控制董事会，对南国置业拥有实际控

制权。 

通过本次协议转让，水电地产直接或间接持有南国置业股权的比例将提升到

39.92%，对南国置业的实际控制力进一步增强，有利于理顺南国置业的股权与管

理结构，利于南国置业未来发展。 

二、收购决定 

（一）2013 年 9 月 10 日，水电地产召开董事会会议，决定通过以协议转让

方式受让自然人许晓明所持有的南国置业部分股权； 

（二）2013 年 9 月 22 日，中国水电召开董事会会议，决定同意全资子公司

水电地产通过以协议转让方式受让自然人许晓明所持有的南国置业部分股权； 

（三）2013 年 9 月 22 日，水电地产和许晓明签署《股份转让协议》，约定

以 8.43 元/股的价格受让许晓明持有的南国置业 9,965 万股股权。 

鉴于本次协议转让涉及国有单位受让上市公司股份事宜，尚需取得国务院国

有资产监督管理委员会的批准。 

鉴于本次协议转让已构成水电地产对上市公司南国置业的收购，根据《证券

法》、《上市公司收购管理办法》的规定，本次收购尚需中国证监会就收购报告书

审核无异议并豁免收购人履行要约收购义务。 

三、关于未来增持股份及处置 

截至本报告书签署之日，水电地产暂无在未来 12 个月对南国置业股份进行

增持或处置的计划。 
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第四节  收购方式 

一、收购人持有上市公司股份的情况 

本次协议转让实施前，本公司直接持有南国置业 7.96%的股份，通过新天地

公司间接持有南国置业 21.63%的股份，直接和间接合计持有 29.59%的股份，为

南国置业所持有表决权股份数最多的股东，拥有对南国置业的实际控制权，股权

结构如下图所示： 

水电地产

许晓明新天地公司 其他股东

武汉南国置业股份有限公司

100%

21.63%

7.96%

41.30% 29.11%

 
本次协议转让完成后，本公司将直接持有南国置业 18.28%的股份，间接持

股比例不变，合计持有南国置业股权的比例为 39.92%，股权结构如下图所示： 

水电地产

许晓明新天地公司 其他股东

武汉南国置业股份有限公司

100%

21.63%

18.28%

30.97% 29.11%

 

二、《股份转让协议》的主要内容 

2013 年 9 月 22 日，水电地产与许晓明签署了《股份转让协议》，其主要内

容如下： 

1、股权出让方：许晓明  

2、股权受让方：水电地产 
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3、转让股份数量：许晓明将其合法持有的南国置业 9,965 万股股份转让给

水电地产，其中 57,597,218 股股份，基于许晓明为公司董事，所持股份受每年高

管锁定 75%限制，该部分股份将于 2014 年 1 月 1 日解除限售。 

4、转让价格：8.43 元/股；股份转让总价为 84,004.95 万元。 

5、协议的签订时间：2013 年 9 月 22 日 

6、转让价款的支付： 

本次股份转让采用以现金支付的方式。 

由于拟转让的全部 9,965 万股股份中有 57,597,218 股股份受许晓明每年可转

让股份比例的限制将于 2014 年解除限售后方能过户，因此转让价款的支付进度

将与全部 9,965 万股股份的过户进度相匹配，即在深交所同意办理可过户股份的

转让手续后 2 个工作日内，水电地产将等值于本次拟办理过户的股份的相应股份

转让价款（以每股 8.43 元计）存放于双方共同设置的共管账户，并在该部分股

份过户完毕之日起 3 个工作日内一次性支付给转让方。 

本协议将在取得证监会批准后 12 月内履行完毕。 

7、协议生效条件： 

《股份转让协议》经双方签署后成立，并在下述条件全部得到满足之日起生

效： 

（1）国务院国有资产监督管理委员会批准同意本次股份转让； 

（2）中国证券监督管理委员会对本次股权协议转让涉及的上市公司收购报

告书审核无异议，并豁免收购人履行要约收购义务。 

三、收购人持有上市公司股份是否存在权利限制情形的说明 

截至本报告书签署之日，本次收购涉及的许晓明持有的南国置业 9,965 万股

的股权，除 57,597,218 股股份受其每年可转让股份比例的限制无法于 2013 年内

完成过户外，不存在其他质押、冻结等权利限制以及其他任何影响股份过户的

事项或情形。 
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第五节 声明 

本人及本人所代表的机构承诺本报告书摘要不存在虚假记载、误导性陈述或

重大遗漏，并对其真实性、准确性和完整性承担个别和连带的法律责任。 

 

 

法定代表人签字：                     

夏进            

 

 

中国水电建设集团房地产有限公司（盖章） 

 

 

二 O 一三年九月二十三日  
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（本页无正文，为《武汉南国置业股份有限公司收购报告书（摘要）》之盖章页） 

 

 

 

 

 

中国水电建设集团房地产有限公司（盖章） 

 

二 O 一三年九月二十三日  
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