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股票代码：000828       股票简称：东莞控股      公告编号：2015－007 

债券代码：112043              债券简称：11 东控 02 

 

东莞发展控股股份有限公司 

关于收购广东融通融资租赁有限公司股权的公告 

 

 

 

 

一、股权收购事项概述 

东莞发展控股股份有限公司（下称，本公司或公司）现合计持有

广东融通融资租赁有限公司（下称，融通租赁公司）76%股权，其中

的 25%外资股权由本公司的全资香港子公司融通投资有限公司持有。 

本公司拟与东莞市东方金域置业有限公司（下称，东方金域）签

署《广东融通融资租赁有限公司股权转让协议》，以自有资金 5,799.89

万元人民币收购东方金域持有的融通租赁公司 24%股权。收购完成

后，融通租赁公司将成为本公司的全资子公司。 

1、相关议案的审议情况 

本次股权收购的相关议案《关于收购广东融通融资租赁有限公司

24%股权的议案》，经于 2 月 13 日召开的公司第五届董事会第三十二

次会议审议通过（公司董事会应到 7 人，实到 7 人；议案表决结果 7

票赞成，0 票反对，0 票弃权）。 

2、收购事项应履行的审批程序 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完

整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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本次股权收购事项不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资

产重组管理办法》规定的重大资产重组行为。 

本次股权收购，公司交易的总价款为 5,799.89 万元人民币，占公

司 2013 年末经审计净资产的 1.60%，该比例未超过公司股东大会授

权董事会行使的投资决策权限，该事项无需提交公司股东大会审议。 

本次股权收购及融通租赁公司股东的变更尚需取得东莞市国资

委及商务部门等政府主管部门批准。 

二、交易对方情况介绍 

1、基本信息 

公司名称：东莞市东方金域置业有限公司 

注册地址：东莞市南城区鸿福元美路华凯广场 A 栋 813 号 

法定代表人：方锦华 

注册资本：710 万元 

企业类型：有限责任公司 

经营范围：物业投资，资产管理与经营等 

主要股东：东莞市绿道物业投资有限公司持有 70%股权 

最终控制人：方锦华（持有东莞市绿道物业投资有限公司 100%

股权） 

2、关联关系说明 

本公司及前十名股东在产权、业务、资产、债权债务、人员等方

面，与东方金域不存在关联关系。 

三、股权收购标的情况 

1、标的基本情况 

标的公司名称：广东融通融资租赁有限公司 

http://search.10jqka.com.cn/search?ie=gb2312&tid=info&ts=2&qs=4_4_2&w=%D7%CA%B2%FA%D6%D8%D7%E9&qs=4_4_2
http://search.10jqka.com.cn/search?ie=gb2312&tid=info&ts=2&qs=4_4_2&w=%D7%CA%B2%FA%D6%D8%D7%E9&qs=4_4_2
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标的成立时间：2012 年 3 月 30 日 

标的企业类型：有限责任公司（台港澳与境内合资） 

标的法定代表人：张庆文 

标的住所：东莞市莞城区汇峰路 1 号汇峰中心 A 区 7 层 01 单元 

标的注册资本：16,500 万美元（实收资本 10,183.4918 万美元） 

标的经营范围：从事融资租赁业务、租赁业务、向国内外购买租

赁财产、租赁财产的残值处理及维修、租赁交易咨询和担保（涉及行

业许可管理的按国家有关规定办理申请）。 

标的股东情况：本公司持股比例 51%，认缴出资 8,415 万美元，

实缴出资 8,415 万美元；融通投资有限公司持股比例 25%，认缴出资

4,125 万美元，实缴出资 922 万美元；东方金域持股比例 24%，认缴

出资 3,960 万美元，实缴出资 846.4918 万美元。 

2、标的财务情况 

经具有执行证券期货相关业务资格的北京兴华会计师事务所（特

殊普通合伙）审计（报告编号：（2015）京会兴审字第 03010010 号）： 

截至 2014 年 12 月 31 日，标的公司总资产为 68,373.05 万元（其

中应收款项总额为 47,390.12 万元，均为应收融资租赁款项），总负债

为 2,415.34 万元，净资产为 65,957.72 万元；2014 年度标的公司实现

营业收入 5,791.31 万元，净利润 3,437.81 万元，经营活动产生的现金

流量净额-36,391.15 万元。 

3、标的评估情况 

根据北京中企华资产评估有限责任公司（下称，中企华评估公司）

出具的《东莞发展控股股份有限公司拟收购股权所涉及的广东融通融

资租赁有限公司股东全部权益价值项目评估报告》（中企华评报字
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(2015)第 3070 号），选用收益法评估结果作为评估结论。具体评估结

论如下：融通租赁公司评估基准日总资产账面价值为 68,373.05 万元；

总负债账面价值为 2,415.34 万元；净资产账面价值 65,957.72 万元。

收益法评估后的股东全部权益价值为 69,783.69 万元，增值额为

3,825.97 万元，增值率为 5.80%。 

评估报告的主要内容如下：  

1）评估对象：融通租赁公司股东全部权益价值 

2）评估基准日：2014 年 12 月 31 日 

3）评估方法：资产基础法和收益法 

4）选用收益法评估结果作为评估结论的说明： 

按资产基础法评估，融通租赁公司评估基准日总资产账面价值为

68,373.05 万元，评估价值为 69,119.60 万元，增值额为 746.55 万元，

增值率为 1.09%；总负债账面价值为 2,415.34 万元，评估价值为

2,415.34 万元，无增减值；净资产账面价值为 65,957.72 万元，净资

产评估价值为 66,704.27万元，增值额为 746.55万元，增值率为 1.13%。 

收益法评估后的股东全部权益价值为 69,783.69 万元，资产基础

法评估后的股东全部权益价值为 66,704.27 元，两者相差 3,079.42 万

元，差异率为 4.62%。 

本次评估最终确定选取收益法结果作为评估结论，主要原因如

下：收益法的评估技术思路较好地体现了资产的“预期原则”，其未

来收益现值能反映企业占有各项资源对企业价值的贡献，融通租赁公

司自成立以来已搭建了完整业务推广、风险审核、贷后管理的团队，

有效而迅速地建立起企业管理制度、风险审核制度、贷后管理制度及

业务推广制度；并借助股东的平台及资源，已充分接触有设备融资需
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求的企业，为企业快速开展业务奠定了基础。收益法反映了企业各项

资产的综合获利能力，包括了企业的客户资源、渠道建设、融资能力

等的价值。 

因此，本次评估报告的评估结论采用收益法评估结果，即：融通

租赁公司的股东全部权益价值评估结果为 69,783.69 万元。 

5）收益法评估模型： 

本次评估选用现金流量折现法中的股东权益现金流模型。现金流

量折现法的描述具体如下： 

股东全部权益价值=经营性权益现金流量折现值+溢余资产价值

+非经营性资产及负债价值-基准日股东未出资到位的注册资本 

① 经营性权益现金流量现值 

经营性权益现金流量现值是指与被评估单位生产经营相关的，评

估基准日后经营性权益现金流量预测所涉及的资产与负债。 

经营性权益现金流量折现值=预测期期间的经营性权益现金流量

现值+永续经营性权益现金流量(终值)现值。 

计算公式如下，相应的资本成本为股权资本成本(CAPM)，基本

计算模型如下： 

n  

P=F i=1(1+r)
-i+1/2

+∑F i (1+r)
-i+1/2

 
i=2 

公式中： 

P：评估基准日的企业经营性资产价值； 

Fi：公司预测期末内每期的权益现金流量(按期中流入计算)； 

n：预测期； 

i：预测期第 i 年； 

r：折现率 
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股权现金流量(Fi)=息税后经营利润+折旧与摊销-经营营运资本

增加-资本支出 

② 溢余资产价值 

溢余资产是指评估基准日超过企业生产经营所需，评估基准日后

经营性权益现金流量预测不涉及的资产。 

因未来年度的货币资金将全部用于融资租赁业务经营周转使用，

故评估基准日溢余资金为零元。 

③ 非经营性资产、负债价值 

非经营性资产、负债是指与被评估单位生产经营无关的，评估基

准日后经营性权益现金流量预测不涉及的资产与负债。 

评估基准日的其他应付款中与股东的往来款 13.31 万元，确定为

非经营性负债。 

④ 基准日股东未出资到位的注册资本 

截止出报告日，企业的注册资本 16,500 万美元，实收资本

10,183.49 万美元，根据公司章程规定公司股东将在变更营业执照之

日起（2013 年 12 月起）两年内缴足注册资本。截至评估基准日股东

尚有 6,316.51 万美元未出资到位。本次评估已将尚未到位的注册资本

分别于 2015 年及 2016 年投入到融资租赁业务的经营活动中，由于评

估基准日该笔资金未实际出资到位，故本次评估将基准日股东未出资

到位的注册资本一次性扣除。经查询国家外汇管理局评估基准日美元

兑换人民币的汇率中间价为 1：6.1190，经折算后基准日股东未出资

到位的注册资本为人民币 38,650.71 万元。 

6）折现率的确定： 

① 无风险收益率的确定 
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国债收益率通常被认为是无风险的，因为持有该债权到期不能兑

付的风险很小，可以忽略不计。根据 WIND 资讯系统所披露的信息，

10 年期国债在评估基准日的到期年收益率为 3.6219%，本评估报告以

3.6219%作为无风险收益率。 

② 权益系统风险系数的确定 

被评估单位的权益系统风险系数计算公式如下： 

β u=β l/(1+(1-T)×D/E)) 

β u(平均)＝AVERAGEA(β u1+β u2+„β un) 

式中： Lβ ：有财务杠杆的权益的系统风险系数； 

Uβ ：无财务杠杆的权益的系统风险系数； 

t：被评估企业的所得税税率； 

ED ：被评估企业所属行业的平均目标资本结构。 

根据被评估单位的业务特点，评估人员通过 WIND 资讯系统查

询了 3 家沪深 A 股可比上市公司 2014 年度的 Lβ 值，然后根据可比上

市公司的所得税率、资本结构换算成 Uβ 值，并取其平均值 0.9528 作

为被评估单位的 Uβ 值，具体数据见下表： 

序号 股票代码 公司简称 βL值 βu值 

1 000415.SZ 渤海租赁 1.2223 0.6491 

2 600816.SH 安信信托 1.1190 1.119 

3 600830.SH 香溢融通 1.1043 1.0904 

βu 平均值 0.9528 

③ 市场风险溢价的确定 

市场风险溢价是对于一个充分风险分散的市场投资组合，投资者

所要求的高于无风险利率的回报率，根据我公司的研究成果，2014

年度市场风险溢价取 7.19%。 

④ 企业特定风险调整系数的确定 
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由于测算风险系数时选取的为上市公司，相应的证券或资本在资

本市场上可流通，而纳入本次评估范围的资产为非上市资产，与同类

上市公司比，该类资产的权益风险要大于可比上市公司的权益风险。

在综合考虑企业在行业中的规模、所处经营阶段、主要供应商及客户

情况、企业主要产品所处的发展阶段、企业内部管理机制及控制机制、

管理人员及人力资源水平等等基础上。故综合上述风险因素，确定企

业特定风险调整系数为 2.00%。 

按以上公司计算，预测年度内股权资本成本如下表： 

项目 2015 年 2016 年 2017 年 2018 年 2019 年 

E/(D+E) 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 100.00% 

所得税率 25.00% 25.00% 25.00% 25.00% 25.00% 

无财务杠杆β系数 95.28% 95.28% 95.28% 95.28% 95.28% 

无风险利率 3.6219% 3.62% 3.62% 3.62% 3.62% 

个别风险 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 2.00% 

风险溢价 7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 7.19% 

股权资本成本% 12.47% 12.47% 12.47% 12.47% 12.47% 

⑤ 预测期后折现率的确定 

由于企业自 2014 年 12 月 31 起以后年度企业所得税税率为 25%，

则预测期后折现率为 12.47%。 

7）测算过程和结果： 

预测期内各年企业经营性权益现金流量按年中流出考虑，预测期

后企业终值按预测年末折现考虑，从而得出企业的经营性权益现金流

量折现值，计算公式如下： 

经营性权益现金流量折现值=预测期期间的经营性权益现金流量

现值+永续经营性权益现金流量(终值)现值 
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金额单位：人民币万元 

项        目 2015年 2016年 2017年 2018年 2019年 永续年度 

一、营业收入 9,563.40 17,073.04 22,101.56 25,207.59 27,652.17 

 

减：营业成本 554.72 2,272.79 4,224.80 5,097.34 5,535.20 

营业税金及附加 195.30 348.66 451.35 514.78 564.70 

管理费用 960.71 1,098.85 1,190.75 1,249.29 1,304.67 

财务费用 20.12 100.90 136.99 151.42 162.25 

减:资产减值准备 - - - - - 

二、营业利润 7,832.55 13,251.84 16,097.68 18,194.75 20,085.35 

加：营业外收入 1,030.54 - - - - 

减：营业外支出 - - - - - 

三、利润总额 8,863.09 13,251.84 16,097.68 18,194.75 20,085.35 20,103.15 

所得税率 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 0.25 

减：所得税 2,215.77 3,312.96 4,024.42 4,548.69 5,021.34 5,025.79 

五、净利润 6,647.32 9,938.88 12,073.26 13,646.06 15,064.01 15,077.36 

加：折旧 40.69 41.30 41.30 41.35 39.80 21.99 

减：资本性支出 100.00 - 0.31 - 8.35 30.58 

营运资本增加额 516.36 120.11 127.77 34.68 -3.92 - 

利润分配 3,168.07 - - - - - 

归还基准日贷款本金 457.50 228.75 - - - - 

六、经营性权益现金流量 2,446.07 9,631.32 11,986.48 13,652.73 15,099.37 15,068.77 

七、折现率 12.47% 12.47% 12.47% 12.47% 12.47% 12.47% 

折现期 0.50 1.50 2.50 3.50 4.50 0.00 

折现系数 0.9429 0.8384 0.7454 0.6627 0.5892 4.7242 

折现值 2,306.46 8,074.48 8,934.56 9,048.02 8,897.04 71,187.16 

八、经营性权益现金流折现值 108,447.72 

股东全部权益价值=经营性权益现金流量折现值+非经营性资产

及负债价值+溢余资产价值-基准日股东未出资到位的注册资本 

=108,447.72-13.31+0.00-38,650.71 

= 69,783.69 万元 

8）评估假设： 

① 假设评估基准日后被评估单位持续经营； 

② 假设评估基准日后被评估单位所处国家和地区的政治、经济
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和社会环境无重大变化； 

③ 假设评估基准日后国家宏观经济政策、产业政策和区域发展

政策无重大变化； 

④ 假设和被评估单位相关的利率、汇率、赋税基准及税率、政

策性征收费用等评估基准日后不发生重大变化； 

⑤ 假设评估基准日后被评估单位的管理层是负责的、稳定的，

且有能力担当其职务； 

⑥ 假设被评估单位完全遵守所有相关的法律法规； 

⑦ 假设评估基准日后无不可抗力对被评估单位造成重大不利影

响。 

⑧ 假设评估基准日后被评估单位采用的会计政策和编写本评估

报告时所采用的会计政策在重要方面保持一致； 

⑨ 假设评估基准日后被评估单位在现有管理方式和管理水平的

基础上，经营范围、方式与目前保持一致； 

⑩ 截止出报告日，企业的注册资本 16,500 万美元，实收资本

10,183.49 万美元，本次评估以假设公司股东按章程将剩余的 6,316.51

万美元的注册资本于 2015 年及 2016 年初出资到位。 

四、股权转让协议的主要内容 

本公司拟与东方金域签署《广东融通融资租赁有限公司股权转让

协议》（下称，股权转让协议），约定本次股权收购的有关事宜。 

公司董事会已授权公司经营层具体办理收购东方金域持有的融

通租赁公司 24%股权的相关事宜，授权公司董事长签署上述协议及与

本次股权收购有关的法律文件。 

1、协议基本内容 
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东方金域将其持有的融通租赁公司 24%股权以 5,799.89 万元人

民币全部转让给本公司；该转让股权对应的认缴出资 3,960 万美元，

东方金域实缴出资 846.4918 万美元，对应的未缴出资 3,113.5082 万

美元，在本次股权转让后由本公司负责缴纳；股权转让协议签署后，

本次转让的股权在融通租赁公司的全部权益转由本公司享有（融通租

赁公司已向东方金域分配的利润除外）；本公司、东方金域共同努力，

力争于 2015 年 3 月 3 日前完成股权交割。 

本次股权转让后，本公司持有融通租赁公司的股权比例由 51%

增加到 75%，东方金域不再持有融通租赁公司任何股权。 

2、交易价格 

融通租赁公司评估基准日（2014 年 12 月 31 日）收益法评估后

的股东全部权益价值为 69,783.69 万元，增值率为 5.80%。（评估具体

情况可见前文） 

本次交易的定价以前述评估结果为基础，经双方协商确定交易价

格为 5,799.89 万元人民币。 

3、价款支付时间 

本次交易的价款在本次转让股权经广东省商务厅批准后支付。 

4、管理交接 

股权转让协议签署后，东方金域原享有的向融通租赁公司委派董

事及高管等权利，转移给本公司享有；东方金域原委派的融通租赁公

司董事及总经理应当向融通租赁公司辞职，其辞职所涉及的经济补偿

与赔偿等事项，由东方金域负责解决并承担，不得由融通租赁公司承

担。协议签署后，东方金域与本公司办理管理交接，具体方式由双方

协商解决。 
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5、过渡期事项 

股权转让协议签署后至转让股权办理工商变更登记日期间的过

渡期内，东方金域涉及融通租赁公司重大资产、债务、业务、人事等

方面安排与处置事项决策时，应事先征询本公司的意见。 

6、违约责任 

股权转让协议一经签署，本次股权转让则不可撤销，双方必须按

协议约定时间完成本次股权转让的交割手续。单方面终止本次股权转

让的一方，需向另一方支付股权转让价款 3%的违约金。 

7、协议生效 

股权转让协议经各方法定代表人或授权代表签字并加盖公章；股

权转让事项获得外商投资审批部门的批准。 

五、收购目的、存在的风险和对本公司的影响 

1、股权收购目的 

融资租赁业在中国具有广阔的发展空间，公司看好该行业的发展

前景，于 2013 年收购了融通租赁公司 51%股权，于 2015 年初通过全

资子公司收购了融通租赁公司 25%外资股权，并计划将融资租赁业务

打造成公司的第二主业。本次收购东方金域持有的融通租赁公司 24%

股权后，融通租赁公司将成为本公司的全资子公司，有利于本公司金

融发展战略的深入实施。 

2、对公司的影响 

融资租赁业务实现健康、快速发展，必须充分利用资金杠杆实现

业务规模的扩张。因原股东增资进度缓慢，已影响了融通租赁公司的

正常发展。此次收购融通租赁公司的 24%股权后，本公司的股权控制

比例上升到 100%，融通租赁公司的资本金规模可以快速达到原有的
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15,600 万美元的增资目标，有利于进一步提高该公司的资信等级，增

强其融资能力，为融资租赁业务的扩张提供资金支持，从而为公司贡

献更高的经营收益。 

3、存在的风险 

本次股权收购完成后，融通租赁公司的股权集中度进一步提高，

股权结构更加稳定，但也给公司治理、风险控制等带来了新的挑战。 

未来，随着融资租赁业务规模的扩张及同行业竞争的加剧，业务

盈利水平存在大幅波动的可能。 

六、独立董事意见 

公司独立董事李非、李善民、吴向能对本次股权收购事项发表如

下独立意见： 

1、公司收购东方金域持有的融通租赁公司 24%股权，有利于深

化公司多元化发展战略，加强对融通租赁公司的控制力； 

2、本次股权收购以中企华评估公司出具的《东莞发展控股股份

有限公司拟收购股权所涉及的广东融通融资租赁有限公司股东全部

权益价值项目评估报告》关于本次股权转让的评估结果为基础，双方

协商确定转让的融通租赁公司 24%股权的转让价格为人民币 5,799.89

万元，未损害公司及股东的利益； 

3、本次股权收购的交易金额未超过公司 2013 年度经审计合并净

资产的 5%，不需提交公司股东大会审议。 

七、备查文件 

1、公司第五届董事会第三十二次会议决议； 

2、公司独立董事对本次股权收购事项出具的独立意见； 

3、《广东融通融资租赁有限公司股权转让协议》文本； 
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4、北京兴华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告； 

5、北京中企华资产评估有限责任公司出具的评估报告。 

特此公告 

 

 

东莞发展控股股份有限公司董事会 

2015 年 2 月 17 日 




