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证券代码：000926  证券简称：福星股份  公告编号：2015-026 

湖北福星科技股份有限公司 

关于收购股权暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

重要提示： 

 交易内容：湖北福星科技股份有限公司（以下简称“福星股份”、“公司”

或“本公司”）下属全资子公司福星惠誉房地产有限公司（以下简称“福星

惠誉”）收购福星集团控股有限公司（以下简称“福星集团”）持有的福星

银湖控股有限公司（以下简称“银湖控股”）100%股权，股权转让价格为

60,000 万元。 

 本次交易构成关联交易：本次交易对方福星集团为公司的控股股东，构

成关联交易，尚需提交股东大会审议，与该关联交易有利害关系的福星

集团将放弃在股东大会上对本次交易相关议案的投票权。 

 业绩承诺及补偿安排：为充分保护公司及公司全体股东利益，福星集团

承诺标的资产 2015 年至 2017 年实现的净利润合计不低于 48,000 万元。

如果实际净利润低于上述承诺净利润，则福星集团将按照《福星银湖控

股有限公司股权转让之利润补偿协议》（以下简称“《利润补偿协议》”）

的规定进行补偿。 

 

一、关联交易概述 

福星集团持有银湖控股 100%股权。福星集团同时为公司的控股股东，持股

比例为 26.02%。根据《深圳证券交易所股票上市规则》，福星集团为公司关联法

人，本次交易构成关联交易。 
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2015 年 4 月 13 日，公司召开第八届第十二次董事会会议审议并通过了《关

于全资子公司收购福星银湖控股有限公司 100%股权暨关联交易的议案》、《关于

全资子公司以现金方式购买股权的利润补偿协议的议案》。独立董事进行事前认

可并出具独立意见，关联董事谭少群、胡朔商、冯东兴回避表决，其余六名非关

联董事对本次关联交易事项进行表决，并全票通过。 

公司全资子公司福星惠誉与控股股东福星集团签署了《福星集团控股有限公

司与福星惠誉房地产有限公司关于福星银湖控股有限公司股权转让协议》（以下

简称“《股权转让协议》”），协议约定：福星惠誉以现金方式收购银湖控股 100%

股权，股权转让价格为 60,000 万元。 

本次交易涉及金额 60,000 万元，不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组，无需经过有关部门批准。根据《深圳证券交易所股票上市

规则》及《公司章程》的规定，本次关联交易已超过 3,000 万元且占上市公司最

近一期经审计净资产绝对值 5%以上，需提交股东大会审议。 

二、关联方基本情况 

关联方名称：福星集团控股有限公司 

注册资本：70,000 万元 

注册地址：汉川市沉湖镇福星大道 

法定代表人：谭功炎 

经营范围：企业资产管理，实业投资管理（法律、行政法规禁止的不得经营） 

截至 2014 年 12 月 31 日，福星集团（母公司）资产总额为 316,886.80 万元，

负债总额为 67,130.07 万元，所有者权益为 249,756.74 万元。2014 年度，福星集

团（母公司）营业收入 0 万元，实现净利润 53,881.44 万元。（上述 2014 年相关

数据未经审计）。 

主要股东：湖北省汉川市钢丝绳厂持有其 100%股权。湖北省汉川市钢丝绳

厂通过福星集团所持本公司 26.02%的股权间接控制本公司。 

三、关联交易标的的基本情况 
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1、交易标的基本信息 

标的公司名称：福星银湖控股有限公司 

注册资本：20,000 万元 

注册地址：武汉市东西湖区银湖科技产业园 18 号（14） 

法定代表人：张景 

公司类型：有限责任公司（法人独资） 

成立日期：2012 年 6 月 6 日 

经营范围：科技工业园开发、工业标准厂房及办公研发楼开发与销售，房地

产开发、商品房销售与租赁，物业管理，对实业投资，企业管理咨询服务。(国

家有专项规定的项目须取得有效审批文件或许可证后方可经营) 

主要股东：福星集团持有其 100%股权。 

2、历史沿革 

2012 年 6 月，公司设立，福星集团决定设立银湖控股并签署公司章程。 

2012 年 6 月 6 日，湖北裕华会计师事务所有限责任公司出具《验资报告》（鄂

裕师验字（2012）第 009 号），经其审验，截至 2012 年 6 月 5 日，银湖控股已经

收到全体股东缴纳的注册资本（实收资本）20,000 万元。 

银湖控股设立时，股东、出资额及出资比例如下表： 

序号 股东姓名 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 福星集团 20,000 100 

合计 20,000 100 

截至目前，银湖控股的股权结构未发生变动，福星集团持有银湖控股 100%

股权。 

3、最近一年一期财务情况 

根据众环海华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的“众环审字（2015）011148

号”《审计报告》，银湖控股主要财务数据（合并口径）如下： 
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               单位：万元 

项目 2015 年 3 月末/2015 年 1-3 月 2014 年末/2014 年度 

流动资产       405,987.83  438,798.54  

非流动资产  12,808.58   13,203.33  

总资产  418,796.42   452,001.87  

流动负债  357,782.13   389,197.83  

负债合计  386,710.49   425,800.37  

所有者权益  32,085.93   26,201.50  

营业收入  32,771.58   110,024.87  

营业利润  7,226.53  6,156.30  

净利润  5,884.43   3,165.59 

本次交易完成后将导致上市公司合并报表范围增加，截至目前，上市公司不

存在为该公司担保、委托该公司理财，以及该公司占用上市公司资金的情形。 

4、主要项目基本概况 

序号  公司名称 项目名称 项目状态 面积（m
2） 

1 
武汉银楚星科技开发有限

公司 

未来之光一期 完工 4,356 

未来之光二期 在建 84,879 

2 
武汉银久科技发展有限公

司 

银久科技产业园一期 完工 3,336 

银久科技产业园一期 在建 70,787 

3 
武汉珈伟光伏照明有限公

司 
光伏照明基地项目 拟建 133,363 

4 
武汉宏程银湖科技发展有

限公司 

白沙洲中小企业城一期 完工 4,552 

白沙洲中小企业城二期 在建 160,496 

5 汉川金山房地产有限公司 

银湖天街一期项目 在建 55,472 

银湖城项目 在建 259,754 

福星城 D6 项目 在建 13,976 

6 
仙桃市银湖房地产有限公

司 

仙桃福星城项目 完工 46,405 

待开发商住项目 
拟建 28,750 

拟建 32,260 

7 监利银湖房地产有限公司 
监利银湖城项目一期 完工 16,691 

监利银湖城项目二期 在建 110,578 

8 仙桃银湖科技有限公司 
仙桃中小企业城一期 完工 56,578 

仙桃中小企业城二期 拟建 276,328 

9 荆州银湖科技有限公司 
银湖荆州中小企业城、银湖时

代小区 

完工 91,814 

拟建 141,501 

10 孝感银湖科技有限公司 孝感银湖科技产业园 
完工 212,458 

拟建 11,212 

注：“面积”一列中，若为拟建项目，则表示土地面积，否则为建筑面积。 
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5、目前，银湖控股已取得所需的相关生产经营的资质及执照，最近三年不

存在因重大违法违规而受到政府部门处罚的情形。交易标的不存在抵押、质押或

者其他第三人权利，也不存在涉及有关资产的重大诉讼、仲裁事项或查封、冻结

等司法措施。 

 

四、本次交易的定价依据 

本次交易标的经过具有证券期货相关业务评估资格的湖北众联资产评估有

限公司评估，以 2015 年 3 月 31 日为基准日，出具了《福星惠誉房地产有限公司

拟收购股权所涉及的福星银湖控股有限公司股东全部权益价值评估项目评估报

告》（鄂众联评报字[2015]第 1055 号），评估结论如下： 

单位：人民币万元 

项目 
账面价值 评估价值 增减值 增值率％ 

B C D=C-B E=D/B×100% 

1 流动资产 0.03 0.03   

2 非流动资产 36,014.92 70,660.91 34,645.99 96.20 

3 其中：长期股权投资 36,014.92 70,660.91 34,645.99 96.20 

4 固定资产     

5 在建工程     

6 无形资产     

7 长期待摊费用     

8 递延所得税资产     

9 其他非流动资产     

10 资产总计 36,014.95 70,660.94 34,645.99 96.20 

11 流动负债 10,009.81 10,009.81   

12 负债总计 10,009.81 10,009.81   

13 净资产（所有者权益） 26,005.14 60,651.13 34,645.99 133.23 

银湖控股股东全部权益价值在评估基准日 2015年 3月 31日的所表现的市场

价值为：总资产评估值 70,660.94 万元，增值 34,645.99 万元，增值率 96.20%；

总负债评估值 10,009.81 万元，无增减值；股东全部权益（净资产）评估值 60,651.13

万元，增值 34,645.99 万元，增值率 133.23%。 

评估增值主要是由于银湖控股取得土地的平均成本相对较低，近年来随着项

目所在各地区房地产市场的稳步增长，房地产开发项目存在一定增值。该增值未

file:///D:/2-工作/2014/阿迪克/阿迪克评估/阿迪克评估申报表5.22.xls%23分类汇总!B38
file:///D:/2-工作/2014/阿迪克/阿迪克评估/阿迪克评估申报表5.22.xls%23流动负债汇总!A2
file:///D:/2-工作/2014/阿迪克/阿迪克评估/阿迪克评估申报表5.22.xls%23分类汇总!B62
file:///D:/2-工作/2014/阿迪克/阿迪克评估/阿迪克评估申报表5.22.xls%23分类汇总!B64
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能在账面价值中体现，评估后银湖控股净资产存在增值。 

交易双方以上述评估价作为参考，并结合市场行情，经双方协商确定本次交

易价格为 60,000 万元。 

 

五、关联交易协议的主要内容 

《股权转让协议》主要条款： 

1、转让标的：根据《股权转让协议》约定，本次转让的标的为福星集团持

有的银湖控股 100%股权。 

2、股权转让价款：本次股权转让总价款为人民币 60,000 万元。 

3、股权转让价款支付方式 

股权转让价款按以下时间支付： 

第一期支付：受让方于本协议生效后 20 个工作日内向出让方支付 10,000 万

元。 

第二期支付：下列条件全部成就之日起 6 个月内，受让方向出让方支付

50,000 万元： 

（1）完成目标公司之股东由出让方变更至受让方的工商变更登记； 

（2）目标公司权利凭证及资料的相关交割手续全部完成。 

银湖控股在过渡期间产生的损益按如下原则处理：银湖控股在过渡期间产生

的收益或亏损由福星惠誉享有或承担。 

六、本次交易的业绩承诺及补偿安排 

根据福星集团与福星惠誉签署的《利润补偿协议》，福星集团对利润承诺及

补偿的安排如下： 

（1）业绩承诺 

银湖控股 2015 年 1 月 1 日至 2017 年 12 月 31 日实际实现累计净利润合计不
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低于 48,000 万元。福星集团保证，利润承诺期间银湖控股的净利润数不低于所

承诺对应的同期的累计净利润数。 

（2）补偿测算基准日和实际净利润数的确定 

经交易各方一致确认，补偿测算基准日为 2017 年 12 月 31 日。福星惠誉在

利润承诺期间应聘请具有证券期货业务资格的会计师事务所进行年度审计，在补

偿测算基准日后由该会计师事务所对银湖控股利润承诺期间实际实现累计净利

润情况进行单独披露，并在 2018 年 4 月 30 日前对此出具专项审核报告及减值测

试报告。 

（3）利润承诺期间 

银湖控股的利润承诺期间为 2015 年 1 月 1 日至 2017 年 12 月 31 日。 

（4）利润补偿的方式 

根据会计师事务所出具的专项审核报告，如果利润承诺期间银湖控股实现的

累计净利润数小于所承诺对应的同期累计净利润数，则福星惠誉有权要求福星集

团补偿净利润差额。 

支付补偿金金额=利润承诺期间承诺累计净利润数—利润承诺期间实际累计

净利润数。 

如支付补偿金金额为负数，则福星集团不需支付补偿金，超过承诺净利润金

额也不予以返还。 

（5）资产减值测试 

在利润承诺期间届满时，福星惠誉聘请具有证券期货业务资格的会计师事务

所对标的资产进行减值测试，如期末标的资产减值额＞已补偿现金总额，则福星

集团应进行资产减值补偿。资产减值补偿以现金方式支付。 

资产减值补偿金额按如下公式计算确定： 

资产减值补偿额=期末标的资产减值额—已补偿现金金额。 

前述“标的资产期末减值额”为标的资产的交易作价减去期末标的资产的评
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估值并扣除承诺期限内标的资产股东增资、减资、接受赠与以及利润分配的影响。 

（6）补偿的实施时间 

如银湖控股在利润承诺期间的实际累计净利润数小于承诺净利润数，福星惠

誉应在银湖控股年度专项审核报告披露后的 10 日内召开董事会，提出实施现金

补偿的要求。 

七、涉及关联交易的其他安排 

本次交易完成后，公司与福星集团及其关联方在人员、资产、财务、机构、

业务等方面仍保持独立。福星集团及其关联方亦不存在非经营性占用本公司资金

的情况。公司本次交易收购的资金来源为自有资金。 

八、本次交易的目的和对上市公司的影响 

公司收购盈利状况良好、规模适中的类主业资产，将增加房地产业土地储备

数量、丰富业态形式以及扩大业务辐射范围，进一步巩固和提升公司房地产业的

区域领先地位，促进公司可持续发展。     

收购完成后，福星集团不再有工业地产开发等相关业务，本公司作为福星集

团旗下唯一的房地产开发业务平台，可以更加专注房地产业的做大做强，增强公

司发展后劲。 

本次收购行为符合公司的发展战略，有利于增强上市公司盈利能力，收购完

成后，预计对上市公司本期和未来财务状况和经营成果产生积极影响，有利于维

护上市公司全体股东特别是中小股东的利益。 

九、当年年初至披露日公司与该关联人发生的关联交易情况 

1、上市公司与福星集团的关联交易情况 

2015 年年初至银湖控股审计基准日（2015 年 3 月 31 日），公司与福星集团

发生的关联交易为向福星集团出售电取得销售收入 7.24 万元。公司与银湖控股

不存在关联交易。 

2、银湖控股与福星集团的关联交易情况 
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2015 年年初至银湖控股审计基准日（2015 年 3 月 31 日），银湖控股与福星

集团及其子公司的关联交易情况如下： 

（1）借款 

福星集团及关联方借予银湖控股款项如下： 

                 单位：万元 

期间 关联方 本期借款 本期还款 

2015 年 1-3 月 
福星集团控股有限公司 - 13,710.00 

汉川市福星小额贷款股份有限公司 1,300.00 165.00 

2、担保 

                                                         单位：万元 

被担保方 担保方 担保内容 金额 担保期间 

汉川金山房地

产有限公司 

福星集团控股有限

公司 

银行借款 
6,300.00 2014 年 3 月至 2016 年 12 月 

监利银湖房地

产有限公司 

福星集团控股有限

公司 

银行借款 
15,000.00 2014 年 4 月至 2017 年 4 月 

3、关联方应收应付款项余额 

截至 2015 年 3 月 31 日，银湖控股对福星集团及其子公司应收应付款项余额

情况如下： 

（1）应收关联方款项 

                   单位：万元 

项目名称 关联方 期末账面余额 坏账准备 

应收账款 武汉同药药业有限公司 3.21 3.21 

（2）应付关联方款项 

                      单位：万元 

项目名称 关联方 期末账面余额 

其他应付款 福星集团控股有限公司 9,146.78 

其他应付款 汉川市福星小额贷款股份有限公司   1,339.34  

其他应付款 湖北福星生物科技有限公司   3,000.00  

其他应付款 武汉金苑食品有限公司   87.89  

其他应付款 武汉同药药业有限公司   48.07  

其他应付款 武汉福星生物药业有限公司   300.89  
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预收账款 湖北福星生物科技有限公司   205.00  

应付利息 福星集团控股有限公司 753.44 

十、公司独立董事意见 

经公司独立董事事前认可后，上述关联交易事项提交给公司第八届董事会第

十二次会议进行审议。董事会在对此项交易审核时，三名关联董事回避表决，其

他六名非关联董事同意该项关联交易，占有效表决权的 100%。 

公司独立董事对本次提交的关联交易事项进行了认真审阅和评估后发表如

下独立意见：本次交易的价格依据市场化原则确定，价格公允、合理、程序合法，

符合有关法律法规和公司章程的规定，有利于公司的长远发展，符合公司全体股

东的利益。 

十一、备查文件 

1、第八届董事会第十二次会议决议及独立董事发表的独立意见； 

2、湖北众联资产评估有限公司出具的资产评估报告； 

3、众环海华会计师事务所（特殊普通合伙）出具的审计报告； 

4、股权转让相关协议文件； 

5、利润补偿相关协议文件。 

特此公告。 

 

湖北福星科技股份有限公司董事会 

二〇一五年四月十五日 




