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	公司已于2012年6月1日起对投资性房地产后续计量由成本模式变更为公允价值模式，本期新增加的投资性房地产主要是：1、从存货转入的投资性房地产；2、决算调整增加的投资性房地产。
	1、从存货转入的投资性房地产
	报告期新增以公允价值计量的投资性房地产主要是“银湖监利•银湖城”部分配套车位”，原核算方法为成本模式计量，具体情况如下表：
	单位：元
	2016年3月20日，北京北方亚事资产评估有限责任公司出具《福星银湖控股有限公司投资性房地产公允价值项目资产评估报告书（北方亚事评报字【2016】第01-201号）》（以下简称“2015年银湖投资性房地产评估报告书”），根据该评估报告书，监利银湖城地下车位2015年12月31日公允价值为17,280,000.00元。根据《企业会计准则》第3号投资性房地产第十六条规定，存货转换为采用公允价值模式计量的投资性房地产时，投资性房地产按照转换当日的公允价值计价，转换当日的公允价值大于原账面价值的，其差额计...
	2、决算调整增加的投资性房地产
	报告期因决算调整增加的投资性房地产，具体构成情况如下表：
	单位：元
	7、本公司采用公允价值计量投资性房地产具体情况
	上述投资性房地产均采用市场比较法。2015年公允价值变动超过10%的项目是公司全资子公司汉川金山的银湖城与银湖天街项目，变动主要原因是2014年房地产市场低迷，车库需求不足、估价较低，2015年在国家楼市相关政策的宽松、金融层面的利好和地方政府各种政策的刺激下，公司所评估的房地产区域内基础设施及公共配套设施日趋完善导致车库需求量增加价格上涨。具体评估情况如下：
	（1）根据《2015年银湖投资性房地产评估报告书》，汉川金山银湖城车位379个，评估公允价值为3,053.3万元，增值400.30万元，增值率为15.09%,评估单价为80,562元/位。2015年可比案例帝景豪庭询价85,000元/位；滨湖名邸81,552元/位；九御皇城83,900元/位。



