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证券代码：000965                          证券简称：天保基建                公告编号：2018-05 

天津天保基建股份有限公司 2017 年年度报告摘要 

一、重要提示 

   本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资

者应当到证监会指定媒体仔细阅读年度报告全文。 

    周广林董事长、路昆董事、薛晓芳董事、周善忠董事、马弘独立董事、运乃建独立董事、段咏独立董

事全部亲自出席了审议本报告的董事会会议。 

1、非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

2、董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

3、是否以公积金转增股本 

√ 是 □ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 1,008,937,178 股为基数，向全体股东每 10

股派发现金红利 0.10 元（含税），送红股 0 股（含税），以资本公积金向全体股东每 10 股转增 1 股。 

4、董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 天保基建 股票代码 000965 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 秦峰 侯丽敏 

办公地址 
天津空港经济区西五道 35 号汇津广场 1

号楼 

天津空港经济区西五道 35 号汇津广场 1

号楼 

传真 （022）84866667 （022）84866667 

电话 （022）84866617 （022）84866617 

电子信箱 dongmi@tbjijian.com tbjj000965@163.com 
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2、报告期主要业务或产品简介 

（一）报告期内公司从事的主要业务情况 

报告期内，公司主要从事房地产开发、物业出租、物业管理等业务。经营范围为基础设施开发建设、

经营；以自有资金对房地产进行投资；商品房销售；房地产中介服务；自有房屋租赁；物业管理；工程项

目管理服务。 

在公司房地产开发项目中，在建和在售项目包括“天保金海岸项目”、“天保意境兰庭项目”、“汇津广场

项目”、“汇盈产业园项目”,上述项目主要位于天津滨海新区，多数位于天津自贸区。 

公司投资并持有一定的投资型物业，以获取稳定的租金回报。目前持有经营的物业包括“天保公寓”、“名

居花园底商”、“天保金海岸 B05 底商”、“天保金海岸 B06”、“汇津广场一期”，上述投资型物业主要集中于

天津滨海新区，物业类型包括公寓、写字楼等。 

物业管理收入主要来源于公司及子公司开发的住宅及其配套商业项目、自用办公楼，主要包括意境兰

庭住宅、名居花园住宅及底商、天保金海岸住宅及商业、汇津广场 1 号楼等。 

在做好房地产开发主业的同时，公司积极开拓新的资源，通过完成中天航空公司 60%股权的收购，成

功介入航空制造产业。中天航空公司持有空中客车（天津）总装有限公司 49%的股权，天津空客以充足的

储备订单和良好的市场环境为支撑，其作为空客亚洲交付中心的定位也将有助于实现其未来自身产能的进

一步提升，从而为公司未来业绩成长打开成长空间。此外，公司充分利用现有商业资源，努力打造特色专

业产业园区，并积极拓展储备项目资源，为后续产业园区持续开发运营奠定基础。新的业务拓展，进一步

提升了公司的可持续发展能力。 

（二）报告期内公司所属行业发展情况 

房地产行业在我国的经济发展中有着非常重要的地位，其周期波动与经济周期波动密切相关，并受到

金融政策、土地政策、市场供求状况、国际宏观调控政策等多种因素的影响。在过去的二十多年来，我国

的房地产行业取得了快速发展，一方面得益于我国的经济发展、投资环境和人口结构，另一方面也得益于

房地产制度的改革所释放的政策红利。近年来，房地产行业高速增长的情况开始发生变化，在政府不间断

的调控政策的引导下，房地产市场增速趋缓，目前处于平稳发展阶段。报告期内，房地产调控政策与去库

存政策并存，作为调控重点的一二线城市房价与市场成交量得到了抑制，三四线城市的市场回升弥补了一

二线城市政策调控导致的下滑，全国商品房销售面积和销售额平稳增长，土地市场呈现补库存效应，调控

政策效果显现。 

公司房地产开发项目以住宅为主，项目和土地储备主要集中于天津滨海新区，累计开发项目面积近 200

万平方米，并多次获得天津市工程建设各类奖项，其中意境兰庭项目曾荣获两项国家级大奖，不仅填补了

区域空白，同时也为公司和区域争得了荣誉。公司多年来深耕于天津滨海新区，在该区域内有着非常有竞

争力的运营优势，并在区域内树立了良好的品牌形象。近年来，公司稳健经营，总资产、净资产、净利润

等经营指标逐年攀升，各项指标在天津市房地产行业 A 股上市公司中居于前列，但较行业内龙头企业，公

司规模相对较小，需进一步挖掘资源，在做好房地产开发主业的同时，积极拓展航空产业、园区开发等新
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的业务领域，为公司提供新的盈利增长点。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2017 年 2016 年 本年比上年增减 2015 年 

营业收入 1,846,068,699.61 1,654,884,216.49 11.55% 1,306,307,370.41 

归属于上市公司股东的净利润 410,859,621.67 290,632,020.89 41.37% 186,876,400.01 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
208,270,181.86 284,376,234.66 -26.76% 186,235,574.87 

经营活动产生的现金流量净额 -1,289,409,871.17 1,384,642,454.46 -193.12% 613,720,797.13 

基本每股收益（元/股） 0.41 0.29 41.38% 0.19 

稀释每股收益（元/股） 0.41 0.29 41.38% 0.19 

加权平均净资产收益率 8.36% 6.39% 1.97% 4.32% 

 2017 年末 2016 年末 本年末比上年末增减 2015 年末 

总资产 10,302,263,811.06 8,394,968,623.87 22.72% 6,615,762,147.04 

归属于上市公司股东的净资产 5,121,713,708.07 4,684,236,928.55 9.34% 4,407,725,268.39 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 472,361,400.94 66,958,074.08 75,019,732.76 1,231,729,491.83 

归属于上市公司股东的净利润 176,634,448.70 -2,922,895.93 -8,408,344.42 245,556,413.32 

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润 
-24,940,020.57 -3,307,955.99 -8,934,736.69 245,452,895.11 

经营活动产生的现金流量净额 -1,770,273,233.15 -830,476,669.35 871,378,808.92 439,961,222.41 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  

4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
56,926 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

56,860 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前一

个月末表决权恢复的

优先股股东总数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 
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天津天保控股有

限公司 
国有法人 51.45% 519,087,178 0   

天津津融投资服

务集团有限公司 
国有法人 0.93% 9,400,000 0   

赵阳民 
境内自然

人 
0.58% 5,835,400 0   

庄振鸿 
境内自然

人 
0.40% 4,000,000 0   

刘定舫 
境内自然

人 
0.34% 3,404,292 0   

广发证券股份有

限公司约定购回

专用账户 

其他 0.30% 3,016,100 0   

天津市万博咨询

有限公司 

境内非国

有法人 
0.27% 2,772,300 0   

李日丁 
境内自然

人 
0.26% 2,629,000 0   

黄卫国 
境内自然

人 
0.25% 2,525,000 0   

香港中央结算有

限公司 
境外法人 0.25% 2,471,899 0   

上述股东关联关系或一致行动

的说明 

截至 2017 年 12 月 31 日，公司第一大股东天津天保控股有限公司与其他股东不存在关

联关系或属于《上市公司股东持股变动信息披露管理办法》中规定的一致行动人。除此

之外，其他 9 名股东之间未知是否存在其它关联关系或属于《上市公司收购管理办法》

规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况说

明（如有） 

公司前 10 名普通股股东中赵阳民股东、刘定舫股东、黄卫国股东参与了融资融券业务。

截至 2017 年 12 月 31 日，股东赵阳民共持有公司股份 5,835,400 股，占公司总股本的

0.58%，其中普通账户持股 3,835,400 股，信用账户持股 2,000,000 股。股东刘定舫共持

有公司股份 3,404,292 股，占公司总股本的 0.34%，其中普通账户持股 700,000 股，信用

账户持股 2,704,292 股。股东黄卫国共持有公司股份 2,525,000 股，占公司总股本的

0.25%，其中普通账户持股 89,200 股，信用账户持股 2,435,800 股。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 
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5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

天津天保基建股份有限公司

2015 年面向合格投资者公

开发行公司债券（第一期） 

15 天保 01 112256 2020 年 07 月 20 日 80,000 4.50% 

天津天保基建股份有限公司

2016 年面向合格投资者公

开发行公司债券（第一期） 

16 天保 01 112463 2021 年 10 月 23 日 80,000 3.18% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 

公司于 2017 年 7 月 21 日支付 15 天保 01 公司债券 2016 年 7 月 21 日至 2017 年 7 月 20

日期间的利息 3600 万元；公司于 2017 年 10 月 24 日支付 16 天保 01 公司债券 2016 年 10

月 24 日至 2017 年 10 月 23 日期间的利息 2544 万元 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

    联合信用评级有限公司于2017年5月25日出具了《天津天保基建股份有限公司公司债券2017年跟踪评

级报告》，公司主体长期信用等级为AA，评级展望为稳定，“15天保01”、“16天保01”债券信用等级为AA+。

本次跟踪评级结果与上一次相比没有变化。《天津天保基建股份有限公司公司债券2017年跟踪评级报告》

于2017年5月27日在巨潮资讯网上刊登。 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2017 年 2016 年 同期变动率 

资产负债率 50.29% 44.20% 6.09% 

EBITDA 全部债务比 0.13% 0.13% 0.00% 

利息保障倍数 7.99 10.66 -25.05% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

 报告期内，公司主营业务利润主要来源于房地产业务，公司房地产开发项目以住宅项目为主，项目和

土地储备主要集中于天津滨海新区。在京津冀一体化的背景下，天津经济的持续快速发展和滨海新区的开

发开放，将带来较充裕的人流、物流、资金流，从而带动区域地产投资的需求。面对2017年天津房地产市

场的政策变化，公司密切关注市场走势，审慎增加土地储备，报告期内成功竞得天津滨海新区塘沽及中新

生态城区域2个地块，为公司房地产开发业务进一步持续发展提供了保障。此外，公司准确把握销售时机，

稳步实施营销方案，凭借公司商品房项目长期以来积累的良好的市场口碑，公司于2017年6月推出的意境

兰庭二期项目一经开盘当天即再次取得了“开盘售罄”的佳绩，并一举包揽了当月单个项目全市销售套数
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榜、面积榜、金额榜三项冠军，显示出市场对“天保”品牌的认可。 

报告期内，公司房地产业务相关情况如下： 

（1）公司的土地储备情况 

序号 项目名称 所在区域 土地用途 
报告期新增待开发

土地面积（平方米） 

报告期累计待开发

土地面积（平方米） 

报告期累计待开发

建筑面积（平方米） 

1 
天保金海岸 03-22 号地

块住宅项目 
天津 

城镇住宅用地、

商服用地 
- 67,214.90 156,610.83 

2 
天保金海岸 03-32 号地

块商业项目 
天津 商服用地 - 4,332.70 6,499.11 

3 
天保金海岸 C03 地块商

业项目 
天津 商业用地 - 14,223.90 48,361.26 

4 
天津生态城地块 

住宅项目 
天津 城镇住宅用地 63,511.50 63,511.50 127,000.00 

5 
塘沽大连东道地块 

住宅项目 
天津 

城镇住宅、商服

用地 
11,084.10 11,084.10 27,710.25 

6 汇津广场二期 天津 商业用地 - - 54,117.00 

7 合计 - - 74,595.60  160,367.30  420,298.45  

（2）公司的房地产开发情况 

 

注：根据天津市建委《2017-2018年秋冬季建设工程施工现场扬尘治理攻坚行动方案》的要求，本项目

于2017年10月1日至2018年3月31日期间暂停施工。根据天津市建委《关于做好2018年春季建设工程全面复

工的通知》，本项目已于2018年3月16日恢复施工。后续还将根据政府部门环保要求配合安排相关施工计

划。 

（3）公司的房地产销售情况 

序号 项目名称 业态 
所在

地区 
类别 

权益

比例

（%） 

开工时

间 

占地面积

（平方米） 

计容建筑面

积 

（平方米） 

已完工建 

筑面积 

（平方米） 

预计总 

投资金额 

（万元） 

实际 

投资金额 

（万元） 

是否存在

停工可能 

1 
意境兰庭

二期项目 
住宅 天津 竣工 100 

2015 年

10 月 
58,900.00 142,791.18 143,001.15 93,731.00 72,294.52 否 

2 

天保金海

岸 D07 项

目 

住宅 天津 在建 100 
2016 年

02 月 
27,386.30 73,408.37 0.00 55,115.00 51,734.14 是（注） 

3 

天保金海

岸 E03 项

目 

住宅 天津 在建 100 
2016 年

10 月 
44,341.00 79,813.80 0.00 95,464.00 35,610.96 是（注） 

4 合计 - - - - - 130,627.30 296,013.35 0.00 244,310.00 131,947.01 - 
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序

号 
项目名称 业态 

所在 

地区 

权益比

例（%） 

报告期初 

可供出售面积 

（平方米） 

报告期 

预售面积 

（平方米） 

报告期 

结算面积 

（平方米） 

竣工时间 

1 意境兰庭二期项目 住宅 天津 100 55,352.26  55,192.28  61,748.14  2017 年 12 月 

2 天保金海岸 

B01 项目 

住宅 天津 100 272.22  272.22  409.17  

2013 年 12 月 

3 商业 天津 100 2,395.94  485.31  1,342.67  

4 
天保金海岸 

D07 项目 
住宅 天津 100 13,107.69  12,746.32  - 2018 年 08 月 

5 汇川大厦 商业 天津 100 27,450.54  6,129.28  5,564.32  2016 年 04 月 

6 汇津广场一期 商业 天津 100 30,655.88  2,387.17  2,387.17  2011 年 11 月 

7 汇盈产业园 商业 天津 100 42,610.40  1,087.58  1,092.59  2015 年 03 月 

8 合计 -  -  - 171,844.93  78,300.16  72,544.06  - 

    （4）公司的房地产出租情况 

序号 项目名称 业态 
所在 

地区 

权益比例 

（%） 

建筑面积 

（平方米） 

出租率 

（%） 

1 天保公寓 公寓 天津 100 115,877.17 50.76% 

2 名居花园底商 商业 天津 100 7,524.34 100% 

3 天保金海岸 B01 项目 商业 天津 100 900.00 100% 

4 天保金海岸 B05 项目 商业 天津 100 1,671.37 100% 

5 天保金海岸 B06 项目 住宅 天津 100 3,030.98 100% 

6 天保金海岸 C04 项目 商业 天津 100 33,286.57 100% 

7 汇津广场一期 商业 天津 100 59,231.67 49.67% 

8 汇盈产业园 商业 天津 100 64,555.59 11.20% 

（5）公司融资情况 

序号 融资类别 期末融资余额（万元） 融资成本区间 期限结构 

1 公司债券 159,745.20 3.18%-4.5% 3+2 年 

2 保理融资 45,000.00 6% 3 年 

3 合计 204,745.20 - - 

（6）其他情况 

报告期内，公司向商品房承购人因银行抵押贷款提供了担保，截止报告期末，尚存在担保责任的担保

余额为0元。报告期内不存在已承担担保责任且涉及金额占公司最近一期经审计净利润10%以上的情况。 

报告期内，公司紧跟经济和行业形势变化，根据全年重点工作计划，认真部署和合理安排，抓转型、

抓经营、抓管理，总体经营呈现稳定的发展态势，各项经营指标达到预定目标。未来公司仍将以做好房地
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产业务为首要目标，并继续坚持转型发展战略，突出产业园区业务、优质股权投资业务资源拓展，培育新

的利润增长点。2018 年，公司将努力增强快速适应外部经济环境变化的能力，确保各项目按期完成开发计

划和销售指标；继续加大拓展区域土地资源力度，并积极发掘航空产业等优质股权投资项目，蓄力公司可

持续发展；深度挖掘行业产业资源，打造创新型产城融合新模式；坚定不移推动公司标准化、信息化管理，

把各项经营管理工作提高到新水平。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上

年同期增减 

营业利润比上

年同期增减 

毛利率比上年

同期增减 

房地产销售 1,332,104,550.90 757,722,878.80 56.88% -15.77% 26.74% 19.08% 

其他业务 450,000,000.00 268,481,746.55 59.66% 3,113.89% 3,825.01% 10.81% 

说明： 

其他业务收入与去年同期相比增加 3,113.89%，主要是报告期内 E01 项目土地收储结转收入 4.5 亿元所致。 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

√ 适用 □ 不适用  

（1）营业收入 

报告期内，公司营业收入为18.46亿元，较上年同期增长11.55%。其中，其他业务收入为4.5亿元，与

去年同期相比增加3,113.89%，主要是报告期内E01项目土地收储结转收入4.5亿元所致。 

（2）营业成本 

报告期内，公司营业成本为8.24亿元，较上年同期减少22.27%。其中，房地产销售成本为5.74亿，与

去年同期相比减少41.61%，主要是报告期内确认的售房收入与去年同期比减少，导致相应的成本也减少所

致；其他业务成本为1.82亿元，与去年同期比增加2,434.65%，主要是报告期内确认E01项目收储的土地成

本所致。 

（3）归属于上市公司股东的净利润 

报告期内，公司归属于上市公司股东的净利润为4.11亿元，较上年同期增加41.37%，主要是子公司商

品房销售确认收入及E01项目收储贡献2.7亿元税前利润所致。 
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6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

会计政策变更的内容和原因 备注 

2017 年 4 月 28 日，财政部财会[2017]13 号发布了《企业会计准则第

42 号——持有待售的非流动资产、处置组和终止经营》，本公司在编制

2017 年度财务报表时，执行了该准则，并按照有关的衔接规定进行了

处理。 

该项政策变更对本公司财务报表项目无影响。 

2017 年 5 月 10 日，财政部财会[2017]15 号发布了《企业会计准则第

16 号——政府补助（2017 年修订）》，本公司在编制 2017 年度财务报

表时，执行了该准则，并按照有关的衔接规定进行了处理。 

该项政策变更导致利润表中 2017 年度政府补助

在营业外收入和其他收益间重分类调整，未对

财务报表产生重大影响。 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

2017年3月，公司全资子公司天津天保房地产开发有限公司出资设立全资子公司天津天保福源房地产开

发有限公司，导致合并财务报表范围在天津天保房地产开发有限公司项下增加天津天保福源房地产开发有

限公司。 

 

 

天津天保基建股份有限公司 

董事长：周广林 

二○一八年三月二十日 
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