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湖北福星科技股份有限公司 2017 年年度报告摘要 

一、重要提示 

本年度报告摘要来自年度报告全文，为全面了解本公司的经营成果、财务状况及未来发展规划，投资者应当到证监会指定媒

体仔细阅读年度报告全文。 

董事、监事、高级管理人员异议声明 

姓名 职务 内容和原因 

声明 

除下列董事外，其他董事亲自出席了审议本次年报的董事会会议 

未亲自出席董事姓名 未亲自出席董事职务 未亲自出席会议原因 被委托人姓名 

非标准审计意见提示 

□ 适用 √ 不适用  

董事会审议的报告期普通股利润分配预案或公积金转增股本预案 

√ 适用 □ 不适用  

是否以公积金转增股本 

□ 是 √ 否  

公司经本次董事会审议通过的普通股利润分配预案为：以 971522474 股为基数，向全体股东每 10 股派发现金红利 2.00 元（含

税），送红股 0 股（含税），不以公积金转增股本。 

董事会决议通过的本报告期优先股利润分配预案 

□ 适用 √ 不适用  

二、公司基本情况 

1、公司简介 

股票简称 福星股份 股票代码 000926 

股票上市交易所 深圳证券交易所 

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表 

姓名 汤文华 肖永超 

办公地址 
湖北省武汉市江汉区新华路 186 号福星国

际商会大厦 27 楼 

湖北省武汉市江汉区新华路 186 号福星国

际商会大厦 27 楼 

传真 027-85578818 027-85578818 

电话 027-85578818 027-85578818 

电子信箱 fxkj0926@chinafxkj.com fxkj0926@chinafxkj.com 

2、报告期主要业务或产品简介 

报告期内，公司主营业务为房地产业和金属制品业。业务范围主要有： 

1、房地产业 

房地产业为公司销售和利润的主要来源。房地产项目经营模式一直以自主开发、销售为主。商品房对外销售主要采用预售期

房及销售现房两种形式，以期房销售为主，产品主要定位商品房住宅楼盘，以高层为主，辅以多层、小高层和花园洋房等多
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种形式。公司连续13年蝉联“中国房地产百强企业”，位列武汉市场前十强（数据来源为中国指数研究院）。公司在重点打

造精品住宅开发与加强社区运营的同时，着力培育健康、养老地产等新产品，有关工作取得初步成效。 

2、金属制品 

金属制品业主要产品为子午轮胎钢帘线、PC钢绞线、钢丝、钢丝绳等产品，主要应用于汽车子午轮胎、高速公路及桥梁的预

应力工程以及运输、通讯、航空、航海、电力、煤炭、建筑、石化、农业等领域，有80多个品种、1000多个规格。经过30

多年发展，目前公司已成为中国金属制品主要生产基地之一。 

3、商业运营 

公司商业运营项目集中在武汉内环，主要以购物中心、商业街区为主。公司 “群星城”项目集生态、剧场、艺术、智能、

家庭等五大特色于一体，充分诠释了“时间消费型”运营理念，颠覆了以往以消费为第一目的的商业传统，成为武汉别具一

格的商业综合体。 

4、其他产业 

物业基础服务及社区增值服务O2O开展了一系列优化结构、管理提升、深度聚焦、创新变革的相关工作，智慧物业加快了从

传统的劳动密集型企业向现代的知识、资本、信息密集型企业的转型。此外，公司适度参与园区开发与运营，积极探索和扩

大产业规模，发展活力进一步增强。 

3、主要会计数据和财务指标 

（1）近三年主要会计数据和财务指标 

公司是否需追溯调整或重述以前年度会计数据 

□ 是 √ 否  

单位：人民币元 

 2017 年 2016 年 本年比上年增减 2015 年 

营业收入 11,658,511,149.26 10,484,662,040.38 11.20% 8,028,869,707.32 

归属于上市公司股东的净利润 845,355,416.04 581,056,209.99 45.49% 468,870,301.25 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
666,678,074.06 547,412,672.52 21.79% 209,374,200.42 

经营活动产生的现金流量净额 131,385,590.09 2,343,512,378.63 -94.39% 43,518,625.26 

基本每股收益（元/股） 0.890 0.61 45.90% 0.660 

稀释每股收益（元/股） 0.890 0.61 45.90% 0.660 

加权平均净资产收益率 8.74% 6.14% 2.60% 7.08% 

 2017 年末 2016 年末 本年末比上年末增减 2015 年末 

总资产 49,002,393,410.41 45,537,503,736.23 7.61% 39,395,203,061.17 

归属于上市公司股东的净资产 10,272,625,090.95 9,678,934,906.60 6.13% 9,014,975,933.30 

（2）分季度主要会计数据 

单位：人民币元 

 第一季度 第二季度 第三季度 第四季度 

营业收入 3,028,762,548.52 2,458,979,382.21 1,569,769,424.05 4,600,999,794.48 

归属于上市公司股东的净利润 283,492,103.12 178,997,464.13 357,693,196.57 25,172,652.22 

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润 
292,251,175.83 44,696,899.40 71,373,785.02 258,356,213.81 

经营活动产生的现金流量净额 -198,070,925.64 519,124,399.83 -1,980,966,893.70 1,791,299,009.60 

上述财务指标或其加总数是否与公司已披露季度报告、半年度报告相关财务指标存在重大差异 

□ 是 √ 否  
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4、股本及股东情况 

（1）普通股股东和表决权恢复的优先股股东数量及前 10 名股东持股情况表 

单位：股 

报告期末普通

股股东总数 
39,167 

年度报告披露日

前一个月末普通

股股东总数 

44,628 

报告期末表决权

恢复的优先股股

东总数 

0 

年度报告披露日前

一个月末表决权恢

复的优先股股东总

数 

0 

前 10 名股东持股情况 

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量 持有有限售条件的股份数量 
质押或冻结情况 

股份状态 数量 

福星集团控股

有限公司 

境内非国有

法人 
24.08% 233,928,648 0 质押  

广东粤财信托

有限公司－西

南证券动态股

权管家集合资

金信托计划 

其他 4.29% 41,663,535 0   

洪涛 境内自然人 1.99% 19,298,800 0 质押 7,898,800 

陕西省国际信

托股份有限公

司－陕国投·持

盈 65 号证券投

资集合资金信

托计划 

其他 1.64% 15,979,018 0   

长安国际信托

股份有限公司

－长安信托－

长安投资 815

号证券投资集

合资金信托计

划 

其他 1.37% 13,352,958 0   

陕西省国际信

托股份有限公

司－陕国投·鑫

鑫向荣 70 号证

券投资集合资

金信托计划 

其他 1.33% 12,881,471 0   

华宝信托有限

责任公司－“辉

煌”171 号单一

资金信托 

其他 1.32% 12,809,051 0   

谭功炎 境内自然人 1.32% 12,781,535 0   

中央汇金资产

管理有限责任

公司 

国有法人 1.31% 12,706,300 0   

长安国际信托

股份有限公司

－长安信托－

长安投资 830

号证券投资集

合资金信托计

其他 1.21% 11,798,101 0   
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划 

上述股东关联关系或一致行

动的说明 

除公司股东谭功炎系福星集团董事长外，福星集团与上述其他股东之间不存在关联关系，也

不属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人；未知其他股东之间是否存在关联关

系或是否属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人。 

参与融资融券业务股东情况

说明（如有） 

公司股东洪涛通过申万宏源证券有限公司客户信用交易担保证券账户持有本公司股份

7,670,000 股。 

（2）公司优先股股东总数及前 10 名优先股股东持股情况表 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无优先股股东持股情况。 

（3）以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系 

 

5、公司债券情况 

公司是否存在公开发行并在证券交易所上市，且在年度报告批准报出日未到期或到期未能全额兑付的公司债券 

是 

（1）公司债券基本信息 

债券名称 债券简称 债券代码 到期日 债券余额（万元） 利率 

2014 年公司债券

（第一期） 
14 福星 01 112220 2019 年 08 月 25 日 159,744.9 9.20% 

2015 年公司债券

（第一期） 
15 福星 01 112235 2020 年 01 月 18 日 100,000 7.50% 

报告期内公司债券的付息兑

付情况 
报告期内，公司已按期支付"14 福星 01"、“15 福星 01”两期债券利息。 

（2）公司债券最新跟踪评级及评级变化情况 

公司聘请了中诚信证券评估有限公司（以下简称“中诚信证评”）对公司债券进行定期跟踪评级。在跟踪评级期限内，中诚信

证评将于发行主体及担保主体年度报告公布后两个月内完成该年度的定期跟踪评级，并发布定期跟踪评级结果及报告。根据

中诚信证评于2017年5月出具的信用等级通知书（信评委函字[2017]跟踪146号、信评委函字[2017]跟踪147号），公司的信用
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等级为AA。详见公司于2017年5月25日刊登在巨潮资讯网（http://www.cninfo.com.cn）的《2014年公司债券（第一期）跟踪

评级公告（2017）》、《2015年公司债券（第一期）跟踪评级公告（2017）》。 

 

报告期内，公司发行其他债券、债务融资工具时对公司进行主体评级与上述债券评级不存在评级差异情况。 

 

（3）截至报告期末公司近 2 年的主要会计数据和财务指标 

单位：万元 

项目 2017 年 2016 年 同期变动率 

资产负债率 75.73% 73.54% 2.19% 

EBITDA 全部债务比 1,611.92% 2,013.00% -401.08% 

利息保障倍数 1.18 1.03 14.56% 

三、经营情况讨论与分析 

1、报告期经营情况简介 

公司是否需要遵守特殊行业的披露要求 

是 

房地产业 

公司需遵守《深圳证券交易所行业信息披露指引第 3 号—上市公司从事房地产业务》的披露要求 

1、外部市场环境分析  

报告期内，国家宏观形势良好。2017年中国的政策环境，特别是房地产政策环境发生了较大变化，市场运行的逻辑也在变化，

从2016年的高歌猛进到2017年的稳中有进，逐步从规模化扩张向结构优化、品质优化的过渡，从高速增长向高质量发展转变，

全国GDP 总量突破 80 万亿元大关，比上年增长6.9%。随着“雄安新区”建设，“粤港澳大湾区”规划，自贸区的纵深推进，

以及“一带一路”的对外深化，国家经济活力和潜力不断涌现，经济发展的稳定性、可持续性明显增强。报告期内，房地产发

展平稳，价格基本稳定。2017 年全国商品房销售额 13.4 万亿元，同比增长 13.7%，全年商品房销售面积 16.9 亿平方米，

同比增长 7.7%，同比增速均有所回落。政策方面，地方调控继续深化，长效机制加速推进，积极引导市场预期。政府通过

供给侧改革优化供应结构，通过大力培育发展租赁市场、深化发展共有产权住房试点，完善多层次住房供应体系。价格方面，

百城整体价格趋稳，环比涨幅逐月回落。随着规模发展和政策环境的演变，房地产行业规模效应不断集聚，品牌房企加速领

跑、中小房企分化加剧，市场集中度快速提升，竞争格局发生巨大变化，供经侧改革的深入推进，给房地产企业带来了更长

的发展链条和更深的发展空间，房地产企业面临难得的发展机遇。房地产企业可以围绕城市群或都市圈展开产业新城、特色

小镇的建设，紧密开展产城融合的探索和实践，打造上下游产业链生态圈和特色产业生态圈。 

 根据湖北省政府印发《湖北省住房和城乡建设事业“十三五”规划纲要》，“十三五”期间，湖北省计划实施棚户区改造110万

户左右，到2020年，全面完成国有工矿棚户区、垦区危旧房改造，基本完成城镇棚户区改造。武汉城市较大，老城区多，棚

户区和旧厂、旧城多，“十三五”期间要完成剩余49个村的改造工作，作为湖北省的旧改标杆企业，公司抓住武汉大发展机会，

结合自身“两改”经验，大力推进“三旧”改造。 

房地产业。公司房地产销售的主要区域在武汉。随着全国化战略的持续推进，武汉占比将越来越少。2017 年武汉市商品住

房累计供应 2,163.09 万平方米，较去年微幅上涨 1.3%；商品住宅累计成交 20.3 万套，较 16 年减少 8.9 万套；成交面积

为 2,040.42 万平方米，同比减少 32.7%；截止2017年年末，武汉市住宅可售面积为 1,086 万方，出清周期为 6 个月，处于

较低水平。2017年，武汉长江主轴规划方案初步确定、武汉天河机场 T3 航站楼正式启用、正式启动招商引资“一号工程”，

提出“百万校友资智回汉工程”，“5 年留住百万大学生”等政策和工程相继落地，为武汉未来发展提供了巨大活力。从发展来

看，武汉作为长江经济带核心城市、人口净流入城市、超大型城市，未来房地产市场被普遍看好。目前公司在武汉房地产项

目销售形势良好。 

金属制品业。目前，国内金属制品相关行业市场行情及整体格局未发生根本改观，盈利状况未发生明显改善，仍处于产能过

剩、同质竞争的不利环境中，转方式、调结构、转型升级等自救方式需要不断摸索，在供需矛盾没有解决的情况下，今后仍

面临较长时间的困难局面。 

2017年，中国轮胎行业经历了几次涨价潮，轿车子午胎涨幅最高，达10.4%，国内轮胎价格在成本支撑下走势相对平稳，配

套原材料价格走势将保持高位，全行业结构调整、化解成本上升的任务依然艰巨。另外，钢铁价格波动大，公司钢帘线、胎

圈钢丝等主要产品直接受上游上下游产业行情影响。（数据来自中国橡胶工业协会） 

2、公司战略目标及发展模式 

房地产业坚持以创新为引领，以品质为根本，以效益为主线，进一步提高“三旧改造”（“旧城镇”、“旧厂房”和“旧村居”）的
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综合水平；坚持以“武汉城市圈”为核心区域，加快向“京津冀都市圈”、“长三角经济圈”、“珠三角经济圈” 、“成渝经济圈”、

“中原经济区”等城市群的战略布局，不断扩大项目储备规模，壮大综合实力，努力构建公司跨区域、全国化发展格局，全力

打造全国知名房地产开发综合服务商。 

金属制品业以经济效益为主线，提升内控管理水平，进一步优化产品结构，以精品拓市场，以诚信立品牌，增强企业核心竞

争力，不断提升市场占有率和盈利水平。 

社区O2O通过全力打造标杆物业项目，切实运用现代化技术手段，搭建智慧社区O2O运营平台，逐步构建重点增值服务板块，

打造全国知名的智慧社区生活服务平台。 

3、报告期内战略实施情况  

（1）报告期内，公司各业健康发展，顺利完成全年经营目标。 

房地产业方面，项目建设有序推进，存量盘活取得有力突破，战略布局取得重大进展。报告期末，公司拥有土地储备计容建

筑面积约600万平方米，在此基础上，公司进一步加大了在武汉、长江主轴区、长江新城开发区等市内优质土地资源的储备。

2017年11月，公司与有关政府部门签订《战略合作框架协议》，积极参与长江新城区域内的城中村改造；2017年末，公司与

武汉市黄陂区政府商讨签订《战略框架协议》，拟建设大型装配式生产线项目，以扩充公司产业链，增强公司综合竞争能力。 

公司积极推进全国化战略，加快在长江中游城市群、中原城市群、成渝城市群、长三角城市群、珠三角城市群、京津冀城市

群等主要城市群的战略布局，项目涉足的范围已包括国内外近 20 个城市及地区。相继在北京、深圳、郑州、广州、成都、

宁波、赤峰、西安、襄阳、宜昌等地成立了子公司，公司的战略发展呈现多点布局、纵深推进的良好局面。 

金属制品业方面，公司根据市场行情及时调整营销模式，试行“1+1”直销模式（企业+终端客户），最大限度地减少销售成本；

摒弃传统的代理制，实行“1+1+2”代理模式（企业+总代+二级代理或终端客户），尽可能地减少中间成本，提升盈利空间；

实行更灵活的定价机制，充分且广泛收集市场信息，设置最低平均价格控制线，精确设定投标价格和销售价格；加快产品生

产周期，加快资金回笼速度，强力清收逾期货款。同时，公司组建专班赴印尼、泰国、伊朗等多国考察，提高外贸额度。 

其它产业方面，近年来，公司积极探索健康、养老、文化、教育等行业，并对文化产业进行了适量投资。 

（2）报告期内，公司融资力度不断加大，保障了项目拓展对资金的需求。 

公司创新融资工具，提升融资能力和效率，加大与各类金融机构的合作力度。目前公司已与国内多家金融机构建立了良好的

合作关系，融资品种进一步拓展。报告期内，公司非公开定向债务融资工具注册金额合计为24.3亿元，注册的中期票据为30

亿元。公司的债务和资产结构进一步优化，流动性进一步增强，资产负债率处于行业良好水平。 

（3）报告期内，公司各项管理制度更加完善，管理效率进一步提升。 

公司进一步完善绩效与薪酬考核机制，提升了高管团队和核心技术团队的工作积极性。在项目跟投制度上，公司积极尝试建

立科学、规范的项目跟投机制，不断提升公司运营效率。公司全面推进信息化管理，全面完善计划运营、销售、财务、成本

等信息系统，确保了各公司间、项目间、各层级间信息传递的迅捷与高效。 

（4）报告期内，公司的快速发展和良好形象获得了外界的广泛认可和好评。 

2017年3月，由国务院发展研究中心企业研究所、清华大学房地产研究所和中国指数研究院联合举办的“2017中国房地产百强

企业研究成果发布会”在北京召开，福星惠誉房地产有限公司连续13年蝉联“中国房地产百强企业”称号，并获得2017中国房

地产百强企业“融资能力TOP10”。群星城项目获得了“2017年度中国商业地产TOP100”大奖，武汉银湖科技发展有限公司被

评选为“2017中国产业园区运营30强企业”。  

2017年5月，由中国商业联合会、亚洲品牌网等主办的第五届中国商业创新大会2017中国品牌500强发布会上，福星智慧家荣

获“中国品牌创新奖”。同月，公司被中国房地产TOP10研究组评选为“2017值得资本市场关注的房地产公司”、“2017沪深上

市房地产公司财务稳健性TOP10”。 

2017年6月，武汉市召开新民营经济发展大会，下属子公司湖北福星惠誉置业有限公司荣幸入选2016年武汉市突出贡献民营

企业。同月，福星智慧家被中国指数研究院评为“2017中国物业服务百强企业”，并荣获2017年中国物业服务百强企业“服务

规模TOP10”、“成长性TOP10”。 

2017年9月，“2017中国房地产品牌价值研究成果发布会暨第十四届中国房地产品牌发展高峰论坛”在北京举办，福星惠誉房

地产有限公司蝉联“2017中国房地产公司品牌价值TOP20”和“2017中国房地产综合开发专业领先品牌价值TOP10——城市更

新”奖项，品牌价值达到76.56亿元，是湖北地产品牌价值最高的房企。 

2、报告期内主营业务是否存在重大变化 

□ 是 √ 否  

3、占公司主营业务收入或主营业务利润 10%以上的产品情况 

√ 适用 □ 不适用  

单位：元 

产品名称 营业收入 营业利润 毛利率 
营业收入比上年

同期增减 

营业利润比上年

同期增减 

毛利率比上年同

期增减 



湖北福星科技股份有限公司 2017 年年度报告摘要 

7 

福星惠誉·水岸

国际 
1,305,975,918.53 1,047,539,376.65 19.79% 5.21% 26.03% -13.25% 

福星惠誉·东湖

城 
3,369,381,645.58 1,899,166,592.49 43.63% 169.56% 137.70% 7.55% 

福星惠誉·红桥

城 K1（金桥置

业） 

2,745,294,241.38 1,929,300,259.42 29.72% 328.77% 320.93% -9.97% 

福星惠誉·红桥

城 K3 
1,891,708,520.04 1,579,165,944.80 16.52% 0.00% 0.00% 0.00% 

4、是否存在需要特别关注的经营季节性或周期性特征 

□ 是 √ 否  

5、报告期内营业收入、营业成本、归属于上市公司普通股股东的净利润总额或者构成较前一报告期发生

重大变化的说明 

□ 适用 √ 不适用  

6、面临暂停上市和终止上市情况 

□ 适用 √ 不适用  

7、涉及财务报告的相关事项 

（1）与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

会计政策变更的内容和原因 审批程序 受影响的报表项目 影响金额 

《企业会计准则第42号——持有待售的非流动资

产、处置组和终止经营》对于2017年5月28日之后

持有待售的非流动资产或处置组的分类、计量和列

报，以及终止经营的列报等进行了规定，并采用未

来适用法进行处理；修改了财务报表的列报，在合

并利润表和利润表中分别列示持续经营损益和终

止经营损益等。对比较报表的列报进行了相应调

整：对于当期列报的终止经营，原来作为持续经营

损益列报的信息重新在比较报表中作为终止经营

损益列报。 

董事会审批 持续经营净利润 1,196,202,175.04 

根据《企业会计准则第16号——政府补助》（2017），

政府补助的会计处理方法从总额法改为允许采用

净额法，将与资产相关的政府补助相关递延收益的

摊销方式从在相关资产使用寿命内平均分配改为

按照合理、系统的方法分配，并修改了政府补助的

列报项目。2017年1月1日尚未摊销完毕的政府补助

和2017年取得的政府补助适用修订后的准则。对新

的披露要求不需提供比较信息，不对比较报表中其

他收益的列报进行相应调整。 

董事会审批 1. 其他收益 

2. 营业外收入 

1. 2,195,200.00 

2. -2,195,200.00 

根据《关于修订印发一般企业财务报表格式的通

知》（财会【2017】30号），在利润表中新增“资

产处置收益”行项目，反映企业出售划分为持有待

售的非流动资产（金融工具、长期股权投资和投资

性房地产除外）或处置组时确认的处置利得或损

董事会审批 3. 资产处置收益 

4. 营业外收入 

5. 营业外支出 

3. -8,908,636.38 

4. -197,088.01 

5. -9,105,724.39 
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失，处置未划分为持有待售的固定资产、在建工程、

生产性生物资产及无形资产而产生的处置利得或

损失，以及债务重组中因处置非流动资产产生的利

得或损失和非货币性资产交换产生的利得或损失。

相应的删除“营业外收入”和“营业外支出”项下的

“其中：非流动资产处置利得”和“其中：非流动资产

处置损失”项目，反映企业发生的营业利润以外的

收益，主要包括债务重组利得或损失、与企业日常

活动无关的政府补助、公益性捐赠支出、非常损失、

盘盈利得或损失、捐赠利得、非流动资产毁损报废

损失等。对比较报表的列报进行了相应调整。 

 

（2）报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明 

□ 适用 √ 不适用  

公司报告期无重大会计差错更正需追溯重述的情况。 

（3）与上年度财务报告相比，合并报表范围发生变化的情况说明 

√ 适用 □ 不适用  

本年度新纳入合并范围的公司有20家，分别为：武汉福星文化发展有限公司、襄阳福星惠誉普鑫房地产有限公司、深圳市福

星惠誉房地产有限公司、武汉汉正福星地产有限公司、河南福星惠誉房地产有限公司、武汉福星惠誉凌恒置业有限公司、武

汉福星惠誉滠口置业有限公司、湖北福星天成置业有限公司、宁波福星惠誉房地产有限公司、广州福星惠誉房地产有限公司、

陕西空港美术城置业有限公司、山东福星智慧家企业管理有限公司、福星影视文化有限公司、惠州市福星京洲置业有限公司、

成都福星天成置业有限公司、岳阳福星银湖置业有限公司、深圳市远鹏新天地科技有限公司、成都武海观堂置业有限公司、

简阳凤凰谷置业有限公司、旺前集团襄阳东湖国际酒店有限公司。 

不再纳入合并范围的公司有5家，分别为：北京盛世新业房地产有限公司、汉川龙腾置业发展有限公司、福星智慧家(武汉)

信息咨询服务有限公司、福星智慧家(武汉)智慧工程有限公司、福慧嘉（武汉）装饰工程有限公司。 

 

 

 

 

 

 

 

 

湖北福星科技股份有限公司 

董事长：谭少群 

二○一八年四月十二日 
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