
本资产评估报告依据中国资产评估准则编制 

 

 

 

 
天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满
需对标的资产进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技

有限公司股东全部权益价值  

资产评估报告  
开元评报字[2021] 415号 

共1册，第1册 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

开元资产评估有限公司  

CAREA  Assets  Appraisal  Co.,Ltd 

二零二一年五月十八日  

  

  





天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产 

进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

开元资产评估有限公司                                                  电话：（010）88829567 

 

0 

 

目  录 

声 明 --------------------------------------------------------------------------------- 1 

资产评估报告摘要 ---------------------------------------------------------------- 3 

资产评估报告 ---------------------------------------------------------------------- 6 

一、委托人和资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人 ---- 6 

二、评估目的 --------------------------------------------------------------------- 21 

三、评估对象和评估范围 ------------------------------------------------------ 21 

四、价值类型 --------------------------------------------------------------------- 25 

五、评估基准日 ------------------------------------------------------------------ 26 

六、评估依据 --------------------------------------------------------------------- 26 

七、评估方法 --------------------------------------------------------------------- 29 

八、评估程序实施过程和情况 ------------------------------------------------ 32 

九、评估假设 --------------------------------------------------------------------- 34 

十、评估结论 --------------------------------------------------------------------- 35 

十一、特别事项说明 ------------------------------------------------------------ 35 

十二、资产评估报告使用限制说明 ------------------------------------------ 37 

十三、资产评估报告日 --------------------------------------------------------- 38 

资产评估报告附件 --------------------------------------------------------------- 40 

 

 

 

 

 



天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产 

进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

开元资产评估有限公司                                                  电话：（010）88829567 

 

1 

 

 

声 明 

一、本资产评估报告是依据中华人民共和国财政部发布的资产评估基本准则

和中国资产评估协会发布的资产评估执业准则和职业道德准则编制的。 

二、委托人或者其他资产评估报告使用人应当按照法律、行政法规规定和本

资产评估报告载明的使用范围依法使用资产评估报告；委托人或者其他资产评估

报告使用人违反前述规定使用资产评估报告的，本资产评估机构及签字资产评估

专业人员不承担责任。 

三、本资产评估报告仅供委托人、委托人聘请的主审会计师事务所、资产评

估委托合同中约定的其他资产评估报告使用人和国家法律、行政法规规定的资产

评估报告使用人使用；除此之外，其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的

使用人。 

四、资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论，评估结论不等同于

评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证。 

五、本资产评估机构出具的资产评估报告中的分析、判断和结果受资产评估

报告中假设和限制条件的限制；资产评估报告使用人应当充分关注并考虑资产评

估报告中载明的假设前提、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响，依

法合理使用评估结论。 

六、本资产评估机构及其资产评估专业人员遵守法律、行政法规和资产评估

准则，坚持独立、客观、公正的原则，并对所出具的资产评估报告依法承担责任。 

七、本次评估的评估对象所涉及的资产、负债清单由委托人和相关当事人申

报并经其采用签字、盖章或法律允许的其他方式确认；委托人和相关当事人依法

对其所提供资料的真实性、合法性、完整性负责；因委托人和相关当事人提供虚

假或不实的法律权属资料、财务会计信息或者其他相关资料，资产评估专业人员

履行正常核查程序未能发现而导致的法律后果应由委托人和相关当事人依法承

担责任。 

八、本资产评估机构及执行本项目的资产评估专业人员与资产评估报告中的

评估对象没有现存或者预期的利益关系；与相关当事人没有现存或者预期的利益

关系，对相关当事人不存在偏见。 
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九、资产评估专业人员业已对本资产评估报告中的评估对象及其所涉及资产

进行了必要的现场调查；业已对评估对象及其所涉及资产的法律权属状况和资料

进行了查验，并对已发现的产权资料瑕疵等问题进行了如实披露，但并非对评估

对象的法律权属提供保证。 

十、本资产评估报告中如有万元汇总数与明细数据的合计数存在的尾数差异，

系因使用软件对各明细数据进行万元取整时遵循四舍五入规则处理所致，应以汇

总数据为准。 
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天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺
期满需对标的资产进行减值测试所涉及的深圳市有

棵树科技有限公司股东全部权益价值  

资产评估报告摘要 

开元评报字[2021]415 号 

 

开元资产评估有限公司接受天泽信息产业股份有限公司（简称“委托人”或

“天泽信息”）的委托，根据有关法律法规和资产评估准则，坚持独立、客观、公

正原则，采用收益法，按照必要的评估程序，对天泽信息产业股份有限公司重大

资产重组业绩承诺期满需对标的资产进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技

有限公司（以下简称“有棵树”或“被评估单位”）股东全部权益在评估基准日

的市场价值进行了评估，资产评估报告摘要如下： 

一、评估目的 

因天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产进

行减值测试，为委托人提供该经济行为所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东

全部权益价值参考依据。 

二、评估对象和评估范围 

评估对象为深圳市有棵树科技有限公司在评估基准日的股东全部权益价值。

评估范围为深圳市有棵树科技有限公司在评估基准日的全部资产及负债。 

三、价值类型 

价值类型为市场价值。 

四、评估基准日 

评估基准日为2020年12月31日。 

五、评估方法 

评估方法为收益法。 

六、评估结论及其有效使用期 

截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司合并口径资产总额账面价值为

289,580.52万元、合并口径负债总额账面价值为62,845.80万元、合并口径所有者

权益账面价值为226,734.71万元，其中归属于母公司的所有者权益账面价值为

226,559.22万元； 
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截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司母公司资产总额账面价值为

154,324.68万元、母公司负债总额账面价值为46,525.07万元、母公司所有者权益

账面价值为107,799.61万元。 

经采用收益法评估，截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司的股东

全部权益市场价值评估结论为362,118.00万元（大写为人民币叁拾陆亿贰仟壹佰

壹拾捌万元整），较合并口径归属于母公司的所有者权益账面价值增值额为

135,558.78万元，增值率为59.83%，较母公司所有者权益账面价值增值额为

254,318.39万元，增值率为235.92%。 

按现行规定，本资产评估报告的评估结论的有效使用期为壹年，该有效使用

期从评估基准日起计算。 

资产评估报告使用者应当充分考虑和关注本资产评估报告中所载明的假设

条件、限制条件、特别事项说明及其对评估结论的影响。 

七、特别事项说明 

（一）引用其他机构出具报告结论的情况 

无。 

（二）权属资料不全面或者存在瑕疵的情形 

无。 

（三）委托人未提供的其他关键资料情况或评估资料不完整的情形 

无。 

（四）评估基准日存在的重大未决事项、法律纠纷等不确定因素 

无。 

（五）重要的利用专家工作及相关报告情况 

评估基准日财务数据摘自天健会计师事务所（特殊普通合伙）出具的天泽

信息2020年年度审计报告中被评估单位相关审计工作底稿，本次评估是在审计

的基础上进行的。 

（六）重大期后事项 

无。 

（七）评估程序受限的有关情况、评估机构采取的弥补措施及对评估结论

影响的情况 

无。 
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（八）抵押、担保、租赁及其或有负债（或有资产）等重要事项的性质、

金额及与评估对象的关系 

1.担保事项 

天泽信息产业股份有限公司系有棵树控股股东，该公司与中国光大银行股

份有限公司南京分行在2019年9月3日签订了合同编号为201900431313101的《流

动资金贷款合同》（以下称“主合同”）。 

2020年9月1日深圳市有棵树科技有限公司与中国光大银行股份有限公司南

京分行签订了201900431313101号《保证合同》，合同约定深圳市有棵树科技有

限公司愿意向中国光大银行股份有限公司南京分行提供连带责任保证担保，以

担保主合同债务人天泽信息产业股份有限公司人民币30,000,000.00元的债务。 

（九）本次资产评估对应的经济行为中，可能对评估结果产生重大影响的

瑕疵情形 

无。 

以上内容摘自资产评估报告正文，欲了解本评估项目的详细情况并正确理

解和使用评估结论，应当阅读资产评估报告正文。 
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天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺
期满需对标的资产进行减值测试所涉及的深圳市有

棵树科技有限公司股东全部权益价值  

资产评估报告 

开元评报字[2021]415 号 

 

天泽信息产业股份有限公司： 

开元资产评估有限公司接受贵公司的委托，根据有关法律法规和资产评估准

则，坚持独立、客观、公正原则，采用收益法，按照必要的评估程序，对贵公司

重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科

技有限公司股东全部权益在评估基准日的市场价值进行了评估。现将资产评估报

告情况报告如下： 

一、委托人、被评估单位和其他评估报告使用者 

（一）委托人概况 

本次评估的委托人是天泽信息产业股份有限公司，其基本信息如下： 

企业名称：天泽信息产业股份有限公司 

统一社会信用代码：9132000072058020XK 

类    型：股份有限公司(上市、自然人投资或控股) 

股票简称：天泽信息（300209） 

注册地址：湖南省长沙市开福区青竹湖街道湘江北路一段369号5栋1层105

号房（中部进出口商品展示交易中心） 

法定代表人：肖四清 

注册资本：42373.2024万元人民币 

成立日期：2000年05月25日 

经营期限：长期 

经营范围：电子计算机软件开发、应用及技术服务，卫星监控系统研制、

开发，电子产品、通信设备、机械设备、保安器材及监控系统的研发、生产、

销售、租赁，计算机系统集成，现代农业技术研究、技术开发、技术服务、技

术推广、技术转让，科研项目开发，技术成果转让，经济信息咨询服务，国内
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贸易，自营和代理各类商品及技术的进出口业务，第二类增值电信业务（按增

值电信业务经营许可证经营）。 

（二）被评估单位概况 

1．被评估单位工商登记主要信息 

本次评估的委托人是深圳市有棵树科技有限公司，其基本信息如下： 

企业名称：深圳市有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：9144030055387412XD 

类    型：有限责任公司 

注册地址：深圳市龙岗区平湖街道华南大道一号华南国际皮革皮具原辅料

物流区二期6层6A-001-6A-020 

法定代表人：肖四清 

注册资本：23122万元人民币 

成立日期：2010年04月20日 

经营期限：长期 

经营范围：经营电子商务；计算机软硬件、电子产品的技术开发、购销；

信息咨询；投资咨询；国内贸易(法律、行政法规、国务院决定规定在登记前须

经批准的项目除外)；货物及技术进出口；商务信息咨询；非医用口罩销售。技

术咨询、技术转让；互联网业务推广、推广制作；信息技术咨询服务；广告制

作；广告发布；广告设计、代理。（以上经营范围不含法律、行政法规、国务院

决定需要前置审批和禁止的项目，依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动），许可经营项目是：二类医疗器械销售（含网络销售）。（以上

经营范围不含法律、行政法规、国务院决定需要前置审批和禁止的项目，依法

须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动）。 

2．历史沿革、股东及持股比例 

（1）公司设立 

有棵树成立于2010年4月20日，注册资本为25.00万元，实收资本为25.00万

元。 

2010年3月23日，自然人肖四清和肖燕签署公司章程，以货币出资设立有棵

树。2010年3月24日，深圳同鑫会计师事务所出具深同鑫验字[2010]332号《验资

报告》，确认截止2010年3月24日止，有棵树已收到股东肖四清和肖燕以货币方
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式缴纳的注册资本合计25.00万元。 

2010年4月20日，深圳市市场监督管理局核发了注册号为440307104619148

的《企业法人营业执照》。有棵树成立时的出资情况如下表： 

序号 股东 出资额（万元） 出资比例（%） 

1 肖四清 20.00 80.00 

2 肖燕 5.00 20.00 

合计 25.00 100.00 

有棵树经历数次股权变更后，经全国中小企业股份转让系统有限责任公司

于2016年2月24日出具《关于同意深圳市有棵树科技股份有限公司股票在全国中

小企业股份转让系统挂牌的函》（股转系统函[2016]1619号）同意，有棵树股票

于2016年4月6日起在全国中小企业股份转让系统（以下简称“全国股转系统”）挂

牌公开转让，证券代码：836586，转让方式为协议转让。 

挂牌期间有棵树经历数次股权变更后，2017年8月，有棵树向全国中小企业

股份转让系统有限责任公司申请终止股票挂牌，2017年9月，全国中小企业股份

转让系统有限责任公司批准有棵树终止股票挂牌。 

2018年5月，股东肖四清将所持有棵树3%的股权，即693.66万股股份转给上

海举新投资合伙企业（有限合伙）。 

2018年12月18日，天泽信息收到中国证监会下发的《关于核准天泽信息产

业股份有限公司向肖四清等发行股份购买资产并募集配套资金的批复》（证监许

可〔2018〕2065 号），同意天泽信息产业股份有限公司向肖四清等32位交易对

方发行股股份并支付现金相结合的方式购买有棵树99.9991%股权。 

2019 年 2 月 21 日，经深圳市市场监督管理局核准，天泽信息受让肖四清

等 32 名股东持有的有棵树 99.9991%的股权的资产过户事宜完成了工商登记。 

此次股权变更后，截至评估基准日有棵树股权结构未再次变更。 

评估基准日2020年12月31日有棵树股权结构情况如下表： 

序号 股东名称 出资额（元） 比例（%） 

1 天泽信息产业股份有限公司 231,218,000.00 99.9991 

2 钱祥丰 1,000.00 0.00045 

3 李科军 1,000.00 0.00045 

合计 231,220,000.00 100.00 
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3．经营管理结构和产权架构情况 

（1）经营管理结构 

（2）控股子公司情况 

截至评估基准日，有棵树下属控股子公司16家，子公司概况如下表所示： 

序号 公司名称 持股比例 成立日期 注册资本 

1 
深圳市有棵树电子商务有

限公司 
100% 2014-05-09 200 万人民币 

2 YKS TECH,INC. 100% 2015-01-23 100 万美元 

3 杭州有棵树科技有限公司 100% 2015-07-31 10000 万人民币 

4 
YKS Electronic Commerce 

Co.,Limited 
100% 2014-05-15 1 万港币 

5 苏州有棵树贸易有限公司 100% 2014-05-06 200 万人民币 

6 天津有棵树科技有限公司 100% 2016-09-20 5000 万人民币 

7 
泉州有棵树进出口贸易有

限公司 
100% 2016-02-02 500 万人民币 

8 
深圳市硅谷云软件技术有

限公司 
100% 2015-08-17 1000 万人民币 

9 
长沙有棵树商务信息咨询

有限公司 
100% 2017-08-30 2500 万人民币 

10 
深圳市京邦户外装备有限

公司 
60% 2017-09-05 100 万人民币 

11 
中山市有棵树电子商务有

限公司 
100% 2018-01-29 6000 万人民币 
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12 
金华有棵树电子商务有限

公司 
100% 2019-11-05 100 万人民币 

13 
中山市有棵树科技有限公

司 
100% 2019-11-27 100 万人民币 

14 
长沙有棵树电子商务有限

公司 
100% 2019-12-24 1000 万人民币 

15 
成都市有棵树科技有限公

司 
100% 2020-08-18 500 万人民币 

16 南京有棵树科技有限公司 100% 2020-07-22 100 万人民币 

各控股子公司工商信息登记主要信息如下： 

①深圳市有棵树电子商务有限公司 

统一社会信用代码：91440300305931324L 

主体类型：有限责任公司（法人独资） 

住所：深圳市龙岗区平湖街道华南大道一号华南国际皮革皮具原辅料物流

区二期6层6A-047-6A-060号 

法定代表人：肖四清 

注册资本：200.00万人民币 

成立日期：2014年05月09日 

经营期限：2014年05月09日至5000年01月01日 

登记机构：龙岗局 

经营范围：一般经营项目是：生肉、蛋及水产品、初级农产品的批发和零

售；经营电子商务；计算机软硬件、电子产品的技术开发、购销；信息咨询；

国内贸易；货物及技术出口；搬运装卸服务；国内货运代理；从事货物及技术

的进出口业务；非医用口罩销售。（以上经营范围不含法律、行政法规、国务院

决定需要前置审批和禁止的项目，依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动），许可经营项目是：预包装食品（不含复热）、乳制品（含婴

幼儿配方乳粉）、散装食品（不含熟食，不含酒精饮料）批发和零售；二类医疗

器械销售（含网络销售）。（以上经营范围不含法律、行政法规、国务院决定需

要前置审批和禁止的项目，依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展

经营活动） 

②YKS TECH,INC. 

Agent`s Name： SIQONG XIAO 
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Corporate Address:16518 E.GALE AVE CITY OF INDUSTRY ca 91745 

Corporate Purpose：The purpose of the corporation is to engage in any lawful act 

or activity for which a corporation may be organized under the General Corporation 

Law of California other than the banking business,the trust company business or the 

practice of a profession permitted to be incorporated by the California Corporations 

Code. 

Shares:1,000,000.00 

③有棵樹電子商務有限公司 

注册登记号码：63345164-000-05-20-0 

法律地位： BODY CORPORATE 

成立日期： 2014-5-15 

地址：UNIT 1 3/F BLK B KONG NAM INDUSTRIAL BLDG NOS.603-609 

CASTLE PEAK RD TSUEN WAN NT 

业务性质：國際貿易；電子商務；互聯網電商平臺開發於運營 

④苏州有棵树贸易有限公司 

统一社会信用代码：91320594301875361G 

主体类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

住所：苏州市吴中区郭巷街道吴淞江大道111号1幢3层 

法定代表人：肖四清 

注册资本：200.00万人民币 

成立日期：2014年05月06日 

经营期限：长期 

登记机构：苏州市吴中区市场监督管理局 

经营范围：销售：电子产品、日用百货、服装服饰、鞋帽箱包、手机配件；

自营和代理各类商品及技术的进出口业务；计算机软硬件、电子产品技术的开

发，手机应用软件开发、数据库服务；从事网络科技、计算机科技、信息科技

领域内的技术开发、技术转让、技术咨询和技术服务；企业管理咨询、商务信

息咨询；仓储服务（不含冷库）。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方

可开展经营活动）一般项目：国内货物运输代理；国际货物运输代理；信息咨

询服务（不含许可类信息咨询服务）（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依
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法自主开展经营活动） 

⑤天津有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：91120118MA05L27W8H 

主体类型：有限责任公司(法人独资) 

住所：天津自贸试验区（东疆保税港区）亚洲路6975号金融贸易中心南区

1-1-916（天津创博商务秘书服务有限公司托管第183号） 

法定代表人：肖四清 

注册资本：5,000.00万人民币 

成立日期：2016年09月20日 

经营期限：2016年09月20日至2066年09月19日 

登记机构：市自贸区市场监管局 

经营范围：计算机软硬件、网络技术开发；咨询、服务；初级农产品、母

婴用品、电子产品、办公用品批发兼零售；国际贸易；网上贸易代理；代理仓

储服务；国内货运代理；海上、陆路、航空国际货运代理；供应链管理；经济

信息咨询；企业管理咨询；商务信息咨询。（依法须经批准的项目，经相关部门

批准后方可开展经营活动） 

⑥泉州有棵树进出口贸易有限公司 

统一社会信用代码：91350582MA345X4RXH 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：福建省泉州市晋江市青阳街道洪山文化创意产业园尚之坊创意园2号

楼 

法定代表人：肖四清 

注册资本：500.00万人民币 

成立日期：2016年02月02日 

经营期限：2016年02月02日至2036年02月01日 

登记机构：福建省晋江市市场监督管理局 

经营范围：许可项目：技术进出口；货物进出口（依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件或许

可证件为准）一般项目：计算机软硬件及辅助设备批发；计算机软硬件及辅助

设备零售；电子产品销售；互联网销售（除销售需要许可的商品）；信息技术咨
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询服务；互联网数据服务；市场调查（不含涉外调查）；供应链管理服务；国内

货物运输代理；国际货物运输代理；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；

品牌管理；以自有资金从事投资活动；项目策划与公关服务（除依法须经批准

的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动） 

⑦深圳市硅谷云软件技术有限公司 

统一社会信用代码：91440300349967900U 

主体类型：有限责任公司（法人独资） 

住所：深圳市龙岗区平湖街道华南大道一号华南国际皮革皮具原辅料物流

区二期6层6A-021--6A-046号 

法定代表人：肖四清 

注册资本：1000.00万人民币 

成立日期：2015年08月17日 

经营期限：2015年08月17日至5000年01月01日 

登记机构：龙岗局 

经营范围：一般经营项目是：计算机软硬件技术开发、技术咨询及技术维

护、物流和仓储软件开发、电子商务系统的技术开发；数据库及计算机网络维

护；软件系统集成、信息服务业务；国内贸易；货物及技术进出口;广告推广、

服务及代理、国内、国际货物运输代理、物流信息咨询、商务信息咨询。 

⑧杭州有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：91330109328251989D 

主体类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

住所：萧山区靖江街道保税路西侧保税大厦641室 

法定代表人：肖四清 

注册资本：10,000.00万人民币 

成立日期：2015年07月31日 

经营期限：2015年07月31日至9999年09月09日 

登记机构：杭州市萧山区市场监督管理局 

经营范围：计算机软硬件、电子产品的技术开发、销售；商务信息咨询；

非证券业务的投资咨询（未经金融等监管部门批准，不得从事向公众融资存款、

融资担保、代客理财等金融服务)；货物及技术进出口 
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⑨长沙有棵树电子商务有限公司 

统一社会信用代码：91430105MA4R2PRP4C 

主体类型：有限责任公司（自然人投资或控股的法人独资） 

住所：长沙市开福区青竹湖街道湘江北路一段369号4栋3层8310号房（中部

进出口商品展示交易中心） 

法定代表人：佘有志 

注册资本：1,000.00万人民币 

成立日期：2019年12月24日 

经营期限：2019年12月24日至2069年12月23日 

登记机构：长沙市开福区市场监督管理局 

经营范围：电子商务平台的开发建设；货物或技术进出口（国家禁止或涉

及行政审批的货物和技术进出口除外）；电子产品的销售；二类医疗器械的销售；

电子产品及配件的技术咨询服务；电子技术研发；计算机硬件、基础软件的开

发；经济与商务咨询服务；商务信息咨询；商品信息咨询服务；国内货运代理；

国际货物运输代理。（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活

动） 

⑩中山市有棵树电子商务有限公司 

统一社会信用代码：91442000MA51AHBY6L 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：中山市民众镇三墩行政村歪滘街121号首层之一 

法定代表人：肖四清 

注册资本：6,000.00万人民币 

成立日期：2018年01月29日 

经营期限：长期 

登记机构：中山市市场监督管理局 

经营范围：经营电子商务；提供仓储服务；企业供应链管理服务；提供计

算机软硬件技术，网络技术开发、设计，提供相关技术咨询和技术服务；计算

机软硬件、电子产品的技术开发、购销；企业管理；信息咨询；国内贸易；生

产经营电子元器件、模具、塑胶制品、包装材料；国内货运代理、国际货运代

理；货物和技术进出口（国家禁止或涉及行政审批的货物和技术进出口除外）（以
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上经营范围涉及货物进出口、技术进出口）。（依法须经批准的项目，经相关部

门批准后方可开展经营活动。）(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开

展经营活动) 

⑪深圳市京邦户外装备有限公司 

统一社会信用代码：91440300MA5EQ1XY1C 

主体类型：有限责任公司(自然人独资) 

住所：深圳市龙岗区平湖街道华南大道一号华南国际皮革皮具原辅料物流

区二期1号交易广场六层6A-6-GG号 

法定代表人：肖明 

注册资本：100.00万人民币 

成立日期：2017年09月05日 

经营期限：2017年09月05日至2021年04月22日 

登记机构：深圳市市场监督管理局 

经营范围：一般经营项目是：设计、销售户外休闲用品、体育用具、登山

器材、运动服装、鞋帽、背包、帐篷、睡袋、户外洗涤用品、户外炉具、户外

净水器、户外照明用具、电子产品及配件、涂布及布料；货物及技术进出口；

国内贸易（不含专营、专卖、专控商品）；经营进出口业务（法律、行政法规、

国务院决定禁止的项目除外，限制的项目须取得许可后方可经营）。 

⑫中山市有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：91442000MA544A1R6D 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：中山市民众镇民众社区居民委员会六百六路66号二楼219室 

法定代表人：蔡超军 

注册资本：100.00万人民币 

成立日期：2019年11月27日 

经营期限：长期 

登记机构：中山市市场监督管理局 

经营范围：信息系统集成和物联网技术服务；软件开发；研发、销售：电

子产品、计算机软硬件、数码产品；通讯设备的技术开发、技术咨询；企业管

理咨询服务；信息技术咨询服务；国内贸易（不含工商登记前置审批事项）；国
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内货物运输代理；国际货物运输代理；货物或技术进出口（国家禁止或涉及行

政审批的货物和技术进出口除外）（上述经营范围涉及货物进出口、技术进出口）。

(依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动) 

⑬长沙有棵树商务信息咨询有限公司 

统一社会信用代码：91430100MA4M2GLH1B 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：长沙高新开发区文轩路27号麓谷钰园B8栋17层1701房 

法定代表人：肖四清 

注册资本：2,500万人民币 

成立日期：2017年08月30日 

经营期限：2017年08月30日至2067年08月29日 

登记机构：长沙高新开发区文轩路27号麓谷钰园B8栋17层1701房 

经营范围：商品信息咨询服务；企业管理服务；供应链管理与服务；贸易

咨询服务；企业管理咨询服务；电子技术服务；软件服务；软件技术服务；电

子商务平台的开发建设；信息技术咨询服务；网络技术的研发；计算机技术开

发、技术服务；自营和代理各类商品及技术的进出口，但国家限定公司经营或

禁止进出口的商品和技术除外；电子产品、计算机零配件的批发；国内货运代

理；国际货物运输代理；物流信息服务。（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，未经批准不得从事P2P网贷、股权众筹、互联网保险、

资管及跨界从事金融、第三方支付、虚拟货币交易、ICO、非法外汇等互联网金

融业务） 

⑭金华有棵树电子商务有限公司 

统一社会信用代码：91330703MA2EDJUG8G 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：浙江省金华市金东区光南路28号浙中总部经济中心2号楼1501-1502

室（自主申报） 

法定代表人：佘有志 

注册资本：100.00万人民币 

成立日期：2019年11月05日 

经营期限：2019年11月05日至9999年09月09日 
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登记机构：金华市金东区市场监督管理局 

经营范围：电子产品（除电子出版物及电子信息产品）、家居日用品、汽车

装饰用品（除危险品）、玩具、化妆品、护肤品网上销售；计算机软硬件技术、

电子产品技术开发；国内贸易代理；货物或技术进出口（国家禁止或涉及前置

审批的货物和技术进出口除外）；商务信息咨询;国内、国际货运代理、物流信息

咨询。（凡涉及后置审批项目的，凭相关许可证经营，浙江省后置审批目录详见

浙江省人民政府官网）（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营

活动） 

⑮成都市有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：91510100MA66JUX33M 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：中国（四川）自由贸易试验区成都高新区天府四街300号6栋A座12

层1201号 

法定代表人：余鑫驰 

注册资本：500.00万人民币 

成立日期：2020年08月18日 

经营期限：长期 

登记机构：成都高新区市场监督管理局 

经营范围：许可项目：道路货物运输（不含危险货物）（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以相关部门批准文件

或许可证件为准）一般项目：软件开发；技术服务、技术开发、技术咨询、技

术交流、技术转让、技术推广；信息技术咨询服务；企业管理咨询；数据处理

和存储支持服务；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；国内货物运输代

理；国际货物运输代理。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展

经营活动）。 

⑯南京有棵树科技有限公司 

统一社会信用代码：91320114MA221WBL7X 

主体类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

住所：南京市雨花台区软件大道118号新华汇B1栋301 

法定代表人：蔡超军 
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注册资本：100.00万人民币 

成立日期：2020年07月22日 

经营期限：长期 

登记机构：南京市雨花台区市场监督管理局 

经营范围：许可项目：进出口代理（依法须经批准的项目，经相关部门批

准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为准）一般项目：技术服务、

技术开发、技术咨询、技术交流、技术转让、技术推广；信息咨询服务（不含

许可类信息咨询服务）；日用品销售；互联网销售（除销售需要许可的商品）；

普通货物仓储服务（不含危险化学品等需许可审批的项目）；国内货物运输代理；

供应链管理服务；社会经济咨询服务；日用口罩（非医用）销售；国际货物运

输代理；软件外包服务（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展

经营活动） 

4．近年资产、财务和经营状况 

（1）合并口径数据 

金额单位：人民币万元 

项目/年度 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 

资产总额 216,325.73 228,595.66 289,580.52 

负债总额 68,000.83 48,548.80 62,845.80 

所有者权益 148,324.90 180,046.86 226,734.71 

其中：归母所有者权益 148,331.63 179,972.95 226,559.22 

项目/年度 2018 年度 2019 年度 2020 年度 

营业收入 344,037.90 395,232.25 474,893.37 

净利润 26,653.39 32,584.83 41,689.81 

其中：归母净利润 26,655.27 32,504.19 41,588.23 

（2）母公司口径数据 

金额单位：人民币万元 

项目/年度 2018 年 12 月 31 日 2019 年 12 月 31 日 2020 年 12 月 31 日 

资产总额 177,674.65 135,273.50 154,324.68 

负债总额 81,455.42 29,875.83 46,525.07 

所有者权益 96,219.23 105,397.66 107,799.61 
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项目/年度 2018 年度 2019 年度 2020 年度 

营业收入 46,710.93 26,282.51 20,778.52 

净利润 5,219.61 9,178.43 2,401.95 

5．主营业务情况 

有棵树自2010年成立以来便专注于从事跨境电商出口业务，通过第三方电

商平台，借助互联网技术及大数据，努力打造涵盖智能化营销体系、采购体系、

物流体系、仓储体系、客服体系的全球跨境电商零售企业。 

有棵树的主要经营模式为跨境电商出口B2C模式，即依托eBay、亚马逊、

Wish、速卖通等第三方电商平台，直接面向消费者销售个人消费品，将中国制

造的3C电子产品、户外用品、家居生活用品、玩具、车载用品等高性价比产品

销往世界各个国家及地区。 

有棵树的产品主要覆盖保健品及生活用品类、电子产品、手机通讯和游戏

配件类、服装鞋包类、航模配件、汽车配件类、家居建材和家居用品类体育用

品、玩具类等类别。 

6．主要资产情况 

（1）长期股权投资 

长期股权投资主要为控股的若干家境内外子公司，长期股权投资情况详见

上述“3. 经营管理结构和产权架构情况（2）控股子公司情况” 

（2）固定资产 

固定资产主要为日常经营运输使用车辆、电子设备及办公家具。车辆主要

为小型轿车，手续齐全，使用状况正常，部分车辆由被评估单位员工代持，代

持车辆的员工均与被评估单位签订车辆代持协议；电子设备主要为服务器、办

公电脑、打印机等；办公家具为办公桌椅。固定资产均安装或放置于被评估单

位办公经营场所，在评估基准日均能正常使用。 

（3）无形资产 

①账面记录的无形资产 

被评估单位申报的账面记录的无形资产主要为自行开发的软件，该类软件

在日常经营中使用。 

②账面未记录的无形资产 

被评估单位申报的账面未记录的无形资产主要为自行研发形成的专利、软
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件著作权和注册的商标等。 

7．被评估单位的主要会计、税收政策及优惠 

被评估单位以持续经营为基础，按照“企业会计准则”进行确认和计量，

并在此基础上编制财务报表。 

（1）会计期间：采用公历年度，即每年自 1 月 1 日起至 12 月 31 日止。 

（2）记账本位币：被评估单位以人民币为记账本位币。 

（3）记账基础：会计核算以权责发生制为基础。 

（4）主要税种及税率 

税种 计税依据 法定税率 

增值税 增值额 13%、6% 

城市维护建设税 应缴流转税税额 7% 

教育费附加 应缴流转税税额 3% 

地方教育费附加 应缴流转税税额 2% 

企业所得税 应纳税所得额 15% 

被评估单位于 2019 年 12 月 9 日被认定为高新技术企业（证书编号为

GR201944205774），有效期限 3 年，有效期间享受 15%所得税优惠政策。 

（5）收入确认 

被评估单位采用的收入确认方法：被评估单位主要从事跨境电商出口业务，

客户通过在自营网站或第三方销售平台(如eBay、亚马逊、Wish、速卖通等）下

单并按被评估单位指定的付款方式支付货款后，由被评估单位委托物流被评估

单位将商品配送交付予给客户，被评估单位在将商品发出并交付物流公司时确

认收入；对于B2B模式下，按照货物交付给客户并在取得客户提货单时确认收入。 

8．委托人与被评估单位之间的关系 

本次评估委托人为被评估单位控股股东。 

（三）资产评估委托合同约定的其他资产评估报告使用人 

本资产评估报告的使用人为委托人、委托人聘请的主审会计师事务所、经办

注册会计师、经济行为相关的当事人以及按照有关法律法规规定的相关监管机构。

除此之外，未经资产评估机构和委托人确认的任何机构或个人不能由于得到本资

产评估报告而成为本报告的使用人。 
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二、评估目的 

因天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产进

行减值测试，为委托人提供该经济行为所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东

全部权益价值参考依据。 

三、评估对象和评估范围 

（一）评估对象和评估范围 

评估对象为深圳市有棵树科技有限公司在评估基准日的股东全部权益价值。 

评估范围为深圳市有棵树科技有限公司在评估基准日的全部资产及负债，

具体情况如下： 

序号 科目 账面价值（元） 

1 一、流动资产合计 1,196,861,666.62 

2 货币资金 786,573.44 

3 应收票据 951,273.03 

4 应收账款 53,966,556.80 

5 预付款项 2,503,023.56 

6 其他应收款 1,128,550,402.38 

7 其他流动资产 10,103,837.41 

8 二、非流动资产合计 346,385,164.41 

9 长期股权投资 247,020,824.63 

10 其他权益工具投资 56,314,911.89 

11 固定资产 3,797,344.93 

12 无形资产 18,454,900.22 

13 开发支出 19,460,084.88 

14 长期待摊费用 59,138.72 

15 递延所得税资产 53,557.34 

16 其他非流动资产 1,224,401.80 

17 三、资产总计 1,543,246,831.03 

18 四、流动负债合计 465,250,735.50 

19 应付账款 31,589,069.54 

20 预收款项 48,422,555.15 

21 应付职工薪酬 5,772,532.54 

22 应交税费 672,346.66 

23 其他应付款 378,794,231.61 

24 五、非流动负债合计 - 

25 六、负债总计 465,250,735.50 
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26 七、所有者权益合计 1,077,996,095.53 

上述资产、负债账面价值已经天健会计师事务所（特殊普通合伙）审计。 

（二）被评估单位申报的账外资产的类型、数量 

被评估单位申报的账外资产均为无形资产，包括：6项专利、21项软件著作

权和25项注册商标。具体情况如下： 

1.专利 

序号 专利类型 名称 专利授权号 授权公告日 专利权人 

1 实用新型 
一种多轴飞行

器软保护套 
2016204067382 2016-10-5 

深圳市有棵树科技

有限公司 

2 实用新型 
一种螺旋桨平

衡测试装置 
2015206951161 2016-2-24 

深圳市有棵树科技

有限公司 

3 外观设计 螺旋桨保护罩 2016301369225 2016-11-23 
深圳市有棵树科技

有限公司 

4 外观设计 
电池平衡充电

器 
2015304786165 2016-4-27 

深圳市有棵树科技

有限公司 

5 外观设计 桨平衡器 2015303205210 2016-2-3 
深圳市有棵树科技

有限公司 

6 发明专利 
一种螺旋桨动

平衡测试仪 
2016100165588 2017-11-7 

深圳市有棵树科技

有限公司 

 

2.软件著作权 

序号 软件名称 证书编号 登记日期 登记号 著作权人 

1 
有棵树物流查询

中文版软件 V1.0 

软著登字第

0797024 号 
2014-8-26 2014SR127781 

深圳市有棵树科

技有限公司 

2 
有棵树接收机控

制软件 V1.0 

软著登字第

1012758 号 
2015-7-7 2015SR125672 

深圳市有棵树科

技有限公司 

3 
有棵树遥控器智

能调控软件 V1.0 

软著登字第

1012090 号 
2015-7-6 2015SR125004 

深圳市有棵树科

技有限公司 

4 
有棵树舵机控制

器软件 V1.0 

软著登字第

1017202 号 
2015-7-10 2015SR130116 

深圳市有棵树科

技有限公司 

5 
有棵树电子调速

器控制软件 V1.0 

软著登字第

1013479 号 
2015-7-7 2015SR126393 

深圳市有棵树科

技有限公司 

6 

有棵树数传电台

数据传输软件

V1.0 

软著登字第

1013481 号 
2015-7-7 2015SR126395 

深圳市有棵树科

技有限公司 

7 
有棵树无线视频

传输接收系统

软著登字第

1013750 号 
2015-7-7 2015SR126664 

深圳市有棵树科

技有限公司 
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V1.0 

8 

有棵树舵机嵌入

式伺服驱动系统

V1.0 

软著登字第

1012753 号 
2015-7-7 2015SR125667 

深圳市有棵树科

技有限公司 

9 

有棵树无线视频

传输系统软件

V1.0 

软著登字第

1011474 号 
2015-7-6 2015SR124388 

深圳市有棵树科

技有限公司 

10 

有棵树 EBAY 新

品开发情报收集

系统 V1.0 

软著登字第

1088940 号 
2015-10-21 2015SR201854 

深圳市有棵树科

技有限公司 

11 
有棵树微信 CRM

系统 V1.0 

软著登字第

1092278 号 
2015-10-24 2015SR205192 

深圳市有棵树科

技有限公司 

12 
有棵树物流优选

及打单系统 V1.0 

软著登字第

1790081 号 
2019-7-26 2017SR204797 

深圳市有棵树科

技有限公司 

13 
有棵树自动化运

维平台 V1.0 

软著登字第

1787597 号 
2019-7-26 2017SR202313 

深圳市有棵树科

技有限公司 

14 
有棵树杭州仓储

管理系统 V1.0 

软著登字第

1792829 号 
2019-7-26 2017SR207545 

深圳市有棵树科

技有限公司 

15 

有棵树 SKU 基础

资料系统（简称：

有棵树 SKU）

V1.0 

软著登字第

3178019 号 
2019-7-26 2018SR848924 

深圳市有棵树科

技有限公司 

16 
有棵树单页站系

统 V1.0 

软著登字第

3831713 号 
2019-7-26 2019SR0410956 

深圳市有棵树科

技有限公司 

17 
有棵树 PDA 拣货

系统 V1.0 

软著登字第

3831964 号 
2019-7-26 2019SR0411207 

深圳市有棵树科

技有限公司 

18 
有棵树 Sku 属性

外包系统 V1.0 

软著登字第

3831487 号 
2019-7-26 2019SR0410730 

深圳市有棵树科

技有限公司 

19 
有棵树分布式爬

虫管理平台 V1.0 

软著登字第

3839241 号 
2019-7-26 2019SR0418484 

深圳市有棵树科

技有限公司 

20 

有棵树 TCLOUD

订单管理系统

V1.0 

软著登字第

3831507 号 
2019-7-26 2019SR0410750 

深圳市有棵树科

技有限公司 

21 
有棵树基础资料

统计系统 V1.0 

软著登字第

3841527 号 
2019-7-26 2019SR0420770 

深圳市有棵树科

技有限公司 

 

3.商标 

序号 
申请/注册

号 
商标名称 商标样式 

国际

分类 
有效期限 

申请人名

称 



天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产 

进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

开元资产评估有限公司                                                  电话：（010）88829567 

 

24 

1 26259211 ACEHE 可翼 

 

16 
2018/11/26 至

2028/11/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

2 19932300 IROTOR 
 

28 
2017/6/26 至

2027/6/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

3 19932102 ITUBBIES 
 

28 
2017/6/26 至

2027/6/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

4 19445127 ACEH 

 

28 
2017/5/5 至

2027/5/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

5 19445065 ACEHE 

 

9 
2017/7/12 至

2027/7/13 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

6 19444822 ACEHE 

 

7 
2017/5/5 至

2027/5/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

7 19144750 洞察者 

 

9 
2017/3/26 至

2027/3/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

8 19125820 有棵树 

 

35 
2017/3/26 至

2027/3/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

9 19125577 YOUKESHU 
 

35 
2017/3/26 至

2027/3/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

10 19098022 可翼 ACEHE 

 

28 
2017/3/19 至

2027/3/20 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

11 19098009 可翼 ACEHE 

 

16 
2017/3/19 至

2027/3/20 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

12 19097994 可翼 ACEHE 

 

12 
2017/3/19 至

2027/3/20 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

13 19097937 可翼 ACEHE 

 

7 
2017/3/19 至

2027/3/20 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

14 19097931 可翼 ACEHE 
 

9 2017/6/12 至
深圳市有

棵树科技
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2027/6/13 有限公司 

15 17569677 OCDAY 

 

7 
2016/9/26 至

2026/9/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

16 16747325 TSAI 
 

28 
2016/6/19 至

2026/6/20 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

17 16747324 TSAI 

 

28 
2016/6/12 至

2026/6/13 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

18 15877956 OCDAY 
 

28 
2016/2/5 至

2026/2/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

19 15877949 OCDAY 
 

9 
2016/2/5 至

2026/2/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

20 15535948 SUNNYSKY 

 

7 
2016/1/26 至

2026/1/27 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

21 
15337619

A 
DPOWER 

 

28 
2015/12/5 至

2025/12/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

22 14766818 MR.RC 

 

28 
2015/7/5 至

2025/7/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

23 13857664 DPOWER 

 

9 
2016/3/5 至

2026/3/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

24 13044956 
WARSPOWE

R 

 

28 

2015/1/5

至 2025/1/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

25 8415218 YKS 

 

28 
2011/7/7 至

2031/7/6 

深圳市有

棵树科技

有限公司 

（三）引用其他机构出具的报告结论情况 

本项目由本机构独立完成，没有引用其他机构出具报告结论的情况。 

四、价值类型 

（一）价值类型及其选取 
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资产评估价值类型包括市场价值和市场价值以外的价值类型。 

在资产评估专业人员根据本次评估的评估目的、评估对象的具体状况及评

估资料的收集情况等相关条件、经与委托人充分沟通并就本次评估之评估结论

的价值类型选取达成一致意见的前提下，选定市场价值作为本次评估的评估结

论的价值类型。 

（二）市场价值的定义 

本资产评估报告所称市场价值是指自愿买方和自愿卖方在各自理性行事且

未受任何强迫的情况下，评估对象在评估基准日进行正常公平交易的价值估计

数额。 

五、评估基准日 

本次评估的评估基准日是2020年12月31日。该评估基准日由委托人选定并

与本次评估的《资产评估委托合同》载明的评估基准日一致。 

确定评估基准日时主要考虑了以下因素： 

1.评估基准日尽可能与评估目的所对应的经济行为的计划实施日期接近，使

评估基准日的时点价值对拟进行交易的双方更具有价值参考意义，以利于评估结

论有效服务于评估目的。 

2.评估基准日尽可能为与评估目的所对应的经济行为计划实施日期接近的

会计报告日，使资产评估专业人员能够较为全面地了解与评估对象相关的资产、

负债和整体情况，并尽可能避免因利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费

用率等方面的变化对评估结论的影响，以利于资产评估专业人员进行系统的现场

调查、收集评估资料、评定估算等评估程序的履行。 

3.评估基准日尽可能与资产评估专业人员实际实施现场调查的日期接近，使

资产评估专业人员能更好的把握评估对象所包含的资产、负债和企业整体于评估

基准日的状况，以利于真实反映评估对象在评估基准日的价值。 

六、评估依据 

（一）法律法规依据 

1.《中华人民共和国资产评估法》（中华人民共和国主席令第46号，2016年

7月2日第十二届全国人民代表大会常务委员会第二十一次会议通过）； 

2.《中华人民共和国公司法》（2018年10月26日第十三届全国人民代表大会
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常务委员会第六次会议《关于修改〈中华人民共和国公司法〉的决定》）； 

3.《中华人民共和国证券法》（2019年12月28日第十三届全国人民代表大会

常务委员会第十五次会议第二次修订）； 

4.《中华人民共和国企业所得税法》（2018年12月29日第十三届全国人民代

表大会常务委员会第七次会议第二次修订）； 

5.《中华人民共和国增值税暂行条例》（中华人民共和国国务院令第691号）； 

6.《中华人民共和国增值税暂行条例实施细则》（财政部、国家税务总局令

第50号，经财政部、国家税务总局令第65号修订）； 

7.《关于全面推开营业税改征增值税试点的通知》（财政部、国家税务总局

财税[2016]36号）； 

8.《关于调整增值税税率的通知》（财政部 税务总局财税[2018]32号）； 

9.《关于深化增值税改革有关政策的公告》（财政部、税务总局、海关总署公告

2019年第39号）； 

10.其他与资产评估相关的法律、法规。 

（二）准则依据 

1.《资产评估基本准则》（财政部财资[2017]43号）； 

2.《资产评估职业道德准则》（中评协[2017]30号）； 

3.《资产评估执业准则——资产评估程序》（中评协[2018]36号）； 

4.《资产评估执业准则——资产评估方法》（中评协[2019]35号）； 

5.《资产评估执业准则——资产评估报告》（中评协[2018]35号）； 

6.《资产评估执业准则——资产评估委托合同》（中评协[2017]33号）； 

7.《资产评估执业准则——资产评估档案》（中评协[2018]37号）； 

8.《资产评估执业准则——利用专家工作及相关报告》（中评协[2017]35号）； 

9.《资产评估执业准则——企业价值》（中评协[2018]38号）； 

10.《资产评估执业准则——无形资产》（中评协[2017]37号）； 

11.《资产评估执业准则——机器设备》（中评协[2017]39号）； 

12.《以财务报告为目的的评估指南》（中评协[2017]45号）； 

13.《专利资产评估指导意见》（中评协[2017]49号）； 

14.《著作权资产评估指导意见》（中评协[2017]50号）； 

15.《商标资产评估指导意见》（中评协[2017]51号）； 
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16.《资产评估机构业务质量控制指南》（中评协[2017]46号）； 

17.《资产评估价值类型指导意见》（中评协[2017]47号）； 

18.《资产评估对象法律权属指导意见》（中评协[2017]48号）； 

19.《企业会计准则第8号——资产减值》。 

（三）资产权属依据 

1.机动车行驶证； 

2.重要资产的购置发票、合同和相关资料等； 

3.无形资产登记证书； 

4.产权转让合同； 

5.其他相关权属依据。 

（四）取价依据 

1.被评估单位评估基准日及历史年度的审计报告及工作底稿、财务报表； 

2.委托人和被评估单位提供的历史与现行资产价格资料及财务资料； 

3.评估基准日的当月中国人民银行授权全国银行间同业拆借中心公布的贷款市

场报价利率（LPR）、银行贷款利率、国债利率、赋税基准及税率等； 

4.委托人和被评估单位提供未来投资计划与发展规划、历史收益统计及未来收

益预测资料； 

5.市场询价资料； 

6.机械工业出版社出版的《资产评估常用数据与参数手册》； 

7.《汽车报废标准》及相关补充规定； 

8.资产评估专业人员通过市场调查及向生产厂商所收集的有关询价资料和参数

资料； 

9.其他相关资料。 

（五）其他参考依据 

1.宏观经济分析资料； 

2.行业分析资料及行业研究报告； 

3.证券市场有关资料； 

4.wind资讯金融终端； 

5.其他相关参考资料。 
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七、评估方法 

（一）评估方法选择 

企业价值评估基本方法主要有收益法、市场法和资产基础法三种。 

1．收益法 

企业价值评估中的收益法是指将预期收益资本化或者折现，确定评估对象

价值的评估方法。常用的具体方法包括股利折现法和现金流量折现法；股利折

现法是将预期股利进行折现以确定评估对象价值的具体方法，该方法通常适用

于缺乏控制权的股东部分权益价值的评估；现金流量折现法是将预期现金净流

量进行折现以确定评估对象价值的具体方法，包括企业自由现金流折现模型和

股权自由现金流折现模型两种。 

2．市场法 

企业价值评估中的市场法，是指将评估对象与可比上市公司或者可比交易

案例进行比较，确定评估对象价值的评估方法。市场法常用的两种具体方法是

上市公司比较法和交易案例比较法。 

3．成本法——资产基础法 

企业价值评估中成本法称为资产基础法，是指以被评估单位评估基准日的

资产负债表为基础，逐项评估表内及可识别的表外各项资产、负债价值，确定

评估对象价值的评估方法。 

（二）评估方法的选择 

资产评估专业人员执行资产价值评估业务，应当根据评估目的、评估对象、

价值类型、资料收集情况等相关因素，审慎分析收益法、市场法和资产基础法

三种资产评估基本方法的适用性，恰当地选择一种或多种资产评估基本方法进

行评估。 

根据本次委托人发行股份及支付现金购买资产时与被评估单位原股东签订

的《盈利预测补偿协议》，在业绩承诺期届满时需对被评估单位进行减值测试。

因重大资产重组时被评估单位股权价值采用收益法评估结果作为评估结论及交

易对价参考，且本次评估目的是与重大资产重组时的被评估单位价值进行对比

以判断该资产是否减值，为保证两次评估方法的一致性，经与委托人及主审注

册会计师商讨确认，本次评估仍采用收益法对被评估单位股权价值进行评估。 

（三）本次评估技术思路及重要评估参数的确定 
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1．收益法的具体模型及重要评估参数的确定 

（1）收益法的具体模型及估算公式 

本次评估选用企业自由现金流量折现模型，在具体的评估操作过程中，选

用分段收益折现模型。即：将以持续经营为前提的被评估单位的未来收益分为

详细预测期和永续年期两个阶段进行预测，首先逐年估算详细预测期（一般为

五年或五年一期）各年的企业自由现金净流量；再假设永续年期保持详细预测

期最后一年的预期收益额水平，估算永续年稳定的企业自由现金净流量。最后，

将被评估单位未来的企业自由现金流量进行折现后求和，再加上单独评估的非

经营性资产、溢余资产评估值总额，即得被评估单位的企业整体价值，在此基

础上减去付息负债即得股东全部权益价值。 

根据被评估单位的经营模式、所处发展阶段及趋势、行业周期性等情况，

本次将被评估单位的未来收益预测分为以下两个阶段，第一阶段为2021年1月1

日至2025年12月31日，共5年，此阶段为被评估单位的高速增长时期；第二阶段

为2026年1月1日至永续年限，在此阶段，被评估单位将在2025年的净收益水平

上保持稳定。 

其基本估算公式如下： 

股东全部权益价值＝企业整体价值－付息债务价值 

企业整体价值＝未来收益期内各期净现金流量现值之和＋单独评估的溢余

资产、非经营性资产评估值之和 

即： 

   
  

      

 

   

 
    

       
   

上式中： 

P－企业整体价值 

t－详细预测期收益年限，共5年； 

Ai－详细预测期第i年预期现金流量 

At+1－永续期首期企业自由现金流量 

i－详细预测期收益折现期（年），根据本项目实际情况采用期中折现 

r－折现率 

B－单独评估的溢余资产、非经营性资产评估值之和。 
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企业自由现金净流量＝税后净利润＋折旧及摊销＋利息×（1－所得税率）

－资本性支出－营运资金追加额 

（2）收益法重要评估参数的确定 

①收益期限的设定 

被评估单位的企业经营期限届满前可申请延期，故被评估单位的经营期限

可假设为在每次届满前均依法延期而推证为尽可能长。从企业价值评估角度分

析，被评估单位经营正常且不存在必然终止的条件，故本次评估设定被评估单

位的未来收益期限为永续年。 

②收益指标的选取 

在收益法评估实践中，一般采用净利润或自由现金流量作为被评估单位的收

益指标；由于净利润易受折旧等会计政策的影响，而现金流量更具有客观性，故

本次评估选取现金流量——企业自由现金流量作为收益法评估的收益指标。企业

自由现金净流量的计算公式如下： 

企业自由现金净流量＝净利润＋折旧及摊销＋利息×（1－所得税率）－资

本性支出－营运资本追加额 

③折现率的选取和测算 

根据折现率应与所选收益指标配比的原则，本次评估选取全部资本加权平均

成本（WACC）作为被评估单位未来年期企业自由现金流量的折现率。全部资本

加权平均资本成本（WACC）的估算公式如下： 

WACC 模型可用下列数学公式表示： 

WACC = E/(D＋E)×Re＋D/(D＋E)×(1－t)×Rd  

      =1/(D/E＋1)×Re＋D/E(D/E＋1)×(1－t)×Rd  

上式中：  

WACC：加权平均资本成本； 

D：债权价值； 

E：股权价值； 

Re：权益资本成本； 

Rd：债务资本成本； 

t：企业所得税率。 

权益资本成本采用资本资产定价模型（CAPM）估算，估算公式如下： 
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Re = Rf＋β×(Rm－Rf)＋Rc 

= Rf＋β×ERP＋Rc 

上式中： 

Re：权益资本成本； 

Rf：无风险收益率； 

β：Beta系数； 

Rm：资本市场平均收益率； 

ERP：即市场风险溢价(Rm－Rf)； 

Rc：企业特定风险调整系数。 

八、评估程序实施过程和情况 

本评估机构接受委托后，即选派资产评估专业人员了解与本次评估相关的

基本情况、制定评估工作计划，并布置和协助被评估单位进行资产清查工作。

随后评估小组进驻被评估单位，对评估对象及其所包含的资产、负债实施现场

调查，收集并分析评估所需的全部资料，选择评估方法并确定评估模型，进而

估算评估对象的价值。 

自接受评估项目委托起至出具评估报告分为以下五个评估工作阶段： 

（一）评估项目洽谈及接受委托阶段 

本评估机构通过洽谈、评估项目风险评价等前期工作程序并决定接受委托

后，即与委托人进行充分沟通、了解本评估项目的基本事项——评估目的、评

估对象与评估范围、评估基准日等，拟定评估工作方案和制定评估计划，并与

委托人签订《资产评估委托合同》。 

（二）现场调查和收集资料阶段 

该阶段的主要工作内容是: 提交《资产评估须提供资料清单》；指导被评估

单位清查资产、准备评估资料；收集并验证评估资料；尽职调查访谈、现场核

查资产与验证评估资料、市场调查及收集市场信息和相关资料等。 

1．提交《资产评估须提供资料清单》 

根据委托评估资产的特点，提交有针对性的《资产评估须提供资料清单》、

《资产评估申报明细表》等，要求委托人和被评估单位积极进行评估资料准备

工作。 

2．指导被评估单位清查资产、准备评估资料 
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与委托人和被评估单位相关工作人员联系，布置并辅导其按照资产评估的

要求填列《资产评估申报明细表》和准备评估所需要的相关资料。 

3．收集并验证资料 

对委托人和被评估单位提供的资料进行验证、核对，对发现的问题协同其

解决。 

4．现场勘查与重点清查 

对评估对象所涉及的资产进行全面（或抽样）核实，对重要资产进行详细

勘查、并编制《现场勘查工作底稿》。 

5．尽职调查访谈 

根据评估对象的具体情况、委托人和被评估单位提供的资料，与被评估单

位治理层、管理层、技术人员通过座谈、讨论会以及电话访谈等形式，就与评

估对象相关的事项以及被评估单位及其所在行业的历史情况与未来发展趋势等

方面的理解达成共识。 

6．市场调查及收集市场信息和相关资料 

在收集委托人和被评估单位根据《资产评估须提供资料清单》提供的资料

的基础上进一步收集市场信息、行业资料、宏观资料和地区资料等，以满足评

定估算的需要。 

（三）评定估算阶段 

1．选择评估方法及评估模型 

根据评估对象的实际状况和具体特点以及资料收集情况，确定选择的评估

方法、具体评估模型。 

2．评定估算 

根据选择的评估方法及具体模型，合理确定评估模型所需评估参数，测算

评估对象的初步评估结果，形成资产评估明细表和资产评估说明以及相关评估

工作底稿。 

（四）汇总评估结果及撰写初步资产评估报告阶段 

对初步的评估结果进行分析、汇总，对评估结果进行必要的调整、修正和

完善，确定初步的汇总评估结果，并起草初步资产评估报告并连同资产评估明

细表、资产评估说明和评估工作底稿提交本资产评估机构内部审核。 

（五）出具资产评估报告 
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经本资产评估机构内部审核通过后的资产评估报告，在不影响对评估结论

进行独立判断的前提下，与委托人或者委托人同意的其他相关当事人就资产评

估报告有关内容进行沟通，并对沟通情况进行独立分析，按本公司质量控制制

度和程序，并决定是否对资产评估报告进行调整，在对需要调整的内容修改完

善资产评估报告后，由本资产评估机构出具并提交正式资产评估报告。 

九、评估假设 

根据评估准则的规定，资产评估专业人员在充分分析被评估单位的资本结

构、经营状况、历史业绩、发展前景，考虑宏观经济和区域经济影响因素、所

在行业现状与发展前景对被评估单位价值影响等方面的基础上，对委托人或者

相关当事方提供的资料进行必要的分析、判断和调整，在考虑未来各种可能性

及其影响的基础上合理设定如下评估假设。 

（一）前提条件假设 

1．公平交易假设 

公平交易假设是假定评估对象已处于交易过程中，资产评估专业人员根据

评估对象的交易条件等按公平原则模拟市场进行评估。 

2．公开市场假设 

公开市场假设是假定评估对象处于充分竞争与完善的市场（区域性的、全

国性的或国际性的市场）之中，在该市场中，拟交易双方的市场地位彼此平等，

彼此都有获得足够市场信息的能力、机会和时间；交易双方的交易行为均是在

自愿的、理智的而非强制的或不受限制的条件下进行的，以便于交易双方对交

易标的之功能、用途及其交易价格等作出理智的判断。在充分竞争的市场条件

下，交易标的之交换价值受市场机制的制约并由市场行情决定，而并非由个别

交易价格决定。 

3．持续经营假设 

持续经营假设是假定被评估单位（评估对象所及其包含的资产）按其目前

的模式、规模、频率、环境等持续不断地经营。该假设不仅设定了评估对象的

存续状态，还设定了评估对象所面临的市场条件或市场环境。 

（二）一般条件假设 

1.假设国家和地方（被评估单位经营业务所涉及地区）现行的有关法律法规、

行业政策、产业政策、宏观经济环境等较评估基准日无重大变化，被评估单位
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所处地区的政治、经济和社会环境无重大变化。 

2.假设被评估单位经营业务所涉及地区的财政和货币政策以及所执行的有关

利率、汇率、赋税基准及税率、政策性征收费用等不发生重大变化。 

3.假设无其他人力不可抗拒因素和不可预见因素对资产组的持续经营形成重

大不利影响。 

（三）特殊条件假设 

1.假设被评估单位在现有的管理方式（模式）和管理水平的基础上，其业务

范围（经营范围）、经营方式与目前基本保持一致，且其业务的未来发展趋势与

所在行业于评估基准日的发展趋势基本保持一致。 

2.假设被评估单位的经营者是负责的，且其管理层有能力担当其职务和履行

其职责。 

3.假设委托人及被评估单位提供的资料（基础资料、财务资料、运营资料、

预测资料等）均真实、准确、完整，有关重大事项披露充分。 

4.假设被评估单位完全遵守现行所有有关的法律法规。 

5.假设被评估单位的收益在各年是均匀发生的，其年度收益实现时点为每年

的年中时点。 

6.假设被评估单位获得的高新技术企业资质（证书编号GR201944205774）至

2022年12月9日有效期到期后可顺利续期。 

（四）上述评估假设对评估结果的影响 

设定评估假设条件旨在限定某些不确定因素对被评估单位的收入、成本、

费用乃至其营运产生的难以量化的影响，上述评估假设设定了评估对象所包含

资产的使用条件、市场条件等，对评估值有较大影响。根据资产评估的要求，

资产评估专业人员认定这些假设条件在评估基准日成立且合理；当未来经济环

境发生较大变化时，本资产评估机构及签名资产评估专业人员不承担由于上述

假设条件的改变而推导出不同评估结果的责任。当未来经济环境发生较大变化

或者上述评估假设不复完全成立时，评估结论即告失效。 

十、评估结论 

截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司合并口径资产总额账面价值为

289,580.52万元、合并口径负债总额账面价值为62,845.80万元、合并口径所有者

权益账面价值为226,734.71万元，其中归属于母公司的所有者权益账面价值为
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226,559.22万元； 

截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司母公司资产总额账面价值为

154,324.68万元、母公司负债总额账面价值为46,525.07万元、母公司所有者权益

账面价值为107,799.61万元。 

经采用收益法评估，截至评估基准日，深圳市有棵树科技有限公司的股东

全部权益市场价值评估结论为362,118.00万元（大写为人民币叁拾陆亿贰仟壹佰

壹拾捌万元整），较合并口径归属于母公司的所有者权益账面价值增值额为

135,558.78万元，增值率为59.83%，较母公司所有者权益账面价值增值额为

254,318.39万元，增值率为235.92%。 

十一、特别事项说明 

（一）引用其他机构出具报告结论的情况 

无。 

（二）权属资料不全面或者存在瑕疵的情形 

无。 

（三）委托人未提供的其他关键资料情况或评估资料不完整的情形 

无。 

（四）评估基准日存在的重大未决事项、法律纠纷等不确定因素 

无。 

（五）重要的利用专家工作及相关报告情况 

评估基准日财务数据摘自天健会计师事务所（特殊普通合伙）出具的天泽

信息2020年年度审计报告中被评估单位相关审计工作底稿，本次评估是在审计

的基础上进行的。 

（六）重大期后事项 

无。 

（七）评估程序受限的有关情况、评估机构采取的弥补措施及对评估结论

影响的情况 

无。 

（八）抵押、担保、租赁及其或有负债（或有资产）等重要事项的性质、

金额及与评估对象的关系 

1.担保事项 



天泽信息产业股份有限公司重大资产重组业绩承诺期满需对标的资产 

进行减值测试所涉及的深圳市有棵树科技有限公司股东全部权益价值资产评估报告 

开元资产评估有限公司                                                  电话：（010）88829567 

 

37 

天泽信息产业股份有限公司系有棵树控股股东，该公司与中国光大银行股

份有限公司南京分行在2019年9月3日签订了合同编号为201900431313101的《流

动资金贷款合同》（以下称“主合同”）。 

2020年9月1日深圳市有棵树科技有限公司与中国光大银行股份有限公司南

京分行签订了201900431313101号《保证合同》，合同约定深圳市有棵树科技有

限公司愿意向中国光大银行股份有限公司南京分行提供连带责任保证担保，以

担保主合同债务人天泽信息产业股份有限公司人民币30,000,000.00元的债务。 

（九）本次资产评估对应的经济行为中，可能对评估结果产生重大影响的

瑕疵情形 

无。 

十二、资产评估报告使用限制说明 

（一）本资产评估报告仅供委托人用于本报告载明的财务报告目的时使用。

同时，本资产评估报告的评估结论是在本资产评估报告列明的评估假设和限制条

件前提下，为本报告载明的特定财务报告目的而提出的评估对象于评估基准日这

一特定时点，根据《企业会计准则》的规定所确定的特定价值类型的价值参考意

见，该评估结论只能用于本报告所述特定财务报告目的时有效，用于其他任何目

的无效。 

（二）委托人或者其他资产评估报告使用人未按照法律、行政法规规定和资

产评估报告载明的使用范围使用资产评估报告的，资产评估机构及其签名资产评

估专业人员不承担责任。 

（三）除委托人、委托人聘请的主审会计师事务所、资产评估委托合同中约

定的其他资产评估报告使用人和法律、行政法规规定的资产评估报告使用人之外，

其他任何机构和个人不能成为资产评估报告的使用人。 

（四）资产评估报告使用人应当正确理解和使用评估结论。评估结论不等同

于评估对象可实现价格，评估结论不应当被认为是对评估对象可实现价格的保证 

（五）若未征得本资产评估机构书面许可，任何单位和个人不得复印、摘抄、

引用本资产评估报告的全部或部分内容或将其全部或部分内容披露于任何媒体，

法律、法规规定以及相关当事人另有约定的除外。 

（六）评估结论的有效使用期 

按现行规定，本资产评估报告的评估结论的有效使用期为壹年，该有效使用
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期从评估基准日起计算。 

十三、资产评估报告日 

本资产评估报告日为 2021 年 5 月 18 日。 
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（本页为资产评估报告签字页，无正文） 

 

 

 

 

 

  开元资产评估有限公司 资产评估专业人员：  

中国•北京 资产评估专业人员：  
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资产评估报告附件 

1. 委托人营业执照； 

2. 被评估单位营业执照； 

3. 评估对象涉及的主要资产权属证明资料； 

4. 委托人承诺函； 

5. 被评估单位承诺函； 

6. 资产评估机构资格备案文件； 

7. 资产评估机构法人营业执照副本； 

8. 签名资产评估专业人员职业资格证书登记卡。 
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