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证券代码：002789 证券简称：建艺集团 公告编号：2023-094 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司 

关于债务重组有关事项的公告

 

 

特别提示： 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司（以下简称：“建艺集团”或“公司”）

此次债务重组涉及的资产账面原值 3,995.89 万元，因债务重组的相关协议的签

订日为 2022 年 5 月、2023 年 2 月，公司已在当期入账，并转回已计提应收账款

坏账准备 2,393.17 万元，相关损益确认在 2022 年年度财务报表及 2023 年半年

度财务报表中。本次公告仅为对债务重组事项进行补充信息披露，不会对公司已

披露定期报告及 2023 年半年度业绩预告产生影响。公司提请广大投资者谨慎决

策，注意投资风险。 

 

一、债务重组概述 

自 2021 年下半年起，由于房地产市场经济环境的下行变化，特别是恒大地

产暴雷之后，恒大资金被管控，且仅用于保交楼项目实施，对于历史账款暂不予

支付。为减少应收账款的坏账损失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户

流动性危机带来的应收账款信用风险，经协商一致，公司分别于 2022 年 5 月、

2023 年 2 月与深圳市万京投资有限公司、恒地地产集团有限公司控股的新疆卓

沣房地产开发有限公司、恒大汽车产业园投资（深圳）集团有限公司控股的乌鲁

木齐新云岳置业有限公司（上述企业以下合称：“债务重组人”）签署相关房产

《抵债协议》，债务重组人以其已建成商品房（含住宅、公寓、商办用房、停车

位等，以下统称“抵债房产”）作价 3,995.89 万元（已含增值税），用以抵偿

其所欠付公司的工程款项合计 3,906.14 万元，差额 89.75 万元由公司以现金补

充。剩余工程所欠款项的还款时间双方另行商定。该笔交易已构成债务重组事项。

针对前述债务重组事项，公司已在当期入账，并转回已计提应收账款坏账准备

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 
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2,393.17 万元，相关损益已确认在 2022 年年度财务报表及 2023 年半年度财务

报表中。本次补充审议及披露对公司已披露的前期财务数据不会产生影响。 

本次债务重组事项已经公司第四届董事会第三十一次会议审议通过，独立董

事对此事项发表了同意的独立意见。根据《深圳证券交易所股票上市规则》《深

圳证券交易所上市公司自律监管指引第 1 号——主板上市公司规范运作》的规

定，本次债务重组不构成关联交易，也不构成《上市公司重大资产重组管理办法》

规定的重大资产重组。本次债务重组事项尚需提交公司股东大会补充审议。 

二、债务重组对方的基本情况 

（一）深圳市万京投资有限公司 

注册地址：深圳市罗湖区桂园街道深南东路 5016 号京基一百大厦 A 座 7 楼 

注册资本：3000 万人民币 

法定代表人：朱礼仁 

成立日期：2014-01-21 

企业类型：有限责任公司（法人独资） 

统一社会信用代码：91440300088612887H 

经营范围：一般经营项目是：投资兴办实业（具体项目另行申报），在合法

取得使用权的土地上从事房地产开发经营。（以上法律、行政法规、国务院决定

禁止的项目除外，限制的项目须取得许可后方可经营），许可经营项目是： 

股东情况：恒大地产集团（深圳）有限公司持股 100% 

（二）新疆卓沣房地产开发有限公司 

注册地址：新疆乌鲁木齐市新市区宁波街 123 号 

注册资本：3000 万人民币 

法定代表人：王洪波 

成立日期：2005-06-06 

企业类型：其他有限责任公司 

统一社会信用代码：91650100776052879E 

经营范围：房地产开发及经营，房屋销售，房屋租赁。（依法须经批准的项

目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 
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股东情况：恒大地产集团乌鲁木齐有限公司持股 59.3667%，杨卓君持股

36.0663%，杨卓彦持股 4.567% 

（三）乌鲁木齐新云岳置业有限公司 

注册地址：乌鲁木齐经济技术开发区维泰南路 1 号维泰大厦 15-05 室 

注册资本：2000 万人民币 

法定代表人：邓靖 

成立日期：2020-05-19 

企业类型：有限责任公司（非自然人投资或控股的法人独资） 

统一社会信用代码：91650106MA78QA591A 

经营范围：房地产开发、建造、销售、出租和管理自建商品房及配套设施。

（依法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动） 

股东情况：乌鲁木齐新云生活服务有限公司持股 100%（恒大汽车产业园投

资（深圳）集团有限公司间接控股） 

与公司的关联关系：上述交易对手方是公司正常的业务合作方，不是公司的

关联方，与公司及公司董事、监事、高级管理人员、持股 5%以上股东及其关联方

不存在关联关系，本次债务重组不构成关联交易，亦不存在向任何关联方输送利

益或导致关联方非经营性占用公司资金的情形，也不存在损害中小股东利益的情

形。 

三、债务重组方案 

因债务重组人无法以现金清偿所欠公司的工程款，为减少应收账款的坏账损

失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户流动性危机带来的应收账款信用

风险，经双方协商一致，结合抵债资产实际状况及现行市场价格标准，债务重组

人以其已建成商品房（含住宅、公寓、商办用房、停车位等）作价 3,995.89 万

元（已含增值税），用以抵偿其所欠付公司的工程款项合计 3,906.14 万元，差

额 89.75 万元由公司以现金补充，具体如下： 
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业主 资产名称 协议签订时间 资产基本情况 定价依据 

合同价（抵

债金额）

（万元） 

是否减值风

险 

原值（万

元） 

深圳市万京

投资有限公

司 

恒大城市之光-商铺 6 套-1 栋-

1012/1029/1030/1034/1039/2032 
2022 年 5 月 

抵债房屋位于深圳市龙岗区龙岗大

道与如意路交汇处恒大城市之光楼

盘商铺 1 栋-

1012/1029/1030/1034/1039/2032。

商铺面积共 688.49 平方米。 

政府介入指导

定价 
 1,980.97 

经查阅周边

房价趋势，

尚无减值风

险，本次合

同低于原值

主要系政府

介入指导定

价 

2,070.72 

新疆卓沣房

地产开发有

限公司及其

关联方 

名门之都项目 12-2-103 

14-1-102 

14-1-103 

14-1-101 

14-1-202 

23-1-101 

23-1-103 

23-1-201 

23-1-202 

23-1-203 

23-1-302 

23-1-403 

23-1-1701 

2023 年 2 月 
抵债房产位于新疆乌鲁木齐名门之

都楼盘共计面积 1967.96 平方米。 
市场价格标准 1,732.90 

经查阅周边

房价趋势，

尚无减值风

险 

1,732.90 
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业主 资产名称 协议签订时间 资产基本情况 定价依据 

合同价（抵

债金额）

（万元） 

是否减值风

险 

原值（万

元） 

23-1-1702 

23-1-1703 

乌鲁木齐新

云岳置业有

限公司及其

关联方 

乌鲁木齐恒大御湖郡一期 

3 幢-2501 

3 幢-2502 

5 幢-1503 

2023 年 2 月 

抵债房产位于新疆乌鲁木齐恒大御

湖郡一期楼盘共计面积 305.67 平方

米。 

市场价格标准 192.27 

经查阅周边

房价趋势，

尚无减值风

险 

192.27 

合计 3,906.14  - 3,995.89 
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上述抵债资产均为未曾出售的新房产，资产定价主要以市场售价作为基础为

抵债作价的基础,涉及恒大的房产由政府介入指导定价,具有价格的公允性，故以

上抵债资产无需进行评估。截至本公告之日，相关的房屋资产部分已完成产权过

户手续，部分房屋资产已完成网签手续。上述资产均无抵押、质押等产权瑕疵的

情形，不存在涉及重大争议、诉讼或仲裁事项，不存在查封、冻结等司法措施。 

四、债务重组协议的主要内容 

公司与债务重组人在实施债务重组时，根据相关资产建设状况及债务重组人

的实际情况，分别与各债务重组人中的债务方、资产抵偿方签署相关债务重组协

议或房产认购书，以及相关商品房预售合同。 

五、债务重组目的和对公司的影响 

（一）债务重组的背景及目的 

自 2021 年下半年起，由于房地产市场经济环境的下行变化，特别是恒大地

产暴雷之后，恒大资金被管控，且仅用于保交楼项目实施，对于历史账款暂不予

支付。除了恒大之外，其他公司客户也先后出现了流动性危机，部分公司相关客

户的房屋销售不振，融资难度有所增加，甚至出现现金流紧张状况。 

流动性紧缩导致了工程款兑付困难，使公司在应收账款回款及时性、安全性

方面的经营风险相应增加，业务资金回笼乏力，应收账款的回款进度整体有所延

缓，部分账款甚至面临回款风险。 

为减少应收账款的坏账损失风险，防范因房地产市场调整产生的下游客户流

动性危机带来的应收账款信用风险，经各方协商一致，公司与债务重组人进行债

务重组，通过债务重组人以房抵债的方式以化解应收账款潜在的坏账损失风险，

有效地降低相关业务回款的不确定性风险。 

（二）债务重组对公司的影响 

实施债务重组，对公司目前及未来的财务状况和经营成果产生积极影响，

减少应收账款的坏账损失风险，改善公司的财务状况。 

六、备查文件 

1、第四届董事会第三十一次会议决议； 

2、独立董事关于第四届董事会第三十一次会议相关事项的独立意见； 

3、深圳证券交易所要求的其他文件。 



 

7 

特此公告 

深圳市建艺装饰集团股份有限公司董事会 

2023 年 8 月 7 日 


	深圳市建艺装饰集团股份有限公司

