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证券代码：002314 证券简称：南山控股 公告编号：2026-051

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司

关于对外投资设立参股公司的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确和完整，

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司（以下简称“公司”）于

2026年 10月 29日召开第八届董事会第四次会议，会议审议通过了《关

于对外投资设立参股公司的议案》。现将有关事项公告如下：

一、对外投资概述

1. 为满足经营发展需要，公司全资下属公司苏州南山新吴房地

产开发有限公司（以下简称“苏州南山新吴”）拟与平湖招壹置业有限

公司（以下简称“平湖招壹”）、杭州滨旅房地产开发有限公司（以下

简称“杭州滨旅”）共同投资设立上海招山滨源置业有限公司（以下简

称“标的公司”）（暂定名，最终以市场监督管理部门核准登记为准）。

标的公司注册资本拟定为人民币 320,808万元，其中苏州南山新

吴拟以自筹资金认缴出资人民币 109,074.72 万元，认缴出资比例为

34%；平湖招壹拟认缴出资人民币 163,612.08万元，认缴出资比例 51%；

杭州滨旅拟认缴出资 48,121.20万元，认缴出资比例 15%。

2. 公司于 2026年 10月 29日召开第八届董事会第四次会议，审

议通过了《关于对外投资设立参股公司的议案》。根据《深圳证券交

易所股票上市规则》《上市公司重大资产重组管理办法》和《公司章

程》等有关规定，本次交易事项不构成重大资产重组，亦不构成关联
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交易，本次交易事项在董事会审议范围内，无需提交公司股东会审议。

二、合作协议主体介绍

（一）平湖招壹置业有限公司

统一社会信用代码：91330482MAEFRNAK38

注册地址：浙江省嘉兴市平湖市当湖街道胜利广场 1幢 1单元

901室-10

注册资本：1,000万元

法定代表人：徐慧珠

经营范围：许可项目：房地产开发经营(依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为

准)

股东情况：招商局蛇口工业区控股股份有限公司持有其 100%

股权。

经查询，平湖招壹不属于失信被执行人。

（二）杭州滨旅房地产开发有限公司

统一社会信用代码：91330102MAEGFWR59N

注册地址：浙江省杭州市上城区庆春东路 38号 703室

注册资本：5,000万元

法定代表人：李金颖

经营范围：许可项目：房地产开发经营(依法须经批准的项目，

经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以审批结果为

准)

股东情况：杭州滨江房地产集团股份有限公司持有其 100%股权。

经查询，杭州滨旅不属于失信被执行人。

三、投资标的基本情况
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公司名称：上海招山滨源置业有限公司

注册地址：上海市闵行区虹梅南路 1755号 1幢 1层（集中登记

地）

注册资本：320,808万元

经营范围：许可项目：房地产开发经营；住宅室内装饰装修。（依

法须经批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营

项目以相关部门批准文件或许可证件为准） 一般项目：物业管理；

停车场服务；园林绿化工程施工；专业设计服务；信息技术咨询服务。

（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经营活动）

股权结构：

序号 股东 认缴出资额（万元） 持股比例

1 平湖招壹置业有限公司 163,612.08 51%

2 苏州南山新吴房地产开发有限公司 109,074.72 34%

3 杭州滨旅房地产开发有限公司 48,121.20 15%

合计 --- 320,808 100%

注：以上新设标的公司的基本情况以市场监督管理部门最终核准

为准。

合作投资开发建设的目标地块：

1. 闵行区古美北社区 02单元（S11-0502）113-07地块，土地用

途为居住用地，土地出让面积 45,690.06平方米，容积率 2.2，土地使

用年限为 70年。

2. 闵行区古美北社区 02单元（S11-0502）113-08地块，土地用

途为文体用地，土地出让面积 9,000.08 平方米，容积率 1.8，土地使

用年限为 50年。

四、合作开发协议的主要内容
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甲方：平湖招壹置业有限公司

乙方：苏州南山新吴房地产开发有限公司

丙方：杭州滨旅房地产开发有限公司

丁方：上海招山滨源置业有限公司

（一）合作方式

丁方为唯一开发主体，甲方为主导联合操盘模式，三方同股同权、

按持股比例共享收益、共担风险。

（二）投资金额、出资及支付方式

标的公司注册资本 320,808万元，各股东方按持股比例实缴。

（三）标的公司治理结构

1. 股东会

各方股东按持股比例行使表决权：增资减资、发行债券、合并分

立解散、修改章程等重大事项，需要四分之三以上表决权通过；普通

事项过半数表决权通过；为股东提供担保，关联股东回避表决，其余

股东过半数通过。

2. 董事会

（1）甲方委派 3名董事，乙方、丙方分别委派 1名董事，均由

股东会选举产生；董事长由甲方委派董事担任，董事长为法定代表人；

董事任期 3年，可连任。

（2）董事会职权：审定经营销售、投融资方案；制定预决算、

利润分配；50万元以上资产处置；重大规划、工期、销售、预算、

均价变动等重大事项；对外抵押质押担保等。

（3）表决规则：增减资、合并分立、修改章程议案需四分之三

以上董事通过；其余事项过半数董事通过；董事会会议需三分之二以

上董事出席方可召开。
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3. 经营管理层

标的公司设总经理 1名，由甲方委派提名，董事会聘任或解聘，

全面负责项目日常经营；标的公司设联席总经理 2名，乙方、丙方各

委派一名，参与全部审批流程；财务总监由甲方委派，财务副总监 2

名，乙、丙方各委派一名。

（四）协议生效

本协议自各方法定代表人或授权代表签字并加盖各方公章后生

效。

五、对外投资的目的、存在的风险和对公司的影响

本次参与上海市闵行区古美北社区 02单元 113-07、113-08地块

合作开发，是公司房地产开发业务坚持“持续聚焦核心城市、坚持优

中选优”总体经营策略下的重要举措。通过本次对外投资，公司将把

握核心城市优质地块的结构性机会，上海作为全国核心一线市场，该

地块具备价格安全边际与流动性保障，预计可为公司获取合理开发收

益。同时，本项目采用多方股东同股同权、联合开发的模式，引入其

他品牌房企共同投资，各方按照股权比例共同投入，共享收益，有效

分散投资风险，切实维护公司及全体股东利益。

房地产行业受宏观经济、政策调控、购房信心、信贷环境影响较

大，标的公司在经营过程中可能会面临行业及市场下行风险。公司将

持续关注标的公司经营情况，积极采取应对措施，切实防范相关风险。

特此公告。

深圳市新南山控股（集团）股份有限公司董事会

2026年 10月 30日
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