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证券代码：000014 证券简称：沙河股份 公告编号：2026-057

沙河实业股份有限公司

关于签订《沙河世纪楼 2026-2027 年物业使用管理服务协议》

暨关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假

记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、关联交易概述

1.沙河实业股份有限公司（以下简称“公司”或“沙河股份”或

“甲方”）拟与深业物业运营集团股份有限公司（以下简称“深业运

营”或“乙方”）签订《沙河世纪楼2026-2027年物业使用管理服务协

议》，委托深业运营提供物业服务，合同期限16个月，自2026年9月1

日起至2027年12月31日止（实际时间以入驻时间为准），合同金额

975,694.66 元。

2.深业运营与公司控股股东深业沙河（集团）有限公司同为深业集

团有限公司（以下简称“深业集团”）控制下的企业，本次交易构成

关联交易。本次关联交易发生后，本公司与同一关联人连续十二个月

内累计发生的关联交易金额将达到8,252,868.17元，占最近一期经审计

净资产的0.56% 。根据《深圳证券交易所股票上市规则》和《公司章程》

的有关规定，此项交易需提交公司董事会审议，但无需获得公司股东

会的批准。

3.2026年10月23日，公司召开第十二届董事会独立董事专门会议

第二次会议，以3票同意，0票反对，0票弃权，审议通过了《关于签订

〈沙河世纪楼2026—2027年物业使用管理服务协议〉暨关联交易的议

案》。2026年10月29日，公司召开第十二届董事会第三次会议，以3票

同意，0票反对，0票弃权，审议通过了《关于签订〈沙河世纪楼2026

—2027年物业使用管理服务协议〉暨关联交易的议案》，关联董事刘

光万先生、连晓倩女士、路刚先生和薛妍飞女士回避了对此项议案的
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表决。

4.本次关联交易事项不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规

定的重大资产重组，亦不构成重组上市，无需经过有关部门批准。

二、关联方基本情况

1.基本情况

名 称：深业物业运营集团股份有限公司

统一社会信用代码：91440300618859546M

注册地址：深圳市罗湖区笋岗街道田心社区梨园路与梅园路交汇

处东北侧深业泰富广场A座1701

办公地址：深圳市罗湖区笋岗街道田心社区梨园路与梅园路交汇

处东北侧深业泰富广场A座16-17楼

注册资本：人民币12,128.7867万元

法定代表人：肖武春

企业性质：国有企业

经营范围：

一般经营项目：物业出租、出售；物业管理；房地产经纪；家政

服务；清洁服务；园林绿化工程及养护；花卉、苗木的购销；机电工

程施工、安装；消杀四害服务；酒店管理服务；会务服务。（法律、

行政法规、国务院决定禁止的项目除外，限制的项目须取得许可后方

可经营）；停车服务；空调保养、维修；为医院提供后勤管理服务；

外墙清洗；节能改造工程；建筑智能化设计与施工；道路清扫、环卫

保洁服务；太阳能的运营管理与维护；物业管理软件的开发。（企业

经营涉及前置性行政许可的，须取得前置性行政许可文件后方可经营）；

食用农产品零售；新鲜水果零售；新鲜蔬菜零售；鲜肉零售；鲜蛋零

售；服装服饰零售；鞋帽零售；厨具卫具及日用杂品零售；文具用品

零售；体育用品及器材零售；日用家电零售；计算机软硬件及辅助设

备零售；五金产品零售；水产品零售；电子元器件零售；豆及薯类销

售；林业产品销售；农副产品销售；日用百货销售；家用电器销售；

办公设备销售；家具零配件销售；家用电器零配件销售；针纺织品销

售；日用品销售；箱包销售；家用视听设备销售；通信设备销售；电
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子办公设备销售；灯具销售；家具销售；建筑装饰材料销售；园艺产

品销售；电子产品销售；办公设备耗材销售；照明器具销售；玩具销

售；纸制品销售；日用杂品销售；办公用品销售；劳动保护用品销售；

消防技术服务；金属门窗工程施工；室内木门窗安装服务；门窗销售；

广告制作；专业保洁、清洗、消毒服务；建筑物清洁服务。信息系统

运行维护服务；软件外包服务；软件开发；广告设计、代理；广告发

布；信息咨询服务（不含许可类信息咨询服务）；特种设备销售；水

污染治理；水环境污染防治服务；打捞服务；环境保护监测；城市公

园管理；城乡市容管理；城市绿化管理；农村生活垃圾经营性服务；

名胜风景区管理；森林公园管理；园区管理服务；环境卫生管理（不

含环境质量监测，污染源检查，城市生活垃圾、建筑垃圾、餐厨垃圾

的处置服务）；市政设施管理；礼品花卉销售；专业设计服务；礼仪

服务；会议及展览服务；组织文化艺术交流活动；教育咨询服务（不

含涉许可审批的教育培训活动）；自然科学研究和试验发展；文化场

馆管理服务；工艺美术品及收藏品批发（象牙及其制品除外）；数字

创意产品展览展示服务；互联网销售（除销售需要许可的商品）；艺

术品代理。（除依法须经批准的项目外，凭营业执照依法自主开展经

营活动）许可经营项目：家电设备维修；歌舞厅（含卡拉OK）；餐饮

服务；小食杂店（三小行业，含网络经营）；机电设备维修；电梯维

保；车辆管理服务；房屋维修、改造；住宿服务；停车场服务；车辆

代驾服务。机动车停放服务；保安服务。游泳池经营管理；预包装食

品、散装食品的销售；劳务派遣；食品经营销售；酒类经营；食品互

联网销售；食品互联网销售（仅销售预包装食品）；食品、饮料零售

（除烟草制品零售）；养老服务。建设工程施工；出版物批发；营业

性演出；特种设备安装改造修理；第二类增值电信业务。（依法须经

批准的项目，经相关部门批准后方可开展经营活动，具体经营项目以

相关部门批准文件或许可证件为准）

主要股东：深业南方地产（集团）有限公司（49.46909%）、深业

泰然（集团）股份有限公司（29.54715%）、深业置地有限公司

（13.60224%）、深业泰富物流集团股份有限公司（4.18623%）、深圳

https://aiqicha.baidu.com/company_detail_32427949803130
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_32192628363158
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_32192628363158
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_32154701272310
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_32154701272310
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_31396432929153
https://aiqicha.baidu.com/company_detail_30869632478518
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市农科集团有限公司（3.19529%）

实际控制人：深圳市人民政府国有资产监督管理委员会

2.历史沿革、业务状况和主要财务数据

深业物业运营集团股份有限公司于1992年注册成立，业务涵盖社

区住宅、政府物业、写字楼、产业园区、医院、高校、景区及交通枢

纽设施、公园及多种公共设施等业态。近年来，深业运营不断拓展服

务边界，率先开启物管城市服务，为政府提供市容环境、公共安全、

社区服务管理的物管全覆盖服务，成为城市运营管理领域的领先企业。

深业运营最近一个会计年度及最近一个会计期末主要财务数据如

下：
单位：万元

项目
2025 年 12 月 31 日

（经审计）

2026 年 9 月 30 日

（未经审计）

总资产 232493.94 250554.66

净资产 92864.86 107150.24

2025 年 1—12 月

（经审计）

2026 年 1—9 月

（未经审计）

营业收入 305051.04 224733.13

净利润 19949.55 13778.44

3.深业运营与公司控股股东深业沙河（集团）有限公司同为深业集

团控制下的企业。根据《深圳证券交易所股票上市规则》的规定，深

业运营为公司的关联法人。

4.关联方深业运营不是失信被执行人。

三、关联交易标的基本情况

（一）物业基本情况

物业名称：沙河世纪楼

物业类型：办公楼及商业

坐落位置：深圳市南山区白石路2222号

占地面积：4037平方米

建筑面积：7284.45平方米

https://aiqicha.baidu.com/company_detail_30869632478518
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本次关联交易涉及的大厦建筑面积：2923.44平方米，用途：办公

（二）主要委托管理事项

1.负责制定物业服务工作计划并组织实施；

2.负责物业的日常维修、养护、管理，包括但不限于：楼盖、屋顶、

外墙面、承重结构、楼梯间、走廊通道、门厅等；

3.负责物业共用设施、设备的日常维修、养护、运行和管理，包括

但不限于：上下水管道、落水管、排污管道、化粪池、沟渠、道路、

照明（含室内）、中央空调、高压泵房、楼内消防设施设备、电梯、

电子监控设备、建筑物防雷设施及停车场等；

属于水、电、气、通讯、有线电视等专业单位管理、维护的设施

设备，以及纳入市政管理的道路除外；

4.负责物业绿地、花木、景观小品等设施的日常维护与管理；

5.负责物业的环境卫生，包括办公楼室内、公共场所、房屋共用部

位的清洁卫生，垃圾的收集、清运等；

6.负责对物业管理区域内的交通与车辆停放秩序的管理及相关设

施的日常维护；

7.负责做好物业管理区域内消防安全、公共秩序维护和安全防范工

作，包括安全监控、巡视、门岗执勤等；

8.对物业区域内发生的违反物业管理规定的行为，应及时告知、建

议、劝阻，并向有关部门报告；

9.制定预防火灾、水灾等应急突发事件的工作预案，妥善处置应急

事件或急迫性维修等事项；

10.组织开展社区文化娱乐活动；

11.设立并管理本物业管理档案资料；

12.负责维修和处理办公区域的各种插座、插头、开关、灯座、照

明、排水管道堵塞等故障；

13.负责办公楼大堂区域内的前台安保服务，开设24小时物业服务
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专线；

14.负责每年第二、四季度对项目外墙、幕墙、开启扇等分别进行

1次清洗；

15.负责每季度对办公楼内地毯、领导办公室窗帘进行1次清洗；

每季度对办公区域、一楼大堂地面大理石进行1次养护；

16.前款约定的事项不含业主财产保险和财产保管责任。

四、关联交易的定价政策及定价依据

本次关联交易价格，由双方遵循公开、公平、公正的市场交易原

则，在参照市场价格的基础上，经双方平等协商确定。

五、关联交易协议的主要内容

甲方：沙河实业股份有限公司

乙方：深业物业运营集团股份有限公司

（一）委托物业管理形式

综合单价包干制，乙方自负盈亏。

（二）合同期限

合同有效期：2026年9月1日起至2027年12月31日止（实际时间以

入驻时间为准）。

（三）物业管理服务费用

1.物业服务费

物业服务费由乙方按甲方使用建筑面积向甲方收取，具体标准约

定如下：

物业服务费：含税单价13元/月/平方米，不含税单价12.26元/月/

平方米，增值税税率6%，增值税税额0.74元/月/平方米；

空置期物业服务费：含税单价10元/月/平方米，不含税单价9.43元

/月/平方米，增值税税率 6%，增值税税额0.57元/月/平方米。

最终结算金额以月度账单为准。

2.公共服务项目费用
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（1）停车场管理服务费

乙方向本物业提供停车场管理服务，其中地下车库专供甲方使用，

共计车位数28个，由甲方按200.00元/个/月标准（含税价，税率6%，合

计人民币5600.00元/月）向乙方支付停车服务费；地面停车位免费，由

物业使用单位共用。

（2）空调维护费

乙方按使用建筑面积向甲方指定的使用方收取空调维护费，收费

标准为：运行期间7.00元/月/平方米（含税价，税率6%），非运行期间

2.50元/月/平方米（含税价，税率6%），其中，运行月份为每年4月至

11月，非运行月份为每年1月至3月、12月。

3.特约服务费

按甲方的使用建筑面积收取，标准为0.35元/月/平方米（含税价，

税率6%），空置物业的期间特约服务费由产权方支付。

（四）物业服务内容

物业服务内容包括但不限于本项目物业区域内设施设备运行维护、

秩序安全管理、消防管理、环境卫生保洁、客户服务等，具体内容详

见本公告“三、关联交易标的基本情况”。

（五）协议生效

协议经双方法定代表人签字并加盖公章后生效。

六、交易目的和对上市公司的影响

深业运营为专业从事物业经营管理的公司，能够满足公司上述物

业的服务管理要求，可为公司提供良好的办公环境。本次关联交易项

下《沙河世纪楼2026-2027年物业使用管理服务协议》的签署符合公司

经营发展的需要，公司主营业务不会因本次关联交易对关联方形成依

赖，不会影响公司独立性。本次关联交易不会对公司的独立运营、财

务状况和经营结果形成不利影响。

七、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的
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总金额

2026 年年初至本公告披露日，公司与关联方深业集团及下属企业

累计已发生的各类关联交易的总金额为 7,277,173.51 元。

本次关联交易发生前，公司累计 12 个月内已签约但未达到审议

和披露标准的关联交易如下：

所属单位 关联方
标的金额

（元）
内容 日期

长沙深业置业有

限公司

深业物业运营集团股份

有限公司,深业物业运

营集团股份有限公司湖

南分公司

696,550.11 接受劳务 2026 年 1 月

深圳市深业置地

物业投资有限公

司

深业沙河（集团）有限

公司
432,788.64 提供劳务 2026 年 1 月

沙河实业股份有

限公司
深圳沙河医院 512,900.00 提供资产租赁 2026 年 2 月

沙河实业股份有

限公司

深业智慧科技（深圳）

有限公司
176,714.49 接受劳务 2026 年 3 月

沙河实业股份有

限公司

深业沙河（集团）有限

公司,深圳市幸福健康

产业（集团）有限公司

2,243,447.86 接受房屋租赁 2026 年 7 月

沙河实业股份有

限公司

深业置地（深圳）物业

管理有限公司
773,737.63 接受劳务 2026 年 7 月

沙河实业股份有

限公司

深业置地（深圳）物业

管理有限公司
522,699.78 接受劳务 2026 年 7 月

沙河实业股份有

限公司

深业健康产业投资运营

（深圳）有限公司、深

业托育（深圳）有限公

司

1,527,319.20 提供房屋租赁 2026 年 9 月

沙河实业股份有

限公司

深业置地（深圳）物业

管理有限公司
272,716.80 接受劳务 2026 年 9 月

沙河实业股份有

限公司

深业智慧科技（深圳）

有限公司
18,300.00 接受劳务 2026 年 9 月

沙河实业股份有

限公司

深圳市鹏科检测有限公

司
99,999.00 接受劳务 2026 年 10 月

合计 7,277,173.51

八、独立董事专门会议审议情况

公司第十二届董事会独立董事专门会议第二次会议，以 3 票同意，
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0 票反对，0 票弃权审议通过了《关于签订〈沙河世纪楼 2026—2027

年物业使用管理服务协议〉暨关联交易的议案》。全体独立董事一致

认为：本次关联交易符合相关法律法规的规定，体现了合理性和公平

性，不存在损害公司及非关联股东，特别是广大中小股东利益的情形。

本次交易对公司生产经营不会产生重大不利影响，也不会影响公司业

务的独立性。

公司董事会在审议该关联交易事项时，关联董事应按规定回避表

决。本次关联交易事项公平、合理，未发生损害其他股东尤其是中小

股东利益的情形。

基于独立判断，我们一致同意《关于签订〈沙河世纪楼 2026—2027

年物业使用管理服务协议〉暨关联交易的议案》，并同意提交公司董

事会审议。

九、备查文件

1.第十二届董事会第三次会议决议；

2.第十二届董事会独立董事专门会议第二次会议决议；

3.拟签署的《沙河世纪楼 2026—2027 年物业使用管理服务协议》。

沙河实业股份有限公司董事会

2026 年 10 月 29 日
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